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RESUMO

A pesquisa se foca na compreensao do processo em curso de dinamizacao espacial
de Rio Pomba, mesorregido da Zona da Mata de Minas Gerais (IBGE 1990), a partir
da ampliacdo de cursos e reestruturacao fisica do campus do Instituto Federal de
Educacédo, Ciéncia e Tecnologia do Sudeste de Minas na cidade, ente ativo de
recentes mudangas substanciais no ordenamento urbano do municipio. Rio Pomba
vem passando por importantes transformacdes, em especial na Ultima década, em
decorréncia da reformulacdo nacional do sistema educacional de ensino
profissionalizante e superior por parte do Estado que, obviamente reflete uma
preocupacdo mais ampla, em plena sintonia com exigéncias de um circuito
especifico do sistema-mundo capitalista. Para a cidade, a expansao e reestruturacao
de cursos do IF Rio Pomba repercute e abre um leque fértil de estudo para a ciéncia
geografica e correlatas. Optou-se por trazer a tona a discussdo sobre o impacto
gualitativo que este processo tem para a atividade imobiliaria da cidade, que
desperta recente interesse pelos estudantes externos ao municipio, residentes no
mesmo pelo periodo de curso. E preciso entender que se trata de um processo tao
contraditorio quanto o é o plasma social e o modo de producdo em que se insere. Na
investigacdo das contradicbes impressas num cenario dinamico, com atores que
participam da construcdo sobreposta do espaco-tempo, é que a pesquisa se
reproduz. Tem-se em mente desvelar o cenario de uso e apropriacdo do espaco

urbano por parte dos muitos atores que o compdem e promovem nele suas acgoes.

Palavras-chave: Rio Pomba. Mercado imobiliario. Producao do espaco.



ABSTRACT

The research focuses on understanding the ongoing process of spatial
dynamics of Rio Pomba , Zona da Mata of Minas Gerais State (IBGE 1990) , from the
expansion of courses and physical restructuring of the Federal Institute of Education ,
Science and Technology campus Southeast Minas Gerais in the city , being active of
recent substantial changes in the urban planning of the city . Rio Pomba has been
undergoing major changes, especially in the last decade, due to the national reform
of the education system of vocational and higher education by the state obviously
reflects a broader concern, fully in line with requirements of a particular circuit
capitalist world-system. For the city, the expansion and restructuring of courses on
Rio Pomba’s Fl resonates and opens a fertile range of study and related to
geographical science. We opted to bring up the discussion of the qualitative impact
this process has on real estate activity in the city, which awakens recent interest by
foreign students to the city, residents in the same period of the course. One must
understand that this is a process so contradictory as is the plasma and social mode
of production in which it operates. In investigating contradictions printed in a dynamic
setting with actors participating in the overlapping construction of space - time, is that
research is reproduced. Have in mind revealing what compose and promote it his

actions scenario of use and appropriation of urban space by the many actors.

Key words: Rio Pomba. Housing market. Production of space.
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1 INTRODUCAO

O espaco das cidades tem, por exceléncia, destaque na geografia e em
algumas outras ciéncias, pelo fato de estar entre os que mais se modificam pela
sucessdo de impressfes historicas talhadas pelo homem, além de agregar a
reproducdo das relagbes sociais de producdo confinada e concentrada em
determinada porcdo espacial tal que permite de modo acelerado o rearranjo das
paisagens, num sentido de constante renova¢do, muito mais notéria do que em
alguns outros ambientes do globo.

Tomada como meio difusor do capital, as paisagens de uma maneira geral e
as urbanas de forma particular, também se colocam como um desafio ao modo de

producéo:

Assim, o capital passa a ser representado na forma de uma paisagem fisica,
criada a sua propria imagem, criada como valor de uso, acentuando a
acumulacdo progressiva do capital huma escala expansivel. A paisagem
geografica, abrangida pelo capital fixo e imobilizado, € tanto uma gléria
coroada do desenvolvimento do capital passado, como uma prisdo inibidora
do progresso adicional da acumulacdo, pois a propria construcdo dessa
paisagem é antitética em relagdo a “derrubada das barreiras espaciais” e,
no fim, até a “anulagéo do espaco pelo tempo” (HARVEY, 2006, p. 53).

Para o desenvolvimento capitalista, a dicotomia que se cria da preservagao
da paisagem e dos valores dos investimentos que a construiram em oposicao a
destruicdo para abrir espaco novo a acumulacdo e a nova condi¢cédo para reproducao
gue se tem, sera um eterno embate no seio do modo de producao.

Tivemos como objetivo primordial de nossa pesquisa apreender a
complexidade da dinamica espacial do mercado imobilidrio em pequenas cidades.
Para isso, buscamos expor a relacéo entre o objeto técnico IF Rio Pomba e a cidade
de Rio Pomba a partir de 2008, enfatizando a atividade imobiliaria do periodo.

Nesse sentido, almejou-se ainda compreender a ligacdo entre interesses do
setor imobiliario e o incremento do numero de estudantes advindos de outros
municipios para estada na cidade. Entender o panorama mais amplo, em escala
nacional, que repercute na rede federal de Ensino Superior desde fins da década de
1990, tendo no Programa de Apoio a Planos de Reestruturagédo e Expansao das

Universidades Federais (REUNI) a principal referéncia de analise, se fez essencial.



17

Por fim, objetivamos explicitar como ac¢des dos multiplos sujeitos que
participam da construgdo da cidade e da instituicdo educacional se entrelacam na
composicdo da totalidade. A compreensdo desta nova configuragdo do municipio
adquire legitimidade néo apenas por contribuir para o avanco dos estudos do urbano
em campo especifico, como também por oferecer ao municipio® uma sintese de um
relevante momento que ele vive na perspectiva do desenvolvimento microrregional.

Analises contundentes acerca do processo de dinamiza¢do do espaco a partir
de intervengbes impactantes vém numa crescente em termos de estudos, o que
pode ser explicado em parte no pais pelo contexto dos megaeventos, especialmente
os de cunho desportivo de 2013, 2014 e 2016. O processo de urbanizacdo com esse
catalisador repercute como elemento basilar na morfologia urbana, nas relagbes
sociais e na qualidade do ambiente das cidades.

E o que dizer das pequenas cidades que vivenciam este processo de
intervengdo com grande impacto? Primeiramente, € preciso qualificar o que se

considera uma “pequena cidade”

, Ja que atribuimos a Rio Pomba, municipio que é
foco de nossa pesquisa, esse status. Entender as classificacbes de nossas cidades,
em especial nos aspectos relacionados a hierarquizacdo entre pequenas, médias e
grandes cidades (e toda a carga embutida no uso destes termos) € de suma
importancia, dada a generalizacdo do seu emprego e, por conseguinte, do
embasamento tedrico de pesquisas académicas ou acdes governamentais que
fazem uso de estudos geograficos para gerarem classificagcbes e direcionarem
investimentos. Acaba-se por dar a estes termos um carater inato quando nao
passam de maneiras de se qualificar o espaco, numa l6gica externa e vertical.
Mesmo considerando a caracterizagcdo demografica, sabe-se que o uso da
expressdo pode se relacionar a uma série de outros fatores que sdo estruturantes
das pequenas cidades: natureza e especificidade das relacbes sociais, estrutura
decisoria politico-administrativa, contingente de fluxos na conformacao reticular da

hierarquia urbana, entre muitos outros.

! O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica chama de cidade qualquer sede de municipio, sendo
esta generalizacdo puramente politico-administrativa. No trabalho consideram-se os termos
semelhantes para designar o conteddo espacial urbano que foi utilizado como unidade espacial de
analise.

% A Organizacdo das Nacdes Unidas considera qualquer agrupamento humano com mais de 20 mil
habitantes como urbano. Classificacdes que categorizam cidades variam por pais, porém é recorrente
gue agrupamentos inferiores a 50 mil habitantes sédo tidos como pequenas cidades. Para a pesquisa
estamos considerando a categorizacdo demogréfica do IBGE que tem estipulada a faixa inferior a 100
mil habitantes como pequena cidade.
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A expansdo e reestruturacdo fisico-institucional do Instituto Federal de
Educacéao, Ciéncia e Tecnologia Sudeste de Minas Gerais - campus Rio Pomba (IF
Rio Pomba), que adquiriu essa condicdo em 2008, levou a cidade a uma nova
dindmica espacial, expressa e observada em seus mdultiplos sentidos e marcas,
notadamente no circuito imobiliario. Assim, a pesquisa oferece a possibilidade de
investigar quais as repercussdes que tem a expanséo/reestruturacdo de um centro
educacional microrregional para o espac¢o urbano de um municipio de pequeno porte
demografico.

Ao diagnosticar a esséncia do movimento contraditério dos muitos sujeitos
componentes da producdo do espaco urbano em Rio Pomba, poder-se-a
compreender parte relevante da atual configuragdo do mercado imobiliario no
municipio, sugestionando tracos futuros desta relacdo estabelecida entre o objeto
técnico que compde o0 cenario e 0s atores que coexistem na producao do espaco.

O Capitulo I contempla inicialmente as relacbes estabelecidas entre objeto
técnico e cidade, clarificando as contradicbes que sao proprias das conexdes que
marcam estas sinapses. Trazemos ainda uma reflexdo sobre as implicacées do novo
modelo de Ensino Superior adotado pelo Estado brasileiro nas ultimas duas décadas
e como ele repercute espacialmente. Encerramos o capitulo com o resultado da
mudanca institucional promovida no IF Rio Pomba, resgatando seu histérico e
avaliando o que representa essa nova etapa nos parametros educacionais e de
valores construidos na instituicdo ao longo dos anos.

No Capitulo Il apresentamos as principais contribuicdes teoricas que fazem
parte da discussdo da conceituacdo de dinamica espacial, abordando seu potencial
como estrutura investigativa da totalidade a partir de seu carater historico e
geografico. Tratamos ainda do espaco como meio de estudo analitico da sociedade,
resgatando a evolucao do conceito e sua qualidade impar no @amago do principio de
totalidade. A seguir, nos atemos a explicitar as categorias espaciais que
acompanham nossa pesquisa e se erigem como pontes entre 0 campo tedrico e
empirico. Finalmente, chegamos a mudanca espacial pela insercdo de objetos
técnicos e as novas configuracbes que advém desse processo.

Para o Capitulo Ill, o intuito foi o de apresentar quais as repercussdes para o
espaco urbano de Rio Pomba da expansdo e reestruturacdo do objeto técnico,
elencando proposi¢cOes a partir de pesquisa empreendida com estudantes oriundos

de outros municipios e que residem na cidade ao longo da realizacdo de seus
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cursos. Expomos método e procedimentos metodoldgicos que nortearam estudo de
caso — dados priméarios e secundarios e questiondrios estruturados — além das
dificuldades do processo de coleta, tratamento e exposicdo das informacdes.
Analisamos os dados coletados, expondo 0 que estes apontam em questdes como a
concentracdo prioritaria da atividade imobiliaria voltada a esse publico na porgcéo
central da cidade e o que marca o cotidiano de vida estudantil na vivéncia do

espago.
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2 DO NACIONAL AO LOCAL: A PRODUCAO DO ESPACO PELA RELACAO
IF-CIDADE

No presente capitulo, traca-se um panorama nacional da configuracdo
espacial de interiorizacdo das instituicdes publicas de ensino que a reforma estatal
da educacado de nivel técnico, profissionalizante e superior impulsiona, abrindo o
debate para a repercussao no espaco urbano de cidades fora do eixo centralizador
de capitais e regides metropolitanas. Adicionalmente, situa-se 0 objeto técnico e a
cidade num horizonte relacional que tem por finalidade o encontro do objeto da

pesquisa e as formas de andlise a partir do periodo trabalhado.

2.1 O novo modelo de expansao do ensino técnico, profissionalizante e superior
no pais — REUNI

Por meio do Decreto n° 6.096, de 24 de abril de 2007 estava criado
legalmente pelo governo brasileiro o Programa de Apoio a Planos de Reestruturacao
e Expanséo das Universidades Federais, o REUNI. O decreto deixava claro que a
criacdo vinha atender a meta de expansdo da oferta de educacao superior prevista
no Plano Nacional de Educacéo, o PNE, que foi instituido pela Lei n°® 10.172, de 9 de
janeiro de 2001, portanto na vigéncia de outro partido politico no comando
presidencial do pais.

Ja se levanta, portanto, um primeiro ponto importante, que é o de uma
continuidade de um plano maior que independe do partidarismo, algo que esta
disposto no préprio PNE. A questédo, no entanto, ndo € puramente dos termos legais
e sim, num cenario mais amplo, o do atendimento a uma prerrogativa internacional,
dos mercados globais e grandes entidades supranacionais: a adequacao da linha
educacional brasileira ao capital internacional.

A educacdo, dos niveis basico ao superior, passando pelo profissionalizante,
€ uma das ultimas levas de grande interesse que foram modeladas aos anseios

externos desde a queda da bipolaridade no pleito mundial da década de 1990 e
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onde figuram as privatizagbes e a entrada maci¢ca do capital estrangeiro ou
travestido de nacional nos servicos do Estado - telecomunicagdes, transportes,
construcéo civil (grandes obras), etc.

O REUNI, como consta logo em seu Art. 1° tem o objetivo de “criar condi¢cbes
para a ampliacdo do acesso e permanéncia na educagdo superior, no nivel de
graduacao, pelo melhor aproveitamento da estrutura fisica e de recursos humanos
existentes nas universidades federais” (BRASIL, 2007, p. 1). Para isso, na
sequéncia, o decreto expde que tem como meta global elevar gradualmente a taxa
de conclusdo média dos cursos de graduacao presenciais para 90%, bem como a
relacdo alunos de graduacdo em cursos presenciais/professor para 18, ao fim de
cinco anos.

A meta global leva em consideracao, portanto, dois preceitos fundamentais
para se cumprir, que seriam o numero de aprovagdes gerando conclusdes e a
dosagem entre os corpos docentes e discentes de modo a chegar a uma relagéao
especificada. E com a adogdo das politicas do REUNI na transi¢do das Expansdes |
e Il que veremos uma incessante ado¢cdo de multiplicacdo dos Institutos Federais
pelo pais, interiorizando-os e reticulando conjuntos deles em acordo com
caracteristicas mesorregionais, derivando dai a mutacdo que culmina no IF Rio
Pomba.

A seguir no decreto, estado diretrizes e meios de insercéo das instituicbes de
ensino ao Programa. Nota-se que ja desde esse momento, a intencéo
governamental é a de expanséo da oferta de vagas ao ensino superior, ampliacao
da mobilidade estudantil, flexibilizacao de curriculos (bacharelados interdisciplinares)
e reestruturacdo académica, ampliacdo da cobertura da assisténcia estudantil e
articulacéo entre os niveis de ensino. Um projeto virtuoso tanto quanto complexo, de
uma exigéncia de tempo e recursos financeiros extremamente vultosos. As
expensas ficariam a cargo do Ministério da Educacao (MEC), repassadas a partir do
cumprimento de adesdo ao Programa e apresentacdo de planos de reestruturacao.

Colocado desta forma, o REUNI adquiriu virtualmente ares de obrigatoriedade
na aquisicdo de recursos por parte das instituicdes de ensino superior. Em seu
involucro superficial, tende a parecer uma forma de ampliacdo do acesso ao ensino
superior, com destinacdo de recursos a reestruturacdo fisica e ampliacdo de

recursos humanos das universidades. A experiéncia dos anos em que esteve
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presente na realidade das instituicbes de ensino mostra algo um tanto quanto
diferente.

Politicas de grande impacto, assim como obras de grande intervencao,
precisam ser pensadas com ainda mais rigor e planejamento, sob pena de atrairem
uma gama muito maior de problemas quando de sua efetivacdo. Infelizmente, esse
tipo de préatica € pouco comum no pais e os desdobramentos disso sdo sentidos
posteriormente. No caso do REUNI, Rodrigues (2011), ao trabalhar a questdo da
contra-reforma da educacdo superior, com énfase na Universidade Federal
Fluminense no governo de Luis Inacio Lula da Silva, mostra como o Programa do
governo federal se alinha com uma resposta da burguesia a uma crise do capital.

A autora perpassa por todo processo de instauracdo de reformulacdo do
ensino superior no Brasil entre os anos de 2003 e 2010, delineando como o aparato
legal e institucional vai se moldando ao projeto do governo em todas as areas -
analise da situacdo, fontes de financiamento, autonomia universitaria, sistema de
avaliacdo do ensino superior, financiamento na rede privada, inovacao tecnolégica
entre universidades e empresas, sistema de reserva de vagas, parcerias publico-
privadas, REUNI, Universidade Aberta do Brasil (UAB), programa de assisténcia
estudantil, gerenciamento dos quadros de professores e servidores técnico-
administrativos e mudanca da natureza dos Hospitais Universitarios (HUS).

Como se vé ha uma profunda modificagdo em um curto tempo do orbe do
ensino superior no Brasil. Rodrigues (2011) considera, no entanto, que o enfoque do
Estado € muito mais gerencial (insercdo de mecanismos do setor privado no publico,
com adocao de forma a visar lucro). O discurso de democratizacdo da educacgao
superior no pais tenta distorcer essa caracteristica. De qualquer maneira 0 que se
tem de forma bem sintética é o condicionamento de investimentos a partir do
cumprimento de metas, conceito alicerce dos processos gerenciais. A Tabela 1
mostra a expansado da rede federal de educacdo superior a partir de 2003, bem

como das unidades e dos municipios atendidos por estas:
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Tabela 1 — Expanséo da rede federal de educacao superior (2003-2014)*

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2014**

universidades 45 45 51 53 55 57 59 59 64

campi/unidades = 148  ----mmmmmmmmm e 274 321
municipios 114 commmmememmmmmee e 230 275
atendidos

* Em valores absolutos para os anos apresentados (crescimento considera valores do ano anterior).
**Previsdo.
Fonte: SESu/MEC (2013).

Percebe-se com facilidade que dentro do fator quantitativo a expansédo vem
sendo bem sucedida. A assertiva ndo vale na analise qualitativa, especialmente no
nivel de ensino, condi¢cdes de trabalho dos servidores e condi¢Bes estruturais de
apoio as universidades, como apontam os estudos de Mancebo (2004), Lima (2009)
e Gregorio (2012). O periodo 2003-2007, chamado de Expansédo |, objetivou
interiorizar o ensino superior federal.

Concomitante a interiorizacdo, se fez também a internacionalizagcdo com a
criacdo de universidades fronteiricas no anseio de uma ligacdo com a América
Latina e, de lingua portuguesa, esfor¢co de agregacdo com a comunidade lusofona. A
Figura 1 exemplifica a expansdo quantitativa a partir do acréscimo das vagas

ofertadas no periodo de analise:
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Figura 1 — Vagas ofertadas nas universidades federais em graduacéo presencial
(2003-2011)
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Fonte: SESU/MEC (2013).

O relatério de andlise de expansdo das universidades federais do periodo
2003-2012, com corpo técnico integrante do MEC, da Unido Nacional dos
Estudantes (UNE), Associacdo Nacional de P6s-graduandos (ANPG) e Associacao
Nacional dos Dirigentes das Instituicdbes Federais de Ensino Superior (Andifes),
denota sem sombras de dulvidas o avanco quantitativo jA& mencionado. Nele ndo
estdo expressos, no entanto, dados que comprovem avancos na qualidade dos
cursos de graduacdo, formacdo profissional, estrutura fisica das instituicbes ou
condicBes de trabalho dos corpos docente e técnico das universidades.

O cartograma da Figura 2 expressa a interiorizacdo e difusdo espacial do

processo de reestruturacao das Instituicdes Federais de Ensino Superior (IFES):
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Figura 2 — Cartograma da expanséao das Universidades Federais no Brasil (2003-
2014)
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Fonte: Adaptado de MEC (2013), disponivel em:
<http://painel.mec.gov.br/academico/mapaSupProf/acao/S>.

A observacao permite salientar como se conjectura o horizonte futuro tracado
pela expansdo. As universidades federais com localizacdo em capitais e regides
metropolitanas se consolidaram como as pioneiras no Brasil a partir do primeiro
qguarto do século XX. O que se vé a partir do processo de expansdo é a
interiorizacdo, com inicial destaque para as regides Sul e Sudeste e uma fase mais
recente com énfase para as regides Norte e Nordeste.

Na Figura 3 podemos ver a difusdo espacial dos Institutos Federais de
Educacéo, Ciéncia e Tecnologia (IFET ou IF) pelo pais, notadamente influenciados

pela expanséo da década de 2000:
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Figura 3 — Cartograma da expanséao dos Institutos Federais no Brasil (2003-2014)
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O processo em curso da interiorizacdo leva grandes objetos técnicos a
cidades que doravante ndo necessariamente os tinham. Isso repercute sobre o
espaco urbano de uma maneira muito impactante. Varias implicacdes surgem dai e
merecem ser estudadas a fundo. Uma delas esta justamente nas cidades ditas
pequenas e médias, como na pesquisa. A comparacado das Figuras 2 e 3 leva a uma
indiscutivel supremacia de criacdo de IF, com toda multiplicidade de formacéo e

ensino-pesquisa-extensao tipicos e distintos de universidades.

2.2 Historico do IF Rio Pomba e as implicagbes da mudanca institucional

Diferentemente de um razoavel numero de novos institutos federais, o IF Rio
Pomba, apesar de sua datacdo de criacdo recente, ja tem uma longa histéria no

ambito da educacéao:
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A origem da Escola data de 16 de agosto de 1962, quando foi inaugurada
pelo deputado Ultimo de Carvalho, atendendo aos anseios politicos,
econdmicos e sociais vigentes, idealizando-se uma escola voltada para as
necessidades do meio rural, numa metodologia adaptada ao sistema
escola-fazenda.

Na época, 0 acesso a educacdo era dificil e oneroso. Muitos almejavam
cursar o antigo ginasial e esse grau de ensino era representado por poucas
escolas, localizadas geralmente em cidades-polo. Os filhos de pequenos
proprietarios e de trabalhadores rurais ndo tinham condi¢des financeiras
para realizar esses estudos. A criacdo desta Instituicdo veio justamente
preencher essa lacuna, proporcionando a esses individuos a escolarizacao
tdo sonhada. Baseando-se no Plano de Metas do governo do entédo
Presidente JK, esses anseios foram conquistados pelo lider regional, Dep.
Ultimo de Carvalho, concretizando o sonho da sociedade regional.

Foi criado pela Lei 3092/56 de 29 de dezembro de 1956, publicada no DOU
em 02 de janeiro de 1957, com a denominagéo de “Escola Agricola de Rio
Pomba”. Era subordinada ao Ministério da Agricultura e utilizava as terras e
benfeitorias do Departamento Nacional de Producdo Animal e da Estacéo
Experimental de Fumo do Servico Nacional de Pesquisas Agronémicas (IF
SUDESTE MG CAMPUS RIO POMBA, 2013).

A formacdo do IF Rio Pomba remete ao atendimento a uma caracteristica
econdmica adquirida pela mesorregido da Zona da Mata mineira ao fim do apogeu
do ciclo cafeeiro, que € a da producdo animal e agricola modesta, com intensa
segmentacdo das glebas rurais (pequenas e médias propriedades) e relativa
diversificacdo de culturas. A Figura 4 explora a localizacdo de Rio Pomba na

mesorregido e no estado de Minas Gerais.
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Figura 4 — Mapa da localizagdo de Rio Pomba na mesorregido da Zona da Mata de
Minas Gerais
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Pode ser visto como exemplo o caso da Escola Superior de Agricultura e
Veterinaria (ESAV), hoje Universidade Federal de Vicosa (UFV), que tinha
pretensfes similares quando de sua criacdo em 1926, pelo entdo Presidente da
Republica Arthur da Silva Bernardes. Tanto no caso da UFV como do IF Rio Pomba
nota-se um intercambio e apoio institucional estadunidense em seus primoérdios,
bem como o preenchimento de uma lacuna que compunha o0s anseios das
atividades econdmicas dominantes da mesorregiao.

A década de 1960 é ainda mais emblematica se a situarmos como um
periodo de iniciacdo dos investimentos na Revolucdo Verde, nome dado ao
processo amplo dos campos cientifico, politico, econémico e ideolégico para uma
profunda modificagdo da estrutura de espacos rurais.

Assim, evolutivamente nos termos legais, o IF Rio Pomba foi:

(1) Ginasio Agricola de Rio Pomba — 13 de dezembro de 1964;

(2) Colégio Agricola de Rio Pomba — 25 de janeiro de 1968;
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(3) Escola Agrotécnica Federal de Rio Pomba (EAF-RP) — 4 de setembro de
1979;

(4) Centro Federal de Educacgéo Tecnologica de Rio Pomba (CEFET) — 14 de
novembro de 2002;

(5) Campus Rio Pomba do Instituto Federal de Educacado, Ciéncia e
Tecnologia do Sudeste de Minas Gerais — 30 de dezembro de 2008.

Nessas quase cinco décadas o IF Rio Pomba precisou se adaptar aos rumos
que a propria estrutura que promoveu sua concepcao adquiriu. Hoje tem um perfil
formador de profissionais com énfase no agroneg6cio sem, contudo, deixar de

estampar um lema tido como novo simbolo do profissional que dali sai:

O Campus Rio Pomba participa de forma ativa das mudancas do mundo
globalizado, introduzindo um novo modelo de formacdo profissional com
énfase no homem e suas relagcbes com o meio ambiente no qual esta
inserido.

(...) Vale ressaltar que todos o0s cursos aqui ministrados mantém a
preocupagéo com a parte ambiental, principalmente na questdo dos estudos
dos impactos provenientes das agroindlstrias e da producédo agropecuaria
em geral. O profissional que o Campus Rio Pomba forma traz embutido nos
conhecimentos cientificos, uma formacao cidada baseada nos principios do
desenvolvimento sustentavel (IF SUDESTE MG CAMPUS RIO POMBA,
2013).

A cada época se renovam os apelos mercadoldgicos e sociais. E seguindo
esta premissa que o sistema educacional tem planejado as rotas a serem seguidas,
sob influéncia de uma série de fatores a ele aglutinados. No periodo de
desenvolvimento econdémico do Brasil aderido ao modelo agrario-exportador e,
subsequencial, a preparacdo ao eixo da industria nacional, tanto o ensino técnico
rural como o ensino profissionalizante de inddstria, comércio e servicos tiveram seu
periodo auge de investimentos.

O IF Rio Pomba seguiu este processo. Em quatro décadas foi de instituicdo
subordinada ao Ministério da Agricultura, com terras do Departamento Nacional de
Producdo Animal e da Estacdo Experimental de Fumo do Servico Nacional de
Pesquisas Agrondémicas, a um realinhamento curricular, politico e administrativo. De
acordo com Oliveira (2010), mudou sua caracteristica basica de educacao
agropecudaria/agroindustrial de nivel técnico e médio para a implantacdo de cursos

em todos os niveis da educacao profissional e tecnoldgica, o que de maneira
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inequivoca, transforma completamente também os horizontes de pesquisa e
extensao.

Dezembro de 2002 marca a autorizacdo do primeiro curso superior da
instituicdo, o de Tecnologia de Alimentos. Em fevereiro de 2005, aprova-se a criagdo
do curso de Tecnologia em Agroecologia onde mais do que expansao das novas
areas do conhecimento estd a quebra paradigmatica com o modelo do aluno
egresso e as particularidades que permearam a formacao dos profissionais nos anos
anteriores.

A metamorfose “final” € o advento do IF. Consubstanciados como agao
integrada e referenciada na ocupacgéo e desenvolvimento territorial e padronizagéo
da rede federal de educacédo profissional e tecnoldgica, de acordo com os arranjos
produtivos locais® os IF seguiram proposta politico-pedagégica de cunho inovador na
educacéo profissional e tecnolégica. Aimejam a oferta em todos 0s niveis de ensino
— bésico, técnico, profissionalizante, graduacéo, pos-graduacao lato e stricto sensu,
de teor sisttmico nos termos do Plano de Desenvolvimento da Educagédo (PDE)
(MEC, 2008).

O IF Sudeste de Minas Gerais € o resultado da conversdo do CEFET Rio
Pomba com a incorporacdo da Escola Agrotécnica Federal de Barbacena, o Colégio
Técnico Universitario (CTU) de Juiz de Fora e a unidade administrativa da Reitoria e
0S campi nos municipios de Muriaé, Sao Jodo Del Rey e Santos Dumont, além do
Polo Avancado de Bom Sucesso.

Oliveira (2010) se incumbe de analisar quais implicacdes advém do processo
de mudanca organizacional que se deu a partir da passagem do IF Rio Pomba de
Centro Federal de Educacéo a Instituto Federal, na visdo de servidores e quadro de
gestores no periodo transicional. Aqui temos um ponto de interessante destaque que
deriva da transformacdo de um modelo de “escola agricola” de ensino médio e
técnico a uma instituicdo de ensino superior, estratificada em uma gama bem mais
ampla de oferta de cursos - presenciais, tecnoélogos, a distancia, entre outros.

Para além da simples mudanca organizacional, ha a mudanca estrutural que,
claro, se associa as mentes dos atores que constroem o IF diariamente, porém se

trata de um movimento que envolve também atores externos a vivéncia cotidiana. A

® Aglomeracdes empresariais com especializacdo produtiva e vinculos entre si e com atores locais
(governo, instituicdes educacionais, associacfes de empresas e ou crédito), estando lotadas numa
mesma porcao territorial.
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seguir, a Tabela 2 demonstra como ocorreu 0 rapido acréscimo quantitativo do
namero dos quadros técnico-administrativo e docente em dois anos embleméticos
para nossa analise — 2002 e 2008 — ano da mudanca a CEFET e, posteriormente, da
mudanca da instituicdo a IF.

Tabela 2 — Evolucdo do quadro de funcionarios do IF Rio Pomba nos ultimos anos
de mudanca institucional (2002 e 2008)

2002 2008 total
docentes 37 103 133
técnicos- 96 247 350

administrativos

Fonte: Secretaria de Graduacao IF Rio Pomba (2013).

Como se pode notar, houve um avangco bem acentuado no numero de
servidores do IF do ano de 2002 para 2008. Tanto os docentes como 0 corpo de
técnicos sofreu a sensivel influéncia do plano governamental de expansédo e
reestruturacdo das Instituicbes de Ensino Superior (IES). Nota-se a profunda
diferenca do corpo de funcionéarios do IF com relagcéo a outras grandes IES do pais,
0 que ndo diminui a intensidade da modificacdo que se empreendeu na ultima
década.

De forma similar, o nimero de cursos e a oferta de vagas acompanharam a
renovacao que foi trazida pelo IF. A Tabela 3 apresenta a malha de cursos que eram

oferecidos na transicdo de EAF-RP a IF:



Tabela 3 — Cursos oferecidos no IF Rio Pomba nos ultimos anos de mudanca
institucional (2002 e 2008)
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2002

cursos técnicos

2008

cursos técnicos

agroindustria

agropecuaria
informatica

meio ambiente

zootecnia

agente comunitario da saude
agropecuaria
agronegocio
alimentos
florestal
informatica
meio ambiente
secretariado
seguranca do trabalho
vendas

zootecnia

Cursos superiores

administracao
agroecologia
ciéncia da computacéo
ciéncia e tecnologia de alimentos
formacéao de professores
laticinios

matematica

especializacoes lato sensu

agroecologia

proeja

Fonte: Secretaria de Graduacao IF Rio Pomba (2013).



33

A adicdo dos cursos superiores e das especializacfes € parte do pacote que
envolve a dinamizagdo da oferta dos mesmos, apregoada pelo REUNI para os IF.
De forma complementar, a consolidagdo dos cursos técnicos com simultanea
expansdo e diversificacdo denota rumos distintos do que até entdo marcava o
arcabouco educacional que norteava o IF Rio Pomba.

Essa reestruturacdo possibilitou o aumento global da oferta de vagas para o
Ensino Médio, ampliando o nimero de ingressantes, bem como o de turmas, onde o
estudante opta a integracdo de seu curso a uma modalidade de curso técnico,
concluindo ambos ao fim do ensino regular. Potencializa-se ainda a possibilidade da
propria permanéncia do estudante que se interessar em concorrer a um curso de
nivel superior (no leque de opc¢des, alguns cursos técnicos tém inclusive o seu
congruente no nivel superior).

A sequir, a Tabela 4 traz a evolucdo da oferta de vagas para 0s cursos e sua
interessante diversificacdo na comparacao de dois anos, 2002 e 2009, anos de inicio

de vigéncia de cursos nas ultimas mudancas institucionais:

Tabela 4 — Oferta de vagas nos cursos do IF Rio Pomba (CEFET 2002 e IF 2009)

modalidade 2002 2009
educacéo a distancia (EaD) - 120
especializacao - 100
superiores - 265
técnicos 225 430

Fonte: Secretaria de Graduacao IF Rio Pomba (2013).

Pelos dados da Tabela 4, fica sélida a proposta de expansdo aliada a
abertura a modalidades que antes ndo faziam parte do projeto educacional da
instituicdo. Essa abrangéncia é consoante com o que foi estabelecido pelo REUNI
aos IF criados (MEC, 2009). Junto da ampliacdo de oferta de vagas dos cursos
técnicos, esta a inclusdo de cursos a distancia, que comumente sao feitos em polos
avancados em outros municipios.

Como se vé, a mudanca institucional é fruto de poderes decisérios externos a
cidade, porém repercutira nela em ultima escala. A partir de uma conjuntura

especifica de fins do século XX o IF Rio Pomba vai ganhando novos tragcos que, por
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sua vez, irdo se refletir nas caracteristicas de formas e fun¢gdes em curto prazo e nas
estruturas e processos a médio e longo prazo, como compostos ativos de mutagéo
da cidade.

Em Rio Pomba, os atores locais os mais diversos, participam com suas agdes
e seguem determinados interesses. Essas acdes também estdo envolvidas na
transformacéo global pela qual o espaco local € submetido. Dessa forma, modifica-

se 0 conjunto e, num padrao reticular de influéncia, a microrregiao.

2.3 O IF Rio Pomba, a cidade e suas relagbes no todo espacial

Um periodo transicional que culmina na passagem da vida rural a urbana, ou
melhor, dos ambientes tidos como rurais aos urbanos marcou as décadas da
segunda metade do século XX. No desenrolar desse cenario sdo varias as tentativas
de pensar a sociedade e seu espaco, ambos em constante mutacdo. Lefebvre
(2008) em seu A revolucdo urbana € um dos que tentam compreender como O
fendbmeno urbano vem modificando o espaco moderno e traz consigo uma série de
implicacbes que dai derivam. Nao se detém na trivialidade de uma caracterizacdo do
espaco e sim na sua acepcdo como problema, isto €, tem no entendimento da
sociedade atual e na sua transformacgéo seu foco.

Para Lefebvre (2008) existe a possibilidade de uma apropriacdo total do
espaco pela sociedade, posto que a dificuldade desta apropriacdo resida na
estrutura fragmentaria tanto no plano tedrico (especializacdo das disciplinas e
competéncias que tratam do espaco e do urbano) como no pratico (estrutura
organizativa do sistema industrial).

Estamos assim diante de um quadro em que a producédo no espaco da lugar a
producdo do espaco, premente a interesses de entes especificos que possuem
controle no meio politico e recursos no meio econdmico para sustentar e perpetuar
essa condicdo. Parece claro ao autor que a problematica urbana ndo pode ser
reconhecida como um simples subproduto da industrializacéo. E inegavel, contudo,
gue olhar o fenbmeno urbano sob a lente tedrico/préatica da industrializacdo leva a

uma fragmentacdo tanto em consciéncia como em acdo e impede de vé-lo como



35

campo de tensdes e conflitos, unidade de contradi¢cbes e lutas. A compreensédo da
cidade atual também é fosca, o que muda até certo ponto € seu imperativo.
Chegamos a cidade contemporanea de comeércio e servicos.

De um lado estdo as necessidades da sociedade de se reproduzir e de outro
as necessidades de reproducéo do capital. Um conflito emerge da disparidade de
vontades e isso é sentido no I6cus comum a eles, 0 espaco de maneira geral e 0

espaco urbano de maneira particular:

Deve-se tomar como referéncia ndo a producdo no sentido restrito dos
economistas — isto &, o processo de producéo das coisas e de seu consumo
-, mas a reproducdo das relacdes de producdo. Nesta ampla acepc¢éo, o
espaco da producdo implicaria, portanto, e encerraria em seu seio a
finalidade geral, a orientagdo comum a todas as atividades dentro da
sociedade neocapitalista. Trata-se da producdo no mais amplo sentido da
palavra: producdo das relagBes sociais e reproducdo de determinadas
relacbes. (LEFEBVRE, 1976, p.67)

O que ndo significa considerarmos 0 espago como O promotor das
contradicbes em primeira instancia. Esse papel € da sociedade e, a partir de suas
praticas espaciais € que se pode depreender que o espaco, moldado pela 6tica das
relacdes que sobre ele se desdobram, pode fortalecer ou atenuar tais contradi¢oes.

Em suma, o espaco urbano? é um dos mais ricos circulos de pesquisa e
interpretacdo da realidade posta, cabendo a geografia assumir seu papel como
expositora das inameras possibilidades de estudos. Sobre os gedgrafos e as

cidades escreve Mauricio de Abreu:

Ao contréario do passado, quando os gedgrafos pensavam as cidades quase
que exclusivamente a partir de sua dimenséo singular, Unica, elas hoje séo
vistas como loci de intersecdo de processos sociais que tém origem em
diversas escalas espaciais. Alguns desses processos sdo mundializados, e
s6 podem ser compreendidos a partir de sua correta insercdo numa escala
global de interpretacdo. Outros sdo de carater particular, e se explicam
pelas dindmicas sociais dos estados-nagfes. Ha outros, ainda, que sdo de
natureza nitidamente singular e, por isso, precisam ser contextualizados a
partir das realidades locais. Entender como esses processos se
entrecruzam num determinado lugar, e acabam por imprimir marcas na sua
paisagem e nas suas representacfes, é, pois, um desafio empolgante
(ABREU, 2003, p. 97).

* Uma traducdo da terminologia original da lingua inglesa mais apropriada poderia chaméa-lo de
espaco citadino, posto que a terminologia ‘urbano’ remete a um cenario tedrico bem mais vasto, bem
como o € a estrutura espacial a que corresponde.
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Esse universo de amplitude controlada por um espago-tempo determinado,
por escalas delineadas e por atores especificos, todos estes fatores de rotatividade,
se apresenta na atualidade aderido ao modo de producado capitalista e a producéo
capitalista do espaco [urbano]. Se se presta a reproducdo das relacdes sociais de
producdo, aparece em consonancia com a busca incessante do capital em se
reproduzir e, por consequéncia, sobreviver.

As cidades se erigem da concentracdo em pontos proximos do espaco de
certo numero variavel de objetos. Esses objetos, por sua vez, sao meticulosamente
selecionados pelos grupos sociais para compor o ambiente urbano. Segundo Santos
(1996, p. 28) “sédo [os objetos], para o grupo, a natureza util, um subsistema do
sistema natural total, o seu subsistema eficaz. Esse subsistema é ainda a natureza,
mas ja é, igualmente, social, porque deliberadamente escolhido pelo homem”.

A caracteristica elencada acima - a concentracéo de objetos selecionados ao
atendimento de dadas necessidades do grupo - € fator distintivo para as cidades e,
em consonancia com algumas outras peculiaridades, estdo na formagcdo concreta
desse ente espacial. Obviamente, a escolha dos objetos estdo embutidas acdes do
grupo (ou grupos) que deseja que determinada formacdo dos objetos no espaco
auxilie na sua reproducao social.

O quadro analitico exposto dessa forma parece mais simples do que é em
realidade. Ele se faz muito mais complexo com a adicdo da heranca social dos
objetos no espaco, que sdo justamente os objetos pretéritos passados a frente no
tempo, ndo necessariamente com sua funcao e forma originais e na estrutura para a
gual foram concebidos, mas com repercussao e influéncia no espaco em que se
inserem e nas ac¢des dos grupos onde estédo imersos.

Os objetos que perduram no tempo tém uma ou mais justificativas para
estarem escolhidos a se manterem. Podem sofrer remodelamento pela insercdo de
algum apéndice ou a retirada de algo que deles fazia parte. Podem ser aniquilados e
reconstituidos, passar por revitalizacdo ou depreciacdo. Ainda assim estardo como
componentes do espaco, logo participantes ativos da formacdo e composicdo das
cidades.

A outra adicdo que se faz é a da intencionalidade dos sujeitos. Aqui, precisa-
se ter em mente de quais sujeitos se fala e do que se compreende por
intencionalidade. Os sujeitos variam entre 0s que estao inscritos e 0s circunscritos

ao espaco das cidades em que se localizam os objetos. No caso daqueles inscritos,
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as intencionalidades sdo dispares, porém se acham em relativa conexdo com o
lugar. Assim, incidem com alguma racionalidade que respeita a matriz das relacdes
sociais estabelecidas e configuram a reprodugcao dos grupos sociais do lugar. Sao,

pois, descritas:

Mas o0s lugares também podem refortalecer-se horizontalmente,
reconstruindo, a partir das acdes localmente constituidas, uma base de vida
que amplie a coesdo da sociedade civil, a servico do interesse coletivo
(SANTOS, 2012, p. 287-288).

Convenciona-se chamar de horizontalidades esse leque relacional das acbes
pautadas em intengdes, na “geragcdo de um cotidiano homodlogo gracas a
interdependéncia que se estabelece horizontalmente” (SANTOS, 2012, p. 288). Isso
€ perceptivel nas técnicas, na informacdo, na acao politica, em orientacdo a
atividade hegemonica do lugar, portanto a um interesse particular.

Aos sujeitos circunscritos ao lugar, em espaco-tempo desconexo até certo
ponto, as intencionalidades sdo outras, apesar de algumas vezes poderem convergir
na meta comum local, ou buscar isso a partir da aproximacdo de técnicas,
informacédo e agao politica entre os dois sistemas. O que se pode falar € que “a
tendéncia atual € no sentido de uma visao vertical dos lugares” (SANTOS, 2012, p.

287). Dessa maneira:

Nessa unido vertical, os vetores de modernizacdo sdo entropicos. Eles
trazem desordem aos subespacgos em que se instalam e a ordem que criam
€ em seu préprio beneficio. E a unido vertical — seria melhor falar de
unificagdo — estd sempre sendo posta em jogo e ndo sobrevive sendo a
custa de normas rigidas (SANTOS, 2012, p. 287).

Essas verticalidades aparecem na tentativa e como sustentaculo do modo de
producéo, ja que figuram como meio legitimo de ordenar espacos locais segundo
uma otica global. Sua influéncia sobre as cidades e seus objetos é notéria e, em
grande parte, conflituosa para determinados espagcos pouco consoantes ao que é
imposto pelo externo.

Temos a constituicdo do quadro analitico, entdo, muito mais complexa do que
a simples concentracéo de objetos como alicerce de estruturacdo das cidades. Ha a
herancga social de objetos, a mutabilidade dos existentes, as a¢cdes horizontais dos

atores do lugar e as verticais dos externos ao lugar.
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Na construcdo social participa a técnica, que se instaura como a forma -
instrumental ou ndo - do homem acionar 0s objetos que precisa para perpetuar a
reproducdo social de sua sociedade e, por conseguinte, também a sua. Um
movimento dialético permeia essa relacdo, sendo que o que se faz uso e a acéo
empregada se encontram numa transformacao simultanea do individuo.

Nas cidades vao ser encontrados determinados objetos técnicos, localizados
segundo uma ldgica especifica, contribuindo para a garantia de uma estrutura
organizacional interna e externa aos espacos urbanos. Tais objetos técnicos, fixos
seletamente dispostos sobre pontos das cidades sdo, ao mesmo tempo, nédulos de
fluxos os mais diversos, contudo dentro de uma natureza Unica tanto escalar como
de esséncia.

A natureza escalar é compreendida na medida em que ha um limite para
esses fluxos, uma escala de atuacao e que rege, inclusive, o seu alcance. A cada
dia, o avanco dos sistemas de comunicacao/transmissao/informacao faz com que a
natureza escalar expanda os seus limites a propria escala planetaria. O alcance do
fluxo (sobretudo no plano da comunicagcdo e transmissdo da informacéo), todavia,
nao é necessariamente a zona de influéncia do determinado objeto técnico. Ela esta
dirigida para um alcance que responde para a necessidade do objeto, isto €, em
acordo com a esséncia.

A esséncia do objeto técnico € a finalidade para a qual ele foi produzido e a
teia de relacdes sociais pareadas que ele permite. Para cada objeto técnico temos
uma ou mais finalidades, cientifico-tecnologica-educacional no nosso caso, mas que
poderia ser produtiva, administrativa, militar, entre outras. Ja as relacbes sociais
pareadas remetem a toda possivel e imbricada gama de relacbes que se
estabelecem entre os sujeitos ativos no uso direto ou indireto do objeto técnico. Na
ilustracdo do nosso caso estado os corpos docente e discente, técnico-administrativo
e prestadores de servico, profissionais autbnomos de servicos acessorios,
promotores imobiliarios, administracdo de alta cupula ou o cidaddo comum que
passeia pelo campus diariamente, para situar alguns exemplos.

Um dado objeto técnico modifica o lugar de acordo sua natureza escalar e
esséncia. Isso se da porque estes dois componentes formativos dos referidos
objetos técnicos estdo intimamente ligados ao grau de alcance e influéncia que o
mesmo provoca sobre o espago. A uma data natureza escalar € garantida uma area

de influéncia mais direta que, no nosso esforgo investigativo estamos considerando
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a cidade de Rio Pomba e, uma éarea de influéncia indireta, atrelada sobretudo a
verticalidade incidente (fluxos provenientes de pontos longinquos) e a repercussao
espacial do objeto (fluxos gerados a pontos longinquos).

A esséncia do objeto técnico se encontram diferentes areas de influéncia
sobre o espaco. Um centro de comando militar, por exemplo, pode ter uma vasta
area estratégica de cobertura, garantida por espionagem, ronda ou ocupa¢ao. Um
complexo esportivo pode ter num bairro e esporadicamente em pontos um pouco
mais afastados, como uma administracdo externa ou uma fornecedora de material
esportivo sua area reticular de inputs e outputs.

Fica claro que em analises como essas, amparamo-nos em simplificacées. E
praticamente impossivel a adocdo operacional que permita abarcar a totalidade de
fluxos que um dado objeto técnico suporta, posto que alguns deles sejam
esporadicos, sem periodicidade ou até unicos. O numero de atores sociais
envolvidos também é variavel e transitério no tempo, ou seja, a totalidade se mostra
como imperativa e ndo ha contemplacdo no plano investigativo que a abarque com
destreza. Resta-nos um recorte espaco-temporal especifico e salvaguardado para
gue nao se esteja cometendo nenhuma espécie de equivoco no plano do objeto e da

pesquisa.
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3 A DINAMICA ESPACIAL E OS INSTRUMENTOS ANALITICOS DA
TOTALIDADE: ENTRE OBJETOS E ACOES

Neste capitulo mergulha-se na abstracdo dos conceitos que margeiam a
pesquisa, erigindo a dinamica espacial como a manifestagdo em movimento das
contradicbes das acdes dos sujeitos que compdem o orbe de construgcédo do espaco
urbano de Rio Pomba no tocante ao mercado imobiliario sob influéncia do novo
mercado consumidor propiciado pela expansdo dos cursos no campus do IF na
cidade. Também se traz a luz um resgate dos pilares tedrico-empiricos,
representados por espaco, tempo, sujeitos e acdes, consubstanciados para a faceta
da realidade apreendida.

3.1 Dinamica espacial

O espaco conta a Histéria universal e, mais precisamente, 0 espacgo
geografico se incumbe de contar a historia da humanidade, dos seres humanos em
sua jornada de seres historicos. Se os limites dessa historia ja transpdem a Terra,
nela se inscreve a maior parte do rico caminho percorrido até aqui pelas sucessivas
sociedades. E salutar, portanto, que a investigacdo do homem enquanto ser recaia
na analise de seu espaco, imaginado, construido, modificado.

As maneiras como se analisa 0 espaco geografico vao depender da visdo que
se quer obter, da profundidade que se pretende, do periodo de tempo e também do
conjunto que se abarca na investigacao. Um exercicio de apreensao da totalidade
pela totalidade € uma atividade laboriosa tal que se torna inviavel, mesmo que ja
tenha sido objeto de busca da chamada Cosmografia.

A atribuicdo de divisGes do todo para estudo dessas partes, almejando uma
reintegracdo que gere uma sintese desse todo, ja ndo igual a primeira tomada de
observacdo e sim entendida na montagem relacional das partes € um desafio
imperioso e talvez figure entre as mais complicadas lidas para os geografos. Isso

porque ndo é a simples logica investigativa do espaco geografico, com seus objetos
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e suas acdes em dada escala que esté na linha de frente e, sim a complexidade da
dindmica espacial, do movimento fluido e heterogéneo das relagdes do homem com
seu espaco (dindmica social). Dindmica que esta diametralmente oposta ao controle
sobre a estrutura investigativa que a ciéncia moderna petrificou em dogma.

O esforco analitico, entdo, vai muito além da simples logica de disposicédo do
espaco e entes espaciais. Supera também a simples légica das relacdes
estabelecidas entre os atores/espaco, espacgo/atores, atores/atores. Centra-se sim
na compreensao de todo esse orbe em reproducao no caminhar historico. E é nesse
momento que se apresenta como um constante desafio.

Santos (1992), em discussao sobre o denominado “fim da regido”, enfatiza o
quao dificil é a tarefa da compreensao desse cenario, ao se referir a definicdo do
espaco, a sua divisdo como instrumento de analise e a dinamica inerente a tudo

iSSO:

A apreensdo intelectual dessa nova situacdo é, sem dlvida, de apreensao
intelectual mais dificil, desafiando a nossa capacidade de teorizar e de
produzir conhecimento empirico adequado. E esse, talvez, o desafio maior
que os gedgrafos e os outros especialistas do territério enfrentam em
nossos dias. (...) Quanto a nds, ndo pensamos que a regidao haja
desaparecido. O que esmaeceu foi a nossa capacidade de reinterpretar e
de reconhecer o espaco em suas divisGes e recortes atuais, desafiando-nos
a exercer plenamente aquela tarefa permanente dos intelectuais, isto é, a
atualizacdo dos conceitos (SANTOS, 1992, p. 53).

Uma aproximacéao da realidade ird requerer, assim, uma capacidade de olhar
o tempo hodierno com a lente mais atual para sua analise, com 0s instrumentos
adequados de contato com o objeto e a conviccdo do pesquisador e/ou intelectual
de poder somar algo no entendimento daquilo a que se presta seu esforco. A
dindmica espacial pincela, portanto, para a ciéncia geografica, quadros analiticos
vigorosos do todo espacial, ao fornecer uma representacdo em que se incluem e
entrelacam os aspectos de dois alicerces desse todo espacial - movimento temporal
e teia de relacdes entre espaco e sociedade em carater indissociavel.

Na dindmica espacial vado se inscrever nobres conceitos da ciéncia
geografica. Estardo compartilhando da mesma arena a organiza¢do e producao do
espaco, a formacdo socioespacial, o arranjo espacial, entre alguns outros. Como

uma espinha dorsal, pode dela se ramificar um valoroso numero de constructos
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analiticos, antes dispostos em pé de igualdade com a mesma dinamica do que
simplesmente hierarquizados em patamares inferiores a ela.

Se um dos alicerces do todo espacial citados anteriormente é o movimento
temporal, necessitamos desseca-lo um pouco mais antes de um aprofundamento
por caminhos mais sinuosos. A esta expressao se ligam observacfes importantes.
Sendo o espaco geografico dotado de uma dindmica espacial, depreende-se que
esta dindmica acompanha uma insignia histérica que soma a cada novo instante, a
partir do rebatimento sobre o espaco daquela referida dindmica e, numa dialética em
qgue € inerente a muatua influéncia, novo conjunto (de relacbes, de objetos, de
formas, de pensamentos) totalmente diverso daquele que o precedeu e, a0 mesmo
tempo, diverso do que o que estd por vir, ainda que muitas vezes se preservem
formas e acdes do conjunto original.

Podemos inferir, dessa forma, que o avancar histérico da humanidade a leva
a se diferenciar de tempos passados - antigos ou recentes - e oferece as condi¢des
para a continua renovagédo dessa diferenciagdo. Para a dinamica espacial isso é
fundamental estar claro, tanto quanto deve estar o outro alicerce, que é a teia de
relacdes entre espaco e sociedade, um ambiente plural, de rapida transformacao e
recheado de contradi¢des, ou seja, um reflexo do préprio homem.

Um dltimo adendo tem de ser feito em relacdo a esta aproximacdo da
realidade a partir do prisma 0 mais contemporaneo possivel, como ja sugerido.
Parece bastante 6bvio que toda e qualquer analise de nossa dinamica espacial ndo
sera uma tarefa consubstanciada por instrumentos analiticos anacrénicos. Fazemos
isso com o passado por ainda ndo contarmos com a possibilidade de retornar a
tempos remotos a fim de pesquisa-los.

Ora, 0 espaco atual com sua dinamica propria deve ser visto e analisado com
a estrutura atual de conceitos, de meios, de técnicas. Até ai ndo se apresenta
nenhuma novidade. O que € digno de atencédo, no entanto, € a percepcao de que a
analise e estudo da dinamica espacial de hoje esta marcada pela forma como se
organiza a sociedade de hoje. Global, fluida, de pensamento Unico (ou que se
pretende a isso), unificada (ou em tentativa de) pela técnica e sob a égide de um
modo de producdo. E uma condicdo de andlise preestabelecida e sobre a qual se
necessita estar atento e ciente de que, enquanto seres do nosso tempo atual, disso

nao podemos nos desvencilhar.
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3.2  Espago como instrumento analitico da sociedade

Tao fundamental quanto respirar para a manutencdo das funcgdes vitais do
organismo é o espaco. Na acepcao biolégica mesmo, pois sem ocupar um espaco,
nao existimos enquanto matéria. Isso passa despercebido, porém € um fato singular
sobre o qual ainda ndo se admite refutacéo. E sabido, entretanto, que vamos muito
mais além do que simplesmente ocupar um lugar no espaco. E isso nos diferencia
de boa parte do que esta, como nds, contido nesse espaco.

O homem mantém com o0 espa¢o uma relacdo Unica em comparacdo ao
restante das coisas e vidas. Essa relacdo permite a ele o estabelecimento de algo
gue nao é observavel na relacédo das forcas da natureza e dos outros animais (pelo
menos ndo da forma como ele o faz), que € a modificacdo do espaco para atender
ao gue se pensa, mesmo que 0 que se pensa seja algo banal ou sem a minima

utilidade imediata ou futura. Como nos traz Santos (1996):

O trabalho é a aplicacdo, sobre a natureza, da energia do homem,
diretamente ou como prolongamento do seu corpo através de dispositivos
mecanicos, no propdsito de reproduzir a sua vida e a do grupo.

Alguns afirmariam que os outros animais também realizam trabalho, quando
de alguma forma utilizam e modificam a natureza, mas o homem é o Unico
gue reflete sobre a realizacdo de seu trabalho. Antes de se langar ao
processo produtivo , ele pensa, raciocina e, de alguma maneira, prevé o
resultado que tera o seu esfor¢co (SANTOS, 1996, p. 87).

Essa reflexdo que antecede o trabalho, legitima ponte da interagdo com o
ambiente, é exclusividade de nossa espécie. A implicagdo que dai deriva é a
possibilidade de criar espaco da qual o ser humano é dotado, a ponto de Santos
(1996, p. 28) dizer que “viver, para o homem, é produzir espaco. Como o homem
nao vive sem trabalho, o processo de vida € um processo de criacdo do espaco
geografico”. Estudar o espaco &, invariavelmente, estudar a sociedade. Assertiva
gue nos leva a ter aquele como um valoroso instrumento analitico desta.

O processo de criacdo do espaco geografico ndo perpassa apenas a
particularidade que a semantica da palavra traz consigo. E criacdo, mas também

destruicao, transformacao, recriacdo, mutacdo, (des)organizacdo. E uma pluralidade
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de acdes que norteiam a dinamica espacial. Tudo isso com temporalidades bem
distintas e proprias de cada lugar, de acordo com determinados interesses e
seguindo uma logica de multiplos atores. Um mosaico de grande complexidade que
requer olhar agucado na trilha de sua explicacéo.

A cautela no trato de seu uso como instrumento de andlise ja se inicia em sua
definicAo. Primeiro, porque esta foi se modificando no transcorrer do
desenvolvimento da ciéncia geografica, como nos mostra Corréa (1995). Segundo,
porque ao usar o termo indiscriminadamente, acomodamos numa mesma
embarcacdo uma variedade de escalas que a ele se aderem, bem como uma
utilizacdo do conceito para além das fronteiras da ciéncia geogréfica. Um rol
consideravel de outras ciéncias faz uso do espaco, por vezes do espago geografico.
N&o é incomum que esta frouxiddo conceitual confunda, em certas ocasides, mais
0s geografos que os nao-geografos, pois cabe agueles uma atualizacédo do conceito
e uma profunda reflexdo sobre ele.

Admitindo a escolha do espagco como instrumento analitico para o estudo da
sociedade (varios outras escolhas poderiam ser feitas em adequacdo com o que se
propde a analise), deve-se organizar no ambito da esséncia do conceito, isto é, na
transposicdo do campo das ideias para o campo do espago como espaco concreto,
a estrutura teorico-metodoldgica da qual se lancara médo, como se pretende nessa
dissertacao.

Ha que se considerar que, em ultima instancia, a escolha do conceito néo
extingue o estabelecimento necessario e pertinente de conexdes com alguns outros
nessa pesquisa - a regido, o territorio, a paisagem e o lugar. Complementaridade
mais que louvavel dada a interpenetracdo de todos esses conceitos-chave em
porcBes empiricas que se prestam & andlise. E a chamada operacionalizacdo da
pesquisa, uma das barreiras mais dificeis a ser vencida.

A elaboracédo do conceito de espaco, que culmina no espaco geografico, nas
muitas épocas e matrizes, transformou-se tanto quanto o proprio objeto de
conceituacdo. Desgarrou-se da fisica e da filosofia em um dado instante, deixando
para tras, mas ndo totalmente, sua concep¢ao que pairava num estado evanescente
ou de receptaculo. Esteve embrenhado em um relativismo, foi objetivado em
férmulas matematicas e recortes cartesianos, passou pela interiorizacdo dos
sujeitos, porém nunca deixou de ser espaco, imparcial, até certa medida, a toda

sorte de modos de tratamento.
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Moreira (2009) elenca o contributo de alguns nomes e respectivas obras de
destaque onde o0 espaco € entendido em sua constru¢do continua e inacabada. Das
aguas calmas da geografia classica a inquietacdo diante de um esgotamento de
paradigmas que, em um dado momento histérico ndo mais contribuiam como
deveriam para explicar as relacdes do homem com seu meio, o autor expde as
matrizes de renovacao, rupturas e continuidades da efervescéncia teérica que se fez
presente na academia no transcorrer do século XX.

Rhalf (2007) periodiza uma constru¢cdo do conceito de espacgo por parte de
autores importantes da ciéncia geografica. Em Vidal de La Blache o espaco esta na
coabitacdo de homem e natureza, prenhe de intencionalidade (vontade humana) e
essa partilha se media no modo de vida. Em Brunhes, se encontra na interagdo dos
fatos essenciais, na comunh&o entre o convivio social e o meio pelo trabalho e pelas
trocas. Em Sorre, aparece como localizagéo/extensdo. Em George, assim como em
Hartshorne, se foca na relacdo dos grupos humanos com o ecumeno a partir da
diferenciacdo dos lugares. Em Claval & onde ocorrem as manifesta¢cdes da ordem do
simboalico, isto €, a cultura. Em Tuan é a percepc¢do harmoniosa entre 0 eu e 0
mundo. Em Harvey € uma constru¢cdo do homem e inseparavel do tempo. Para Soja,
seria algo socialmente produzido, originado de uma dialética socioespacial. Ja em
Corréa seria a morada do homem, logo toda a superficie da Terra.

Corréa (1995) € outro a nos apresentar como 0 espacgo, conceito-chave da
geografia, passou por uma série de correntes de pensamento, se modificando ora
com mais ora com menos destaque, até se revelar enquanto base unificadora e
elemento empirico robusto da ciéncia geografica atual.

Assim “o espacgo, em realidade, ndo se constituiu em um conceito-chave na
geografia tradicional” (CORREA, 1995, p. 17), mesmo estando presente
implicitamente em Ratzel e Hartshorne. No primeiro se acha na perspectiva do
espaco vital e territorio, alimentando as justificativas dos estados-nacdo emergentes,
portanto com profunda conotacao politica. No segundo esta sob a forma de espaco
absoluto, com existéncia em si e passivel de ser estudado na organizacdo dos
fendbmenos em suas dependéncias, salvaguardada a unicidade de cada porcao.

Na geografia teorético-quantitativa, onde as mudancas levam a uma
aproximacdo com os sistemas publico e privado de planejamento territorial € a hora
do espaco se erigir nas noc¢des de planicie isotropica e de representacdo matricial,

se aproximando da economia e profundamente influenciadas pelo positivismo 16gico
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e 0 método hipotético-dedutivo. Na planicie “admite-se como ponto de partida uma
superficie uniforme (...) [onde] a variavel mais importante é a distancia, aquela que
determina em um espago previamente homogéneo a diferenciagdo espacial”
(CORREA, 1995, p. 21), encontrada em nomes como Von Thiinen, Christaller e
Weber.

A representacdo matricial/topolégica se consagra no periodo como forma
operacional clara de representar os fenbmenos e, ainda hoje, aliada aos avancos
permitidos pelas geotecnologias e de precisdo nas atividades de campo, figuram
entre a preferencial expressdo da organizagcdo espacial pela geografia, forma
operacional legitima para Corréa (1995, p. 23), desde que ‘liberada de alguns
pressupostos como a planicie isotropica, a racionalidade econdmica, a competicdo
perfeita e a a-historicidade dos fenébmenos sociais”.

Sob a influéncia do materialismo histérico-dialético se forja uma nova viséo do
espaco, tanto em sua utilizacéo pela geografia como em seu uso como instrumento
de compreensao da sociedade e da vida. Contribui muito nessa etapa o resgate da
obra de Marx e a analise pormenorizada sobre a dimensao espacial nela contida,
explicita ou em estado bruto, feita por Harvey. E colabora como momento histérico a
prépria crise do capitalismo apds os anos dourados do pos-guerra. Nomes como
Soja, Lefébvre, Santos assumem papel de reestruturar a concepcao de espaco e
renovar o conceito e sua abrangéncia.

Para Corréa (1995, p. 26), na acepcéo lefebvriana, o “espago ndo é nem o
ponto de partida (espaco absoluto), nem o ponto de chegada (espa¢co como produto
social)” e sim o “lécus da reproducdo das relagdes sociais de producao”. O autor
enfatiza a concepcao de Santos de que o tratamento mais coerente € aquele que
nao desune sociedade e espaco nas observacoes e analises, estruturado na nocéo
de formacao socioespacial. Milton Santos teoriza e amplia o estudo do espaco em
natureza e significado, trabalhando com a relacdo entre este e outros elementos
basilares como a técnica e o tempo e com as categorias de andlise do espaco,
consideradas em suas relacdes dialéticas - forma, funcéo, estrutura e processo - que
tornardo a aparecer oportunamente no &mago desta pesquisa.

Ainda no interior da geografia critica, o autor explana sobre a equivaléncia
dos termos cunhados ou resgatados no periodo por alguns nomes desta fase,
inclusive ele préprio - organizagdo espacial, estrutura territorial, configuracédo

espacial, arranjo espacial, espaco socialmente produzido ou espaco - refletindo que
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0 espaco organizado pelo homem desempenha um papel na sociedade,
condicionando-a, compartilhando do complexo processo de existéncia e reproducao
social” (Corréa, 1995, p. 29).

Em meio a renovacao paradigmatica da geografia critica, desenvolve-se em
concomitancia a chamada geografia humanista, pautando-se na fenomenologia e
existencialismo e, sob esse prisma, numa clara critica a geografia l6gico-positivista e
em sua esséncia bastante diferente aquela de mesmo periodo. Adquire o lugar uma
posicdo de maior destaque, por estar mais aninhado com a subjetividade, o
simbolismo e a experiéncia valorizados por essa corrente. O espaco ganha o
significado de espaco vivido.

A geografia humanista remonta a uma contribuicdo de diferentes areas, entre
elas a sociologia, a psicologia e a propria geografia (tradicdo vidaliana) e que
corporifica o espaco como o do ser, particular a cada um e com tempo e
representacao simbolica advinda da experiéncia, encontrando em Tuan e Gallais um
grande contributo.

Podemos, para além do que foi tratado por Corréa, pensar em uma geografia
contemporanea (compreenda-se diferente de uma geografia da
contemporaneidade)? Estaria ela assentada na perspectiva paradigmatica que
permeia a teoria de muitas de nossas ciéncias humanas que € a da poOs-
modernidade? E dificil tanto quanto desafiadora uma analise dos rumos da geografia
do presente feita no presente. O que se pode inferir € que ndo ha hoje um
pensamento que unifiqgue nossas teorias e praxis, como realmente nunca ocorreu
também anteriormente (0 que de certa forma é bom para qualquer ciéncia).
Seguimos num caminho de atualizacdo de conceitos, de compreensao da realidade
posta e, sobretudo, de avanco no papel que a geografia assume dentro do que se
propde como ciéncia.

Como vemos ha muitas acepcdes, cada uma a partir de premissas que tém
como génese determinados tempos e concepcdes tedricas, tornando rico o substrato
de multiplos “conceitos para o conceito”. A escolha de um arcabougo teorico-
metodolégico nessa pesquisa, entdo, reunird a selecdo de certos aspectos de
estudo do espaco e contemplara alguns em carater secundario.

Moraes & Costa (1984) sdo autores que se aventuram a compreensdo da
sociedade por seu espaco, a partir da categoria central trabalho humano, que € vista

em posicao destacada no intercAmbio material que rege a apropriagdo da natureza
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pelo ser humano. Deixam clara a qualidade teleolégica dessa relacdo quando se
esta diante da atividade humana. Assim, explicitam como ocorreu o gradual
processo de apropriacdo do espaco pelo homem, as consequéncias advindas dai e
os iminentes conflitos que derivam dessa relagdo controversa em cada sociedade e
tempo histérico.

Para se chegar ao estagio atual de relacdo sociedade-espaco transcorrem-se
periodos onde os grupos humanos se fixaram, interpondo cada vez mais mediagfes
no intercambio com a natureza e agregando sofisticacdo a sua divisdo do trabalho.
Isso culmina numa forma de organizacao social para a producao totalmente diversa
entre os primeiros aglomerados humanos e as sociedades pré-capitalistas, o que
repercute de maneira drasticamente diferente no espaco geografico em diversas
escalas.

No momento em que ha certa rigidez de determinadas atividades produtivas
em porcdes do espaco, Moraes & Costa (1984) acreditam que isso se reflete na
rigidez replicada a delimitagcdo dos espacos de vivéncia, producdo e circulagéao, o
gue constitui mudancas bruscas em comparacdo com sociedades pretéritas. E a
fixagcdo € “um pressuposto da existéncia do territério e do Estado” (MORAES &
COSTA, 1984, p. 82). Torna-se premente a defesa de estruturas produtiva e social,
gue é resguardada nessa fase pelo Estado e tem nas fronteiras a evidéncia empirica
no espaco dessa configuracao.

O capitalismo traz consigo uma modificacdo substancial e que também
diferencia totalmente a relacdo da sociedade com seu espaco no periodo anterior.
Essa modificacdo esta na ampliacdo dos quadros espaciais, até entdo restritos, para
o que se chama de uma “histéria universal”’. Passa-se de modos de producéo
inscritos em especificas escalas particulares a um encadeamento global que, se nédo
leva a uma unicidade do modo de producédo e organizacdo social, difunde-se em
maior ou menor grau por todas as sociedades.

O espaco passa por transformacdes para se adequar a nova racionalidade da
organizacdo da producdo e da vida, que é a sobredeterminacdo da producdo de
valores de troca ante valores de uso, as mercadorias, com a importante resalva de
gue cumulativamente a propria forca de trabalho se torna uma delas. Nesse patamar
historico, Moraes & Costa (1984) explicam que a producédo vai se universalizando e

extrapola fronteiras continentais. No espaco, impele seu poderio, usando de
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recursos da forca, estampado na figura do imperialismo, onde as resisténcias se
fizerem barreira a seu avanco.

Outro fendbmeno, que acompanha o novo modo de producdo é o papel de
destaque que a cidade, do ponto de vista de concentracdo dos entes da producéo e
capital, se coloca diante do campo, com notéria separacao, ndo apenas do ponto de
vista fisico, como também das relacdes entre sociedade e esses dois espac¢os. Junto
disso, encontramos uma crescente divisdo do trabalho, territorialmente inclusive. E
de se esperar que esse conjunto imenso de mudancgas repercuta na relacdo mais
elementar entre homem-natureza.

As cidades representam perfeitamente essa ruptura que culmina com uma
desnaturalizacdo da sociedade, totalmente diversa das formas sociais tribais ou
camponesas, todavia numa tendéncia geral de apropriacdo mais acentuada dos
recursos naturais e modificacdo da natureza. Portanto, unida a ampliacdo de
espacos incorporados a produgao e circulagao, “a realidade urbano-industrial impde-
se fortemente como o trago caracterizador no novo espaco social em construcido”
(MORAES & COSTA, 1984, p. 90).

Os autores entdo citam a chamada segunda natureza como consequéncia
desse processo em que colaboram o trabalho e a producédo capitalista. A partir
dessa conclusdo, podemos entender que é sob o atual modo de producédo que, até
pela profusdo e avanco das técnicas, que mais modificamos a natureza tanto em
tempo como em espago.

Nota-se que uma analise do trabalho humano que se faca pelo espaco deve
levar em consideracdo as caracteristicas especificas do modo de producéo
capitalista: concentrador, desigual e expansionista, como destacado por Moraes &
Costa (1984). Dai que a construcdo social que se observa pelas analises espaciais
precisa ir além do invllucro das formas e chegar ao contetdo e intengdes,
ampliando a simples observacdo a priori. Para a cidade -capitalista, esses
pressupostos devem ser uma constante e serem corpo constitutivo das

observacoes:

(...) o significado real da urbanizacdo contemporanea transcende em muito
aquilo que nos é oferecido pela observagéo de seu aspecto fisico. Além do
fato de que a cidade capitalista representa para o capital, objeto e meio de
realizacdo dos lucros de toda ordem (condicdo geral de reproducdo da
producéo), o que a transforma em gigantesca massa de capitais privados e
capital social geral, ela expressa também uma verdadeira revolugdo em
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suas antigas funcfes de concentradora e dispersora de fluxos (MORAES &
COSTA, 1984, p. 91).

N&o h& uma expressdo mais clara do que se pretende com o uso do espaco
como instrumento analitico da sociedade como o exposto por Moraes & Costa
(1984). Para eles s6 hé significado na andlise da relacdo sociedade-espaco quando
se depreende que da fisiologia aparente se extrai apenas (e arbitrariamente) uma

reducédo da totalidade em movimento a um de seus momentos.

3.3 Espaco, tempo, sujeitos e acdes: a dinamica espacial do mercado imobiliario
de Rio Pomba pos-expanséao do IF

Ao erigir quatro componentes fundamentais para a analise da situacdo do
mercado imobiliario do municipio no periodo anterior e posterior a expansdo e
reestruturacdo do IF Rio Pomba, fazemos uma opcdo também metodoldgica.
Adaptamos a coleta de dados e mesmo a escolha do publico-alvo de pesquisa tendo
em mente esses fatores e o encadeamento que se permite entre eles no trinbmio
aparéncia-abstracédo-esséncia (concreto).

Esmiucar cada um em separado seria demasiado inconveniente para a
proposta levada a cabo aqui, de uma construcdo tedrica do real que preza pela
totalidade, isto €, que elenca as estruturas metodolégicas de analise do objeto sem
separacdo, analise e resultados. Logo, apresentamos as relacfes estabelecidas
entre cada componente, atribuindo de dinamica espacial justamente essa imbricada
teia relacional das partes indissociaveis.

Espaco-tempo ou tempo-espaco’, alias, como notamos em Harvey (2012), é
uma acepcao bem util para tratar da atual fase da humanidade, onde a caracteristica
do que o autor denomina de “compressdo” do tempo-espaco estd desde as
representacdes subjetivas do homem expressas nas artes até ao ritmo de controle

da producdo com o avanco significativo da velocidade dos entremeios dos

® Especificamente aqui, quando ndo ha uma hierarquia pelo que vem primeiro na composicédo do
verbete, ambos os termos podem ser empregados.
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processos produtivos (captacéo de iINsSumos, transporte ao
beneficiamento/transformacéo, chegada ao consumidor final).

Efetivamente, a subjetivacdo que nos faz abstrair um dado espaco
compreendido da forma mais béasica, como fisico, se adere ao tempo como
ferramenta de dimensao e distancia do recorte espacial. Também o tempo, pensado
de forma isolada, ndo sobrevive sem a dotacdo fisica do espagco onde se encontra,
das mudancas que esse espagco esta sujeito pela acdo temporal e das
caracteristicas que o mesmo possui em acordo com o tempo absoluto.

O espaco urbano de Rio Pomba, tanto antes quanto depois da expansao do
IF esta imerso em algo maior, mutavel, porém assentado em relativa rigidez, que sédo
as caracteristicas da cidade capitalista contemporanea. A estrutura regente é a do
sistema-mundo capitalista e ndo a das especificidades locais, embora em ultima
instancia, essas devam ser consideradas também com relevante papel na
construcéo do espaco urbano.

Moreira (2002) nos traz o que chama de quatro modelos de espago-tempo,
indicando serem as formas-escalas de espaco-tempo (que atribui 0 nome genérico
de reestruturacdo) em que se acham economia e sociedade brasileira. O modelo
historico mundial, o modelo historico brasileiro, 0 modelo de acumulagéo brasileiro e
0 modelo industrial brasileiro sdo marcos ordenatorios concomitantes de
organizacao das sociedades capitalistas planetaria e nacional. As pequenas cidades
nao fogem a essa logica de organizacdo historica, embora a percep¢ao em centros
urbanos maiores das caracteristicas da cidade capitalista seja mais visualizavel.

Ora, a cidade capitalista e a producdo do espaco urbano contemporaneo
estdo desenhadas por uma ldgica que extrapola as fronteiras nacionais, bem como
por uma ldgica interna, que individualiza e diferencia cada agrupamento urbano.
Tudo isso no transcorrer histérico de apropriacdo e uso das porcdes do espaco.

Tem-se, portanto, Rio Pomba, que se desenvolve seguindo a formacao
socioterritorial® até certo ponto homogénea das cidades da Zona da Mata mineira,
como ponto dos novos caminhos abertos no escoamento dos géneros produzidos
nas “minas gerais” para chegar a configuracao atual, erguida em consonancia com

as formas maduras de acumulacédo de capital de esséncia industrial-mercantil.

® Interacdo de dado meio social com a porcdo do territrio a que pertence e que cria uma
conformacado Unica em escala, processos e relacdes com o que esta circunscrito. Territdrio aqui
supera a restricdo classica de simpldria delimitacéo politica.
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A esse respeito, Carlos (2011) nos esclarece quando da inversédo de papeis
do capitalismo que concede ao valor de troca, mais que ao valor de uso, observado

nas cidades, a sua moderna fungcéo econémica:

(...) Aqui se opBem contraditoriamente a cidade produzida como espacgo
produtivo — gerador de valor, condicdo da realizagdo continuada da
acumulacdo — e como espaco improdutivo — possibilidade especifica de
usos sem quaisquer mediacdes do mercado, impostas pela existéncia da
apropriacdo privada de fragmentos da cidade. Portanto, aqui a lei do valor
cria/redefine os horizontes reais e concretos de realizacdo da vida e
redefine também o0 acesso ao solo urbano como uma das formas de
rigueza, criando as condicbes segundo as quais sua propria existéncia
ganha forma-contetido da mercadoria (CARLOS, 2011, p.99).

O solo urbano, sob seu aspecto mais primordial, € condi¢cdo e produto social
e, na constituicdo da cidade, € momento da producédo do espaco. O que se nota é
gue 2008 figura como ano diferencial para a atividade imobiliaria do municipio, como

revela a Tabela 5:

Tabela 5 — Configuracdo do mercado imobiliario de Rio Pomba em 2003, 2009 e

2012
2003 2009 2012
ndmero de domicilios em 204 471 645
locacéo cadastrados
ndmero de imdveis mistos 19 37 61
em locacéo cadastrados
numero de imoéveis de 93 156 287
natureza comercial
cadastrados
total* 316 664 993

*Os anos correspondem aos Ultimos anos com dados dessa natureza no SeCTI-RP em valores
absolutos para os anos apresentados (crescimento considera valores do ano anterior).
Fonte: Setor de Cadastro Técnico Imobiliario da Prefeitura Municipal de Rio Pomba (2013).
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Em termos proporcionais, vemos avancar no periodo de menor diferenca de
anos 2009-2012, coincidente com a época de expansdo do IF Rio Pomba, um
namero de iméveis bem mais acentuado do que na diferen¢a percentual de 2003-
2009. Em termos absolutos, fica iminente o aguecimento do setor.

Carlos (2011) entende que a posse de uma porcao da cidade é, para além de
condicao de realizacdo da producdo (no viés de consumo produtivo), condicdo de
uso para a vida humana. Motivo pelo qual as cidades, como no caso da pesquisa,
produzem-se como campo de luta de variados interesses, seja na busca da
acumulacdo, seja na possibilidade de realizacdo da vida humana em toda sua

complexidade.

O preco de uma fragdo do solo urbano (como expressdo de seu valor)
envolve um processo de valorizacdo em si e em esfera mais ampla, no
conjunto da producéo da cidade, tanto de uma ordem proxima, quanto o
produto de um processo que se realiza numa ordem distante. Trata-se, aqui,
da articulacdo de dois planos da totalidade das relagdes sociais na cidade,
constitutiva da vida e da totalidade do processo de producdo geral da
mercadoria, pela media¢cédo do Estado (...) (CARLOS, 2011, p. 100).

Se ha variados interesses no campo de luta da producédo do espaco urbano,
h& os respectivos interessados, 0s atores ou sujeitos que com 0 conjunto das suas
acOes e da repercussdo das acOes sobre o espaco e no decorrer do tempo
corroboram para formar a dinamica espacial. Conhecer 0s sujeitos que participam da
construcdo do cenario da atividade imobilidria em Rio Pomba e seus interesses
ajuda no entendimento da natureza e velocidade das mudancas empreendidas no
municipio com a expanséo do IF.

Corréa (1995) elenca os cinco produtores do espaco urbano. Os proprietarios
dos meios de producao (grandes industriais e grandes empresas comerciais), que
sdo consumidores vorazes de espaco justamente pela natureza e alcance de suas
atividades. Os proprietarios fundiarios que cobicam o valor de troca da terra, bem
como o florescimento do mercado de terras e habitacdes no uso comercial e/ou
residencial de status e investimentos publicos de entorno.

Temos ainda os promotores imobiliarios, agentes parciais ou totais das
operacbes de financiamento, construcdo, incorporacdo e comercializacdo de
imoveis. Neles reside o binbmio da producéo de residéncias a demanda solvavel e

nao solvavel, onde a rentabilidade comanda as iniciativas.
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Citemos também o Estado, de atuacdo mais complexa e opaca (por se
transformar em concordancia com a dinamica que a sociedade Ihe reserva), atuante
na organizagdo do espac¢o urbano por uma seérie de instrumentos que véo desde a
regulamentacdo até a concessao de crédito a construcao.

O outro conjunto de produtores sado 0s grupos sociais excluidos. Neles se
incluem a massa que ndo detém condi¢cdes nos niveis de renda para pagar por
habitac6es dignas ou adquirir imoveis - sendo a restricdo a habitacdo um dos fatores
que os colocam como “excluidos” no meio social. Esses grupos recorrem ao que
Ihes é oferecido na producdo do espaco, ou seja, as autoconstrucdes, favelas e
programas governamentais habitacionais assistencialistas.

Como vemos had um leque de acdes que cada um dos produtores
desempenha e que unidos se relacionam ao espaco-tempo no todo urbano. O
resultado gerado é uma dinamica especifica de cada lugar que, uma vez
estabelecida, dara ao espaco urbano o seu signo do tempo e da sociedade dos
guais se reveste.

No desenvolvimento da pesquisa uma série de outros sujeitos, que nhao
estardo listados a seguir, poderia fazer parte do que acreditamos serem NosSsos
produtores do espaco urbano do municipio no que diz respeito ao mercado
imobiliario, contudo priorizamos aqueles que julgamos estarem de forma mais ativa
como alicerces da analise dessa atividade na cidade e do respectivo impacto que a
mudanca fisico-institucional do IF Rio Pomba traz consigo.

a) Estado: é considerado sujeito na medida em que responde pela adocédo de
politicas educacionais amplas e de grande alcance territorial e longa duracdo que
remodelaram completamente o Brasil. O processo em curso de interiorizacdo dos
Institutos Federais, as novas formas de ingresso no ensino superior, a densidade de
investimentos na ampliacdo fisica dos polos educacionais vém mudando muito a
configuracéo do espaco urbano das cidades.

O IF Rio Pomba €, assim, resultante das acdes do Estado e de sua opc¢ao
politica consoante ao circuito econdémico neoliberal mundial, que vém sendo
gradativamente adotadas desde inicio da década de 1990.

N&o se deve, por seu carater evanescente, desconsiderar o papel que tem o
Estado na producédo do espaco. Sua concretude na regulacéo e intervencéo torna-o

longe de ser considerado como um ente de a¢des minimas. O que vemos no caso
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brasileiro é, na verdade, mesmo diante da recente privatizacdo de servicos, uma
constante vigilia da estrutura econémica e investimentos maci¢os em infraestrutura.

Quando falamos em Estado, adentramos ainda na administracdo publica
local, que fiscaliza, regula os tributos e tenta racionalizar o ordenamento do espaco
urbano municipal para determinados aspectos das constru¢des. Além disso, dota a
cidade dos servicos publicos essenciais e direciona eixos de crescimento via
zoneamento, 0 que invariavelmente mexe no preco do solo urbano e no horizonte
especulativo para os detentores da terra dos locais escolhidos.

b) Agentes imobiliarios: consideramos como agentes imobiliarios todos os que
se ligam as atividades de construcédo, incorporacdo e comercializacdo de imoveis.
Na cidade os principais agentes imobiliarios sdo as empresas cadastradas na cidade
e capazes de exercer legalmente essas atividades.

Os agentes imobiliarios s&@o sujeitos sem 0s quais a compreensao do
processo recente da producdo do espaco depois de 2008 ficaria debilitado.
Observamos uma concentracao de atividades cada vez mais extensa, impulsionada
pela demanda inerente que surge quando se amplia 0 mercado consumidor, 0 que

estd bem demonstrado pelos dados da Tabela 6:

Tabela 6 — Empresas do ramo imobiliario em Rio Pomba-MG em 2003 e 2012*

2003 2012
empresas cadastradas (imobiliarias) 1 5
incorporadoras - 3

imoveis sob tutela das empresas 62 322
imoveis previstos (planta e obras) 11 46

*Os anos correspondem aos ultimos anos com dados dessa natureza no SeCTI-RP.
Fonte: Setor de Cadastro Técnico Imobiliario da Prefeitura Municipal de Rio Pomba (2013).

Podemos notar o boom gque o setor vive no municipio e a consequente aposta
gue os agentes imobiliarios devem fazer no que tange a investimentos para
ampliacdo do controle de comercializacdo dos imoveis. As incorporadoras sdo todas
empresas externas ao municipio. No caso das imobiliarias, todas possuem
representacdo comercial na cidade por meio de escritorio.

c) Proprietarios individuais de solo/iméveis: a criacdo e denominacao desta

categoria de sujeitos se deve a estrutura original de locacdo e negociacdo dos
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imoveis. Apesar de se perceber uma mudanca na forma como o alugueis vém sendo
negociados - cada vez mais pela mediacdo de empresas do ramo imobiliario - na
Tabela 6, uma caracteristica forte na atividade é a negociacdo direta, ou seja, do
proprietario do imével com o locatério.

Presume-se que esse tipo de intermediacdo na negociacdo de imdveis seja
uma caracteristica em desuso, principalmente nos grandes centros urbanos, onde o
orbe de concentracao de empresas do ramo imobiliario € significativamente maior. O
laco de familiaridade e de conhecimento dos municipes também colabora para que
0s proprietarios dos imoOveis tenham maior confiabilidade de eles mesmos
intermediarem a locacéo de seus bens.

Seja como for, 0 que marca esta categoria de sujeitos é a negociacao direta,
que pressupde o estabelecimento de “regras” préprias de valores, reajustes e todo o
rol de direitos e deveres que senhorio e inquilinos ou vendedores e compradores
adquirem ao fechar negocio. Nesse sentido, muitos sdo 0s que preferem a
negociagdo sem intermediagdo de imobiliarias, sentindo-se menos presos ao
aparato legal (0o que ndo faz com que as transacdes realizadas ndo sejam feitas
dentro da norma juridica).

Também os proprietarios do solo urbano sdo parcela importante de sujeitos
gue indexamos com relevante participacdo. Suas acdes sdo de natureza passiva, ao
reservar suas parcelas de solo urbano visando o incremento de valor por meio
especulativo futuro (nas operacdes de retorno de investimento por precificacdo de
m?), a partir da dotacdo de infraestrutura urbana pelo poder publico, chegada de
alguma atividade préxima que gere fluxos e interesse na terra ou a simples demanda
solvavel das classes que podem pagar e precisam de terrenos.

Uma singularidade do mercado imobiliario no Brasil é a ideologia’ pela
aquisicdo da casa propria, que garante aos detentores da terra urbana constante
seguranca ha manutencdo da condicdo especulativa. Ha que se considerar que o
valor atribuido ao solo urbano é de espécie anémala. Com efeito, ndo vemos ali as
insignias que marcam a formacdo de valor classica para dado objeto produzido, a
partir do trabalho e geracdo de mais-valia, mas sim a atribuicdo de dado valor de

troca, estabelecido por parametros de mercado.

" Trazido por Marx, o termo evoca o sistema de ideias que soerguem uma concepcao da realidade
gue dissimula a dominacdo de um grupo, ocultando germes do conflito entre classes. Para nossos
fins, consideramos o arcabouco de ideias que sustenta a propriedade privada e a condicdo de
“privilégio” pela aquisicdo de um bem imével num horizonte restritivo de solo urbano.
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Seja como for, os proprietarios individuais de iméveis em Rio Pomba vém, ja
h& algum tempo, num movimento de regular precos dos imdveis por um valor médio
entre os valores de mercado estabelecidos e os que eles mesmos estipulam, isto €&,
em modelo consensual com as empresas imobiliarias. O proprietario da a empresa a
frente da comercializacdo dos imdéveis, exigindo em contrapartida a negociacao
preestabelecida do valor, com base num equilibrio entre o que seu bem vale pelos
precos de mercado e o que ele credita de valor ao mesmo.

d) Estudantes do IF Rio Pomba de outros municipios residentes na cidade:
foram os sujeitos que participaram do diagndéstico de campo realizado por meio de
aplicacdo de questionarios estruturados com o objetivo de tracar o perfil dos
locatarios e de compreender como fazem suas escolhas (de localizacdo, preco,
facilidade de transporte, seguranca, etc.) no momento de alugar o imovel, bem como
gual o olhar de cada um a respeito da casa, bairro e cidade em que vive.

A expansédo dos cursos, acompanhada dos novos mecanismos de acesso ao
ensino superior provocou uma maior procura pelo ingresso ao IF Rio Pomba.
Acréscimo no numero de vagas equivale a um maior contingente de estudantes
advindos de outros municipios, como nos apontam os dados das Tabelas 9 e 10 no
Capitulo 1ll. O resultado é uma maior procura pela locacdo de iméveis na cidade,
para aqueles que permanecerdo em Rio Pomba durante a realizacdo de seus
Cursos.

Uma reflexdo sobre a correlacdo entre a elevacdo das locacbes e dos
investimentos na construcdo de novas unidades com o periodo de acréscimo no
namero de estudantes externos que procuram estada em Rio Pomba assinala a
interdependéncia que o setor imobiliario tem com esse publico-alvo especifico para a
perpetuacéo dos bons niumeros que vem colecionando nos ultimos anos.

A Tabela 7 clarifica como o publico-alvo de estudantes vindos de outros
municipios para residir em Rio Pomba durante o curso no IF deve ser parcela

acentuada nas locacdes de imAveis no periodo de expansao da instituicao:
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Tabela 7 — Natureza contratual das loca¢es de imoveis em Rio Pomba em 2003 e

2012*
natureza dos contratos de fiador/avalista® 2003 2012
residente no municipio (indicacéo de locatario ser de 18 84
outra cidade)
transferéncia contratual (indicacdo de locatario sem 47 202

Cadastro de Pessoas Fisicas ou comprometida ou
menor de idade)

*Os anos correspondem aos ultimos anos com dados dessa natureza no SeCTI-RP.
Fonte: Setor de Cadastro Técnico Imobiliario da Prefeitura Municipal de Rio Pomba (2013).

Atente-se que, pelos numeros apresentados, ha uma adicdo consideravel na
guantidade de transacbes de locacdo da qual participam fiadores e/ou avalistas
residentes no municipio. Isso € indicativo da origem externa dos locatarios. Tomada
como forma de aumentar o grau de confianca da transacdo, empresas imobiliarias
algumas vezes exigem ou, ao menos, aconselham a presenca de uma parte
conhecida que assegure a locacéao.

Os dados, por confidencialidade, ndo nos mostram a quantidade dessas
transacdes que efetivamente respondem por fiadores e avalistas de estudantes, mas
seguramente podemos deduzir se tratar de uma parcela elevada. Isso € reforcado
pelo niumero de transacbes em que o locatario esta impossibilitado de fechar
contrato por nao ter a idade minima exigida por lei (ou ainda ndo apresentar CPF ou
estar negativado junto ao Servico de Protecédo ao Crédito).

Hé& que se levar em conta que o quantitativo de transa¢des esta subestimado,
ja que estdo computadas em banco de dados apenas aquelas feitas por imobiliarias.
Os contratos de mediacdo entre o proprietario do imével e o estudante locatario,
mesmo carecendo de dados, constituem soma no quantitativo global das transacdes

do periodo.

® Diz-se fiador aquele que presta fianca, que é o contrato acessorio pelo qual 0 mesmo se

responsabiliza pelo cumprimento da obrigagdo do devedor (serve a contratos em geral, ndo apenas
de titulos de crédito). Avalista, por sua vez, é aquele que garante o pagamento do titulo, como uma
obrigacgédo principal. O fiador s6 é acionado se o devedor ndo cumpre sua obrigacdo, o avalista tem
responsabilidade solidaria com o devedor, isto €, ambos assumem o montante (RENIC, 2013).
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Como devemos considerar as acbes de todos os sujeitos que compdem a
dindmica espacial do mercado imobilidrio na cidade? Vistas em separado, séo
movidas pelos interesses simultaneamente individuais e coletivos de pessoas e
grupos com finalidades as mais variadas. Colocadas como conjunto, solidificam um
sistema em que o encadeamento de diversas agfes contribui na formacdo de um
movimento no espago-tempo. Esse movimento (re)produz o espaco urbano do
municipio.

Acdes de determinados sujeitos influem na tomada de decisédo e acles
futuras de outros. Mdltiplas externalidades embaralham, potencializando ou
mitigando o efeito das ac¢des dos grupos. Mudancas conjunturais tém influéncia a
meédio e longo prazo. Enfim, no sentido de totalidade, muitas sdo as situacdes a
serem levadas em conta quando de uma analise para os sujeitos que se elencou. O
importante € que uma vez definidos, podemos utilizar de uma metodologia, como a
apresentada no Capitulo Il e em consonancia com o balizamento teorico
apresentado gradativamente, para desvelar um pouco do que o mercado imobiliario
de Rio Pomba nos expde com a expanséao do IF e, nessa perspectiva, 0s sujeitos e

as respectivas acodes, tém papel decisivo.

3.3.1 Categorias espaciais - forma, funcao, estrutura e processo

Uma preocupacédo constante de Milton Santos (1926-2001) foi a de sempre
gue possivel oferecer, para além das teorias e explicacdes (o0 que ja seria louvavel),
formas de operacionalizar os estudos e pesquisas ha area da ciéncia geografica.
Isso faz com que seu legado esteja presente no tratamento dos objetos das
pesquisas, na definicdo coerente de métodos, na pratica diaria de campo ou
laboratoério e na praxis de muitos geografos.

Em 1985, lancado como agregador de diversos ensaios e sistematizador de
assuntos que ganhavam destaque ou recuperavam seu folego no temario da
geografia, Espaco e método é uma obra seminal no que tange a discussdo de

categorias, definicdes e elementos formativos no interior da ciéncia geografica. Sua
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caracteristica central € de reunir a discussao do método nos enfoques que dé a cada
guestao abordada.

Para o que propomos enquanto procedimento metodoldgico de observacéo e
analise nos interessa muito a explanacdo acerca das chamadas pelo autor
categorias do método geogréfico: estrutura, processo, funcdo e forma. Santos (1997)

trata-0os como:

(...) quatro termos disjuntivos, mas associados, a empregar segundo um
contexto do mundo de todo dia. Tomados individualmente, representam
apenas realidades parciais, limitadas, do mundo. Considerados em
conjunto, porém, e relacionados entre si, eles constroem uma base tedrica e
metodoldgica a partir da qual podemos discutir os fendBmenos espaciais em
totalidade (SANTOS, 1997, p.52).

Nota-se que para a compreensdo da organizacéo espacial dada, o arcabouco
metodolégico do uso conjunto das categorias propostas €, entdo, uma possibilidade
bastante salutar para nortear os estudos espaciais. O autor explica, no entanto, a
cautela que se deve ter para a inseparabilidade concreta e conceitual das
categorias. Nao entendemos as formas sem uma ou mais fungdes atribuidas a elas.
N&o entendemos formas e respectivas funcdes descoladas de uma estrutura tal que
as conecte a realidade social do momento. E, em ultima instancia, ndo entendemos
todo esse emaranhado sem estar amalgamado em um processo, 0 que confere
historicidade ou tempo determinado para o que se apresenta no espaco.

Santos (1997) ao clarificar cada categoria, tem a forma como a expressao de
mais facil visualizacdo sobre o espaco, 0 que a aproxima mais do trato empirico. As
formas se distribuem pelo espaco e nos mostram muito sobre cada segmento do
todo. Séo, todavia, simplificacbes de algo maior, porque transcendem o tempo.
Formas pretéritas convivem no ambiente presente, com as mesmas Ou nhovas
funcdes. Formas sofrem mudancas para se adaptar a nova realidade posta, ou sao
sobrepostas, ou ainda se articulam a formas novas para permanecerem. De
gualquer maneira, tém a capacidade de sobreviver a constante e veloz mutacdo a
gue se submete o espaco pela mao humana.

Essa caracteristica da forma é explicada pelo fato de que “a cada mudancga,
fruto de novas determinacdes de parte da sociedade, ndo se pode voltar atras pela
destruicdo imediata e completa das formas da determinacao precedente” (SANTOS,

1997, p. 55). Além de dispendiosa, tal destruicdo seria de fato impossivel, mesmo
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gue em alguns casos venha a ocorrer. As rugosidades, tracos da durabilidade das
formas, no entanto, estdo atentas a mudanca da estrutura, fabricando novas fungées
as formas que permanecem no transcorrer do tempo.

Daqui se depreende que o passado técnico da forma € algo a se considerar
quando de sua analise mais criteriosa. Se as necessidades do presente impulsionam
as formas a adquirirem novas func¢des e, para tal labor, modificarem-se, é a heranca
técnica passada que justifica e embasa 0 uso no presente em ponto determinado do
espaco de formas especificas ali corporificadas.

Chama a atencdo que, inclusive, as funcbes para nova estrutura se
modificam, porém podem se aproveitar dos locais onde as formas® originalmente se
estabeleceram. Como exemplo, pode-se citar a malha viaria de transporte terrestre,
obediente ao pioneirismo dos caminhos e rotas abertos séculos antes como via de

comércio e deslocamentos.

(...) divorciada da estrutura, a forma conduzird a uma falsa andlise: com
efeito, formas semelhantes resultaram de situacdes passadas e presentes
extremamente diversas. A refletir os diferentes tipos de estrutura, ai estdo
as diferentes formas reveladas — naturais e artificiais. Ambas estdo sujeitas
a evolucdo e, por esse meio, as formas naturais podem tornar-se sociais
(SANTOS, 1997, p. 51).

As relacbes funcionais dizem respeito ao vinculo que se estabelece entre
objetos ou seres para poderem funcionar. Homem, ambiente ou objeto criado,
funcdo pressupde uma acdo desempenhada por determinado ente num todo,
gerando um resultado que repercute no meio. As fungbes correspondem formas,
sendo que uma forma comporta uma ou mais funcdes. Formas multifuncionais nao
necessariamente sdo complexas, bem como formas com apenas uma funcdo nao
sdo necessariamente simples.

Algo que o autor assevera € que o funcionalismo negligencia a transformacao.
Uma estrutura sem funcgdes, contudo, perde a sua historicidade. Nao séao funcodes
pelas funcbes e sim no atendimento a algo mais amplo, a estrutura, que garante a
coesdo das formas no atendimento aos anseios de reproducdo da sociedade. A

estrutura é, sobre essa lamina, politica, econémica, cultural, social. Por intermédio

° Quanto & sua natureza, se s&0 naturais ou artificiais, é preciso canalizar a discussdo ao horizonte
mais amplo da definicdo do conceito de natureza, o que ndo é o foco nem mesmo na especifica obra
de Santos, apesar de que ambas se erigem como componentes ativos para a linha metodolégica
proposta e, fundamentalmente, respondem pelas mesmas caracteristicas no cenario mais amplo, de
totalidade.
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dela podemos enxergar para além dos limites imediatos e instantaneos das formas e
funcoes.

Uma leitura das fungbes remetidas as formas em um tempo definido leva a
significacdo social e a atribuicdo de valor. O valor dessas formas é sempre relativo,
posto que sempre em mutagdo. Santos (1997) cré que o valor da forma muda
conforme muda a estrutura que a sustenta. Estruturas dindmicas atribuem as formas
inscritas uma relatividade de valor bem alto. Mudancas abruptas de estruturas
consolidadas repercutem drasticamente nas formas e em seu valor para dada
sociedade.

Finalmente elencamos o0 processo, aquele que dota todas as demais
categorias do tempo, ou seja, da aos entes visiveis e invisiveis que estdo
espalhados pelo espaco a sua caracteristica indelével de momento histérico. E pelo
processo que situamos as formas, ja que essas sao ludicas com o tempo, podem
permanecer ou se esvair com alguma facilidade. No processo que figuramos como
as funcbes podem mudar conforme muda o tempo em que se observa, até mesmo
para uma mesma forma. Com O processo conseguimos uma percepgcdo mais
agucada da estrutura que esta fundida ao meio social a que se presta.

Vistas enquanto conjunto, as quatro categorias do meétodo geografico
transitam desde o polo espacial, onde estdo as formas situadas nos lugares,
passando a uma linha intermediaria espaco-temporal onde se encontram as funcdes
e estruturas que amplificam as formas no espaco até sua quase totalidade, garantida
finalmente no outro polo, o temporal, em que se vé o processo. Uma totalidade
concreta e dialética.

O principio de totalidade é central, posto que para o método, a utilizacdo das
categorias espaciais de analise, tende a fragmentar o objeto, tornando-o de mais
dificil apreensédo. Por este motivo, as categorias precisam recompor a totalidade
representada no espaco. A totalidade espacial € a insignia teleoldégica do método e
disso o0 método ndo pode se desviar.

Enquanto conceito construido, a totalidade se instaura pela filosofia classica e
compreende a unidade das coisas em movimento, ou seja, “é o conjunto de todas as
coisas e de todos os homens, em sua realidade, isto €, em suas relacfes, e em seu
movimento” (SANTOS, 2012, p. 98). O estabelecimento de relacdo entre as partes
gque compdem a totalidade faz com que a simples soma de partes ndo configure a

totalidade. Isso porque, ao se relacionarem diferentes partes, ndo mais teremos
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resguardada suas condic¢des iniciais. Se determinada parte continua como antes, em
outro ponto outra parte ja ndo permanece. E a complexidade tanto em dimenséo
guanto em tempo torna a apreensdo do que mudou e quando mudou impossivel.

Como entdo entender a totalidade? Santos (2012, p. 75) coloca que “a
primeira nocdo a levar em conta é a de que conhecimento pressupde andlise e a
segunda nogao essencial é a de que a analise pressupde a divisdo”. Pensar na
recomposicado da totalidade s6 se faz de maneira concreta se houver uma cisdo. O
importante € garantir que a recomposi¢do ocorra de forma adequada, de modo a
ndo destituir o objeto sob analise. Isso pode ser feito pelo uso das categorias
espaciais de andlise propostas.

Nas formas, funcbes, estruturas e processos encontramos a reunidao de
componentes que formam a totalidade espacial, que sdo cruciais na reconstrucao
gue deve ser feita pelo método para alcancar a totalidade ao fim de um momento de

dissecacéao do objeto:

A andlise apenas efetua uma separacao légica, a fim de permitir um melhor
conhecimento do real. O espaco, como realidade, é uno e total. E por isso
gque a sociedade como um todo atribui, a cada um dos seus movimentos,
um valor diferente a cada fracdo do territério, seja qual for a escala de
observacédo, e que cada ponto de espaco e solidario dos demais, em todos
0s momentos. A isso se chama a totalidade do espaco (SANTOS, 1997, p.
64).

Muito contribui para nosso procedimento metodologico de observacdo e
analise a ideia de producdo do espaco. Primeiro porque producdo do espaco
pressupde acdo, que € a forma legitima de construcdo do real, das partes da
totalidade. Segundo, porque a producao se liga intimamente a todas as categorias
espaciais referenciadas. Pela producdo do espaco se transformam as formas, se
habilitam certas funcdes, se reorganizam estruturas, se perpetuam os processos. E

a acdo humana em interface com os objetos que nos interessa em ultima instancia.

3.4  Grandes intervencdes no espaco: fixacdo dos objetos técnicos
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Quatro décadas se foram desde que David Harvey em 1973 escreveu A
justica social e a cidade e uma ampla teia de ideias continua com uma atualidade
impressionante. Ao comentar sobre a natureza do espago, por exemplo, Harvey
(1980) diz:

Ha varias maneiras pelas quais podemos pensar a respeito do espaco, € é
basicamente dele que se deve formular uma concepc¢éo correta quando se
deseja compreender o fenbmeno urbano e a sociedade em geral: mesmo
porque a natureza do espac¢o tem permanecido algo misterioso na pesquisa
social. Se tomamos o espago como absoluto ele se torna uma “coisa em si
mesma” com uma existéncia independente da matéria. (...) A caracterizagao
de um espaco relativo prop8e que ele deve ser entendido como uma
relacdo entre objetos, a qual existe somente porque 0s objetos existem e se
relacionam (HARVEY, 1980, p. 5).

No seu incessante movimento de acao sobre 0 espaco, o ser humano é capaz
de transformar tanto o meio como a si proprio. Essa mediagdo é, como aponta

Santos (2012), feita por intermédio da técnica:

(...) a principal forma de relacdo entre 0 homem e a natureza, ou melhor,
entre o homem e o0 meio, é dada pela técnica. As técnicas sdo um conjunto
de meios instrumentais e sociais, com 0s quais 0 homem realiza sua vida,
produz e, ao mesmo tempo, cria espaco [grifo nosso]. Essa forma de ver a
técnica ndo €, todavia, completamente explorada (SANTOS, 2012, p. 29).

George (1974) ja preconizava que a cidade em sua concepcdo atual passou
de um produto cultural a um produto técnico, em que a influéncia da técnica sobre o
espaco se daria em duas frentes: ocupacao do solo pelas infraestruturas técnicas
modernas e transformacdes impostas pelo uso da maquina e execucdo de métodos
de produgdo e existéncia. Dentre essas ‘infraestruturas técnicas modernas’
seguramente estdo as que servem a producéo e aperfeicoamento do conhecimento
técnico e cientifico - universidades, centros educacionais, polos de apoio a formacéo
tecnoldgica, etc. E esses objetos técnicos se instalam, como lembra Fel (1978), em
resposta as necessidades materiais fundamentais do homem em seu existir.

A expansdo e reestruturacdo do IF Rio Pomba significou, assim, uma
intervencdo que, em movimento ondular, repercutiu sobre a cidade e sobre o todo do
espaco urbano. Mesmo o entorno microrregional imediato ndo se mostra imével
diante da nova configuracdo permitida. Na cidade certamente algumas mudancas

espaciais ligadas ao mercado imobiliario sdo marcantes O movimento propiciado
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pelo remodelamento do IF Rio Pomba fez surgir novas formas urbanas e tornou
“‘obsoletas” outras, bem como os processos que engendram. Novas func¢des nos
planos econbmico, social, politico, ambiental também sdo uma consequéncia. Além,
claro, da relagédo entre o estudante advindo de outras cidades e o habitante natural
da cidade. Sdo todas questbes que permitem, no exercicio da busca pelas
respostas, compreender um pouco melhor como é o impacto que sucede a
remodelagem de uma grande infraestrutura educacional.

Como coloca Spésito (2005, p. 359), “o ambiental como resultado das
relacdes entre o natural e o social deve ser visto, como de resto tudo o mais, a partir
da dimenséo temporal. Trata-se, neste caso, das formas como (...) entram em
contradicdo duas escalas temporais — a da natureza e a da sociedade”.
Perfeitamente em consonancia com o que envolve a difusdo dos objetos técnicos
sobre o territério, ja que esta se da pela insercao diferenciada no proprio territorio,
na historia, tempo e espaco.

Dois periodos distintos ou um periodo de transformacdo especifico seréo
levados em consideracdo na pratica investigativa. A escolha se da justamente pelo
marco da virada entre os anos de 2007 e 2008 o ponto de partida para a expansao
de cursos oferecidos e a reestruturagcéo do corpo fisico, institucional e humano do IF
Rio Pomba.

O espaco pode ser visto, no arcabouco analitico de Santos (2012), sob o
prisma do conjunto de objetos organizados e acionados segundo a légica social. Os
objetos técnicos sao redefinidos - e se inclui ai também o IF Rio Pomba - sem
necessariamente perderem sua vocacdo. E o chamado dinamismo socioespacial,
gue considera o quadro social de génese do objeto técnico e o meio social de sua
insercéo e de acdo do mesmo. E necessario que entdo, se desvele tanto um como
outro, como condicéo fulgural de uma analise mais completa e reveladora.

Toda situacdo € uma construcao real que admite uma construcao logica. Os
objetos técnicos na mesma medida das técnicas podem participar dessa construcao
I6gica a caminho do real a partir da histéria embutida em sua criacao e instalacéo
nos lugares e os desdobramentos que ai incidem nas esferas as mais diversas. O
problema epistemologico da pesquisa e, numa escala mais ampla até da prépria
geografia (Santos, 2012) é o de encontrar rota adequada de sistematizar relacdes da

técnica com o ‘tempo’ e com o ‘espacgo’.
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Tentativas como as inter-relacdes periodo-lugar e periodizagbes da geografia
histérica e mesmo o conceito de tempo espacial de Milton Santos no inicio da
década de 1970 reforcam o esforco analitico. Alguns autores usardo a
inseparabilidade do tempo e espaco, porém a atribuicdo de relatividade as
respectivas noc¢des por si s6 ndo constitui ainda a operacionalizacdo. Esta passa,
para Santos (2012) pelo tratamento de espagco e tempo em parametros
comparaveis.

Se for a materialidade que fornece ao espacgo sua concretude e empiricidade,
unifica-lo ao tempo seria dotar este Ultimo de empiricizacdo e, por conseguinte, de
materialidade. Os objetos técnicos sdo a expressao material no espac¢o da atividade
humana e de todo seu caminhar controverso, bem como participam na producao e
percepcao do espaco e também do tempo com os sentidos atribuidos a eles. Se um
elemento pode garantir unicidade entre tempo-espaco ele seria a técnica,
corporificada no espaco hodierno pelas infraestruturas técnicas modernas.

Sera o lugar - Rio Pomba e extensdes - o0 responsavel por atribuir a realidade
historica ao objeto técnico - IF Rio Pomba - sendo que ndo ha apenas este objeto
técnico isolado com impacto e repercussao sobre o ambiente urbano e sim uma
operacao simultanea de varios objetos e técnicas, organizados segundo formas de
producéo pelo controle de grupos sociais do lugar, mas também exteriores a ele.

O lugar redefine e é redefinido pelos objetos técnicos, sendo que esses
sofrem influéncia do tecido preexistente, adquirindo nova significacdo e conferindo
uma espécie de “tempo do lugar”, que é o tempo espacial. A singularidade do lugar,
a singularidade de relacdes que guarda com lugares proximos e distantes e a
singularidade do contexto em que se insere na Otica global dao a este lugar
caracteristicas unicas, mesmo estando imerso no todo.

Santos (1996, p. 89) cré que a natureza passa por um processo de
humanizacdo, o que a torna cada vez mais artificializada. Essa denominada
“culturalizacédo da natureza torna-se, cada vez mais, o processo de sua tecnificacao.
As técnicas, mais e mais, vao incorporando-se a natureza e esta fica cada vez mais
socializada”. Ele n&o exclui, todavia, as adapta¢des dos grupos humanos a ag¢ao das
forcas da natureza, isto €, “o progresso técnico ndo elimina a agao da natureza”.

Também Foladori (2001) discute o que implica a técnica para o
relacionamento que o homem tem com seu ambiente. Ele entende as relagdes

técnicas como “inter-relagdo entre ser humano e natureza, para mudar a forma
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desta”. Tais relagbes se modificariam segundo o nivel de desenvolvimento da
técnica, amplitude de utilizagdo do entorno e o cardapio de conhecimentos cientifico-
tecnoldgicos de momento.

No emaranhado dialético de relagBes sociais ligadas a producéo e relacbes
técnicas acessoOrias € que se constitui 0 processo de producdo. Esta singular
importancia que o autor d4 simultaneamente as referidas relagdes € que vai, de
certa forma, permear nossa discussao acerca do objeto técnico que estamos
lidando, bem como das relagcbes que se estabelecem entre ele e os grupos sociais
gue o compdem, que o transformam e que afetam/séo afetados por ele.

Foladori (2001) coloca que de maneira crescente mediamos nossas relagdes
por coisas. Uma acumulacdo vélida ao ser humano, por nela ser transmitido o
conhecimento objetivado em informacgéo. Nessa informacgéo esta contida, inclusive, a
reproducdo da vida, feita por intermédio de coisas validas a vida material e pela
teleologia que acompanha as a¢bes humanas. Formas de producdo sdo assim
herdadas e a cada local e época, em acordo com relagdes sociais de producao,
surgem meios de producdo especificos, diferenciados historicamente por espaco e
tempo unicos.

Os meios de producéo séo, por seu turno, acompanhados de diferenciacéao
social e uma divisdo do trabalho (social, territorial, internacional) em que tanto as
relacbes sociais regulam as relagdes técnicas quanto estas uUltimas regulam aquelas
dependendo do nivel de desenvolvimento sociotécnico das sociedades. Esse nivel é
limitado tanto pela estrutura das relacfes sociais como pelo arcabouco técnico
existente.

E o trabalho, representado pelo uso de instrumentos e do desenho mental na
realizacdo de uma atividade, com o intuito de gerar um produto que vai além da
necessidade imediata, que distingue o ser humano. Ao cristalizar em simbolos e
objetos a informacdo passada para uso presente e com resultado futuro, o0 homem
se distancia de sua criacdo e passa a objetivar a natureza.

Entre as facetas desta objetivacdo estdo: a separacao do produto do trabalho
no espaco e no tempo, a consciéncia do ser no fazer do utensilio, a reproducéo de
um estado de comportamento com o meio/relacdes sociais/crencas e ideologias, as
novas interconexdes sem previsibilidade do novo objeto criado, a conversdao do

objeto em valor de uso e a transformacédo mutua da natureza e do sujeito. Podemos
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ampliar esta objetivacdo para além dos utensilios, chegando mesmo aos objetos
técnicos. Veremos que todas as facetas se aplicam ao nosso horizonte de pesquisa.

Essa objetivacdo da natureza € um ponto de relevancia tal na discussao que
leva o autor a periodizar, de maneira evolutiva, a associacao trabalho-fungcdes
objetivas. O resultado € um apanhado histérico que mostra ao mesmo tempo o
acréscimo da heranca técnica, o avancar no controle de instrumentos e energia e 0s
marcos da histdria humana onde a visualizagao é possivel.

A periodizagao leva aos chamados escalbes. A cada escaldo se atrela uma
etapa do processo de objetivacdo permitido pelo trabalho humano. Esse processo
para Foladori (2001) é cumulativo, reflete um conjunto indissociavel de relagbes
sociais e leva a um dominio mais amplo em amplitude e profundidade do meio. E
guando se fala em objetivacdo, o autor expde que se fala de uma alienacdo. Isso
acontece porque ao se afastar do que criou, 0 ser humano concede um “poder
independente” a coisa criada. O dinheiro € um exemplo magistral no texto. E aqui
poderiamos falar novamente do objeto técnico alvo de nossos esforcos.

A superacao dessa alienacdo nao passa apenas pela producdo material. Se
essa producéo € apropriada por uma classe para subjugar outra, o pilar alienante é
formado tanto pelas relacbes sociais que sustentam o regime de producdo quanto
pelas técnicas que Ihe sdo substrato. Temos de um lado a condicdo social classista
de dominacéo pelos meios de producdo e de outro o aparato tecnologico produtivo
diferenciado, ambos contributos da alienacdo. Uma alienacdo que vai do produto do
trabalho a um horizonte mais amplo, que é a alienacdo genérica do homem em face
do seu entorno. Assim, Foladori se aprofunda no entendimento do cerne da crise
ambiental que se estabeleceu nas décadas finais do século XX.

Temos, portanto, um quadro analitico em que o IF Rio Pomba, objeto técnico
inscrito num determinado sistema de objetos, em consonancia com acdes de
variados atores internos e externos a cidade de Rio Pomba, formando um sistema
de acles constitui 0 horizonte investigativo da pesquisa. A indissociabilidade de
objetos e acbes, coordenados para uma dada légica espacial, racionalizada pelo
capital (e, para fins de nossa pesquisa, pelo capital imobiliario) influi na construcéo
do espaco urbano do municipio.

Entre os objetos técnicos e o uso da técnica esta a intencionalidade do
sujeito. Da concepcédo a localizagdo estratégica no espaco, da funcéo atribuida a

teia de relagbes com outros objetos, as acbes baseadas em intencionalidades
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respondem por uma caracteristica muito importante da técnica, apesar de
constantemente serem negligenciadas, como se 0s objetos estivessem de alguma
forma desprendidos das a¢fes que os dao historicidade. Santos (2012) resume bem

esta assertiva:

Sendo o espaco geografico um conjunto indissociavel de sistemas de
objetos e sistemas de acdes, sua definicdo varia com as épocas, isto €, com
a natureza dos objetos e a natureza das acBes presentes em cada
momento histérico. Ja que a técnica é também social, pode-se lembrar que
sistemas de objetos e sistemas de a¢Bes em conjunto constituem sistemas
técnicos, cuja sucessao nos da a histéria do espaco geografico.

(...) A ordem espacial resultante é, também, intencional (SANTOS, 2012, p.
332).

O que se pretende analisar é a dinamica espacial propiciada pela mistura
derivada do objeto técnico IF Rio Pomba e as acdes dos atores sociais que
influenciam diretamente o ambiente urbano, com foco especifico sobre as acdes do
capital imobiliario, avido pela reproducdo das condicbes que permitem sua
perpetuacdo, adentrando no atendimento da procura de um publico especifico — os

estudantes do IF de outras cidades que vém morar em Rio Pomba.

3.5 Producao do espaco urbano e totalidade, em busca de um ajuste integrador

Termos conjugados com uma significacdo especifica requerem cautela,
porque sua simples juncdo ja exorta novidade semantica em alguma medida. A
producdo do espaco foi intenso tema de debate na obra de Lefebvre (2006) numa
mobilizacdo do autor em revisar como a expressdo dissecada e transformada ao
longo do tempo culmina com um acessorio basilar no estudo do urbano e, mais
amplamente, da sociedade contemporéanea.

A conceituacdo avancga para 0 espaco cada vez menos remetendo a ordem
de produto das relacbes que nele se estabelecem e mais como produtor-produto,
dialético em escala, em profundidade das acBes e em organizacdo produtiva.
Interagindo com a teia histérica que faz com que vigorem nos pontos do globo

distintas formas sociais de apropriacdo e uso e modos de producéo do espaco, ele
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adquire um carater de construtor da prépria histéria do homem enquanto ser
inteligivel.

A discussdo da amplitude assumida por Lefebvre sobre a problemética
espacial do capitalismo enquanto centralidade na luta de classes é vista em Soja
(1993) que acrescenta as contribuicdes de Harvey e Castells no trato da questao
das contradicbes estruturantes da dialética socioespacial. As relacdes de classe
estariam embutidas nas contradigcdes do espaco socialmente organizado e, portanto,
“‘nenhuma revolugéo social pode ter éxito sem ser, ao mesmo tempo, uma revolucéo
conscientemente espacial” (SOJA, 1993, p. 116).

Na mais sutil producdo do espaco urbano esta, mesmo que sem a evidéncia
aparente, a organizacdo de légica perpetuadora de uma condi¢cdo espacial que
propicie a existéncia de atores dominantes, dos pontos locais as zonas globais. Aos
atores se ligam acdes que, ao participarem ativamente da producdo do espaco
urbano esculpem, segundo uma organizacéo espacial benéfica a manutencdo da
atual condicdo de acumulacdo ampliada do capital, a morfologia da cidade e do
campo, por extensao.

As pequenas cidades no Brasil vivenciam os choques da especializacao
produtiva capitalista, dos grandes projetos conjunturais do Estado ou da relacéo
simbidtica de proximidade com os centros maiores. Corréa (1999) estuda este
fendmeno engendrado pela globalizacdo, com ricos exemplos brasileiros, em
especial o das cidades das novas fronteiras agricolas ou as que passam por
refuncionalizacGes das atividades produtivas.

De maneira andloga, as pequenas cidades que passam a atrair fluxos
crescentes pela génese ou ampliacdo de fixos educacionais vém se expandindo
gracas a politica de interiorizacdo do Estado no pais para a educacao de nivel
superior. Sem nenhuma superestimacao, tais cidades (pequenas e médias em
maioria) constituirdo, em breve, gomos de investimentos a malha do capital
excedente de grandes centros. A producdo do espaco estara ligada diretamente a
analise desses nds do territério, em que pese o interesse por seu estudo de maneira
mais apurada.

Nessa perspectiva, corroboram os trabalhos de Araujo et al. (2010), Costa et
al. (2011, 2013), Terra de Andrade et al. (2011), Borges (2012), clarificando os
aspectos da expansao territorial do REUNI e conjugando a enorme sintonia da

Reforma do Estado e reestruturacdo produtiva com ideais macroecon6micos
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neoliberais. Ora, € um movimento que nos leva a producéo capitalista do espaco em
sua face mais evidente, repercutindo sobre a producdo do espaco urbano de Rio
Pomba e de todas as outras cidades que se inserem de alguma forma na Otica
global capitalista.

Producdo do espaco se liga invariavelmente a reproducdo das relacbes
sociais de producdo. Dotar o espaco urbano de meios que ajudem a atores
especificos a erguerem relagdes sociais cunhadas no temario capitalista é objetivo
incessante para que o atual sistema se mantenha. Logo, a configuracdo adotada
pela organizacao do espaco das cidades reflete essa configuragao global capitalista.

Assim como ha entraves a reproducdo ampliada do capital em nivel
planetério, também nas cidades iremos encontrar uma estrutura espacial conflitante,
paradoxal e digladiadora, pensada e realizada por atores variados, que entram em
embate justamente por ser o0 espaco urbano, conjuntamente, condicdo-meio-produto
da reproducdo da vida. Lefebvre (2006) teoriza a respeito das contradicdes que
marcam esse movimento durante toda sua obra, até porque como ele mesmo
exprime “as contradicdes manifestam as forcas e as relagdes de forgcas que se
defrontam na histéria em geral.” (LEFEBVRE, 2006, p. 398).

O sistema de acgbes direcionadas a producdo do espaco urbano esta em
relacéo de interdependéncia com a totalidade das ac¢des dos sujeitos que produzem
0 espaco a cada instante. Esse sistema € néo-linear (as acdes ndo seguem ordem
preestabelecida de surgimento, nem constancia) e com flutuacdes de acordo com a
estrutura espacial e o tempo histérico a que esteja correspondendo.

H4, entretanto, muita confusdo nesse arduo dimensionamento entre o que se
coloca como objeto, o que esta posto como investigacao e quais facetas do espaco
urbano se prestam verdadeiramente a analise integra e propositora sob o ponto de
vista do método e procedimentos metodolégicos consoantes. As contribuicbes de
Kosik (2010) servem como bussola nessa procura de costurar uma malha nodal forte
o suficiente para ndo ser esfacelada ante o movimento de aparéncia-abstracéo-
esséncia concreta.

Este autor defende a ideia de que o exame da totalidade ndo pode ser
limitado a analise do todo e das partes e sim a garantia de um carater dialético na
unidade das contradi¢cfes, ja que sao 0s elementos contrarios em coexisténcia que
formam uma totalidade. Fundamos nossa andlise por esse pilar, visando construir o

cenario de complexidade entre repercussfes das acfes de sujeitos com vistas ao
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controle privado com lucro de por¢bes do espaco urbano do municipio de Rio
Pomba amparados nas a¢des de um sujeito externo de interesse publico.

Como j& foi exposto sobre o alcance, Kosik (2010) partilha de pressupostos
semelhantes de que a totalidade ndo € abarcar todo e qualquer fato da realidade
investigada (mesmo que, a principio, a significacdo simpléria nos conduza a isso) e
sim a “analise da realidade como um todo estruturado, dialético, no qual ou do qual
um fator qualquer (classes de fatos, conjunto de fatos) pode vir a ser racionalmente
compreendido.” (KOSIK, 2010, p. 44).

Quando fendbmeno e esséncia se mimetizam em uma mesma conformacgao
investigativa cabe aquele que se aventura pelo materialismo histérico-dialético fugir
da pseudoconcreticidade, termo que o autor usa para designar a falsa apreenséo do
todo pela realidade superficial ofertada ao observador do objeto. Incorre-se em falha
ao nao se efetivar abstracédo para ter em um ponto seguinte a totalidade concreta.
Essa abstracéo, na assertiva de Kosik (2010) ndo esta no plano sensivel e sim nos
vestigios da coisa material que podem ser relacionados a marcha historica do
momento.

A aparéncia, que ndo é a realidade concreta que se almeja, ndo deve ser
desconsiderada na visdo do autor, por consistir em arma fundamental da negacéo e
ponto de partida da gama relacional pela qual se ira caminhar no método.

Esse é o movimento proposto pela pesquisa, onde se tenta compreender a
producdo do espaco urbano de Rio Pomba em seu estado aparente de uma
influéncia externa de politicas publicas que nos leva a uma situacao especifica. Dai
derivamos nossa analise a toda a amplitude de relacdes (por acdes e sujeitos) que
indicam um campo de forcas contraditérias dos diversos agentes espaciais inscritos
na perspectiva do mercado imobiliario da cidade e que nos conduzem, num
momento posterior a0 campo abstrato, a um retorno a concretude histérica e de
esséncia da realidade, suscitando 0 que esta em jogo na perspectiva do espaco

urbano do municipio pela dinamica atual de forcas.
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4 IMPLICACOES NO URBANO DO PROCESSO DE EXPANSAO E
REESTRUTURACAO DO IF RIO POMBA

O capitulo final objetiva, ap6s um caminho de situar e relacionar as partes
componentes da pesquisa, chegar a esséncia da dinamica espacial observavel no
espaco urbano de Rio Pomba, onde os diversos sujeitos ajudam a construir o
arcabouco da pesquisa nos marcos das investigacbes em atividades de campo.
Assim, desvela-se o cenario atual do mercado imobiliario no municipio e podem-se
estabelecer prognésticos das acdes do capital para esse importante ente da

producéo capitalista do espaco.

4.1 Repercussdes no espaco urbano pos-expansédo do IF Rio Pomba

Para atender ao pressuposto comparativo de dois momentos distintos no
plano espaco-temporal, optou-se por uma analise que objetivasse interpor, na
perspectiva da cidade, o que representou a politica governamental de expansao e
reestruturacdo do IF Rio Pomba, que se fez instituto federal em 2008 tendo,
contudo, participado da construcdo do espaco urbano de Rio Pomba tanto antes
guanto depois do ano em questao.

Adequar a metodologia ao objetivo requereu pensar em estados inicial e final
e num referencial empirico. No primeiro caso, atribuiu-se o ano de 2008 como marco
delimitador das bases comparativas. Esse ano € o de implantacdo das principais
mudancas politico-pedagdgicas como aumento de cursos e vagas, de aporte de
recursos financeiros e inicio do remodelamento da estrutura fisica do campus, com
consequente expansdo pela construcdo de novas instalacbes e reforma de
preexistentes, além do acréscimo da quantidade de servidores - docentes e técnico-
administrativos.

Para a cidade, a comparacédo do periodo anterior e posterior a conversado da
instituicdo em IF, suscita o estabelecimento de bases de analise da construcéo do

espaco urbano a partir da expansao e reestruturacdo do objeto técnico localizado no
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municipio. Abarcar a totalidade da intensidade das mudancas e sua profundidade no
ambito do processo de escolha de varidveis a serem comparadas é uma tarefa
complexa.

A opcéo se focou em aspectos considerados relevantes do ponto de vista de
indicadores na relacdo IF-cidade, especialmente pela 6tica da produgcédo do espaco.
Buscamos compreender a dinamica espacial concebida sob o prisma do mercado
imobiliario voltado ao estudante externo residente do municipio, alocado no tempo
do curso.

A Tabela 8 estabelece comparacéo da populacdo residente do municipio de
Rio Pomba nos dois ultimos Censos Demograficos, estratificando a populacéo
residente de 10 anos ou mais de idade no que toca a alfabetizacao:

Tabela 8 — Populacéo residente e residente alfabetizada de Rio Pomba em 2000 e

2010
ano populagéo residente total populacgédo residente alfabetizada*
2000 16.359 11.917
2010 17.110 14.651

* Considera-se a populacao residente de 10 anos ou mais de idade.

Fonte: Censo Demografico 2000, Censo Demografico 2010, disponiveis em:
<http://mww.ibge.gov.br/cidadesat/xtras/temas.php?codmun=315580&idtema=16&search=Minas%20
Gerais|Ri0%20Pomba|S%C3%ADntese%20das%20Informa%C3%A7%C3%B5es>.

No tocante ao municipio, vemos avanco em termos de alfabetizacdo, o que
nao necessariamente deve ser creditado ao IF. Os numeros ilustram apenas o
cenario educacional de maneira simplificada e didatica. Sua presenca, no entanto, é
fundamental, posto que nos ofertam a nocdo de que a presenca de um fixo
educacional de abrangéncia microrregional ndo guarda necessariamente correlacéo
com os indices gerais de alfabetizacdo da populacéo residente. Dado interessante
estd na populacao residente total, que na década pouco diferiu, ao contrario da
populacéo flutuante advinda de outros municipios, visando estudo no IF Rio Pomba.

O que enseja nossa analise para um olhar exploratério sdo os dados das
Tabelas 9 e 10, que se incumbem de trazer os numeros relativos aos estudantes
advindos de outros municipios para o IF em anos da nossa base comparativa pré e

pos-expansao:
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Tabela 9 — Registro de matricula nos anos do Ensino Médio e Educacéo Profissional
no CEFET - Rio Pomba em 2004*

alunos residentes do municipio alunos originarios de outros municipios

258 1446

* Alunos sem identificacdo de municipio foram excluidos da contagem.
Fonte: Secretaria de Graduagao IF Rio Pomba (2013).

Tabela 10 — Registro de matricula nos anos do Ensino Médio no IF Rio Pomba em
2009*

alunos residentes do municipio alunos originarios de outros municipios

168 932

* Alunos sem identificacdo de municipio foram excluidos da contagem.
Fonte: Secretaria de Graduacao IF Rio Pomba (2013).

Na captacdo dos dados, fez-se a escolha pelo ano inicial (2004) de
catalogacao dos registros que estdo no mesmo livro que o ano final (2009), que € o
ultimo ano de contagem catalogada com residéncia dos estudantes de Ensino
Médio. Note-se que os dados de 2009 nao incluem todas as outras modalidades que
surgiram no IF com a expansao e reestruturacao pelo REUNI, o que torna o valor
global subestimado.

Percentualmente, tinhamos em 2004 um valor de estudantes nado-residentes
do municipio de 84,85%. Este valor em 2009 (apenas para 0 Ensino Médio) esta na
casa de 84,72%. Para os anos do Ensino Médio, percebe-se uma variacdo muito
pequena assinalada para a diminuicdo dos ndo-residentes. Por outro lado, vemos
gue o valor analisado é elevado. A grande maioria dos estudantes que estao
cursando o Ensino Médio no IF advém de outros municipios.

Com essa prerrogativa, partiu-se para a atividade de campo. Nela, tinha-se
como objetivo a investigacdo da atividade imobiliaria no municipio a partir da
consolidacdo de um mercado voltado ao estudante do IF externo ao municipio, que
nao tem condicbes de permanecer em sua cidade e vir ao IF apenas para fins de

estudo™, seja pela distancia entre Rio Pomba e a cidade de origem, pela relacdo

19 Este fendmeno, comumente denominado de “migracdo pendular’, ndo caracteriza uma migragéo
por nao ser, em defini¢éo oficial, uma mudanca definitiva de lugar (ONU, 1973), apesar de ser tratada
assim por alguns estudiosos como Bourdos & Bernard (2008). A parte de toda discussdo semantica,
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custo-beneficio do binémio aluguel-transporte ou ainda pela propria opcdo do
estudante. Antes cabe, porém, um adendo junto ao método e metodologia
empregados para a concretizagdo da pesquisa, ou seja, 0s meios de se chegar a

analise sintética que pretendemos.

4.2 O método na pesquisa e os procedimentos metodoldgicos de atividade de
campo

A definicdo de um método €, para a ciéncia e todo o rol de pesquisas
desenvolvidas, a orientacdo de toda investigacdao proposta pelo pesquisador, bem
como o elo de coeréncia e sistematizacdo do objeto. Por esse principio, vé-se que
sua auséncia talha a pesquisa de sua principal garantia de legitimidade. H& uma
pluralidade vasta na definicdo do que seria 0 método, motivo pelo qual ndo se optou
aqui por digladiar-se para nomea-lo entre diversos autores.

Cabe mostrar que tdo variaveis quanto a definicdo sado também as
concepcdes de método para as ciéncias em geral e a geografia ndo foge a regra.
Girardi et al (1994) caminham pelos diversos paradigmas estruturantes do método,
mostrando como influenciaram as diversas matrizes geogréaficas, com seus
procedimentos, suas unidades metodoldgicas e sua estrutura analitica do objeto.

Estruturamos nosso horizonte de pesquisa numa tentativa de aproximacao
com o método materialista historico-dialético. Por sua complexidade e abrangéncia
na compreensao de mundo, inclusive extrapolando as fronteiras cientificas (se € que
deveriam existir), mais que método, ele figura como motriz de acdo do sujeito, até
por ser a acao justamente sua categoria-chave.

Entendemos que, no entanto, a construcao dessa pesquisa, sobretudo no que
compete a organizacédo de ideias, sugere a adocao de uma ldgica formal, prépria de
vertentes especificas no interior do método, que mais o aproximam de um modelo
positivista do que propriamente dialético. Nosso esfor¢o vai, todavia, em caminho

contrario, desde a forma como analisamos o0 problema até o trato metodolégico de

vem se tornando comum pela expanséo das redes urbanas e consequente facilidade de acesso ao
deslocamento da habitacao-local de trabalho/estudo-habitacao.
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campo, visando ao estudo das contradicbes embutidas na relagcéo IF-cidade, em

contato com a definicdo de Girardi et al (1994):

Esta abordagem histérico-critico-dialética encontra-se pautada no método
materialista historico dialético e tem na acdo sua principal categoria. Esta
acao é a materialidade do mundo e o seu movimento. Ela visa abordar esse
movimento, a contradicdo interna presente em cada fenbmeno ou objeto e
também realizar uma critica a abordagem estéatica da realidade, que
passa a ser vista por meio de seu caréter conflitivo, dindmico [grifo
nosso] e histérico. A relacdo sujeito-objeto € construida através de sua
interacdo, buscando-se obter a praxis que valida a acdo do conhecimento.
Nesse ambito, o homem € concebido como ser histdrico e social e a nogao
de historicidade é denominada como eixo fundamental. Portanto, a ciéncia é
construida nesse método com o intuito de ressaltar que o conhecimento é
empirico-abstrato-concreto (GIRARDI et al, 1994, p.112).

Para o método empregado, apresentaremos nossos dados e a respectiva
analise dentro dos procedimentos colocados por Sposito (2000), onde os
guestionarios estruturados, com descricdo do objeto por gréaficos, quadros, tabelas e
correlacdes, além de entrevistas livres podem servir como ferramentas. Note-se que
os procedimentos metodoldgicos aqui citados e também os outros sdo empregados
também em outros métodos, como na fenomenologia e no positivismo.

Definido o método e a forma de tratamento dos dados de pesquisa, da sua
observacdo a coleta, andlise e apresentacdo, podemos agora colocar as etapas
pelas quais desenvolvemos nossas ideias:

1. Pesquisa bibliografica: como definem Moreira & Caleffe (2006, p. 22), a
pesquisa bibliografica € “desenvolvida a partir de material ja elaborado, constituido
principalmente de livros e artigos cientificos”. Nessa etapa, reuniu-se o material que
compOe a estrutura tedrica de nossa pesquisa, que estd compilada no decorrer do
trabalho, especialmente no Capitulo I,

2. Pesquisa documental: os dados relativos as matriculas dos estudantes por
local de residéncia foram feitas na Secretaria de Graduacao do IF Rio Pomba. Essa
pesquisa, que guarda muitas semelhancas com a pesquisa bibliografica, foi feita
entre os dias 7 e 9 de marco de 2013, utilizando-se dos livros de registro de

matriculas dos estudantes;
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3. Levantamento por survey*': como optou-se por um estudo de caso, definiu-
se uma amostra de 30 estudantes que tinham residéncia em outros municipios, com
locacdo de imével em Rio Pomba. De cada segmentacdo feita, retiraram-se 10
moradores para participar do preenchimento dos questionarios. Eles foram
submetidos a conversa, de maneira suplementar a aplicagdo dos questionarios
(apenas como forma adicional de coleta de informacbes), durante o tempo de
aplicacdo de questionério a colegas de domicilio.

Poderiamos nos ater a uma série de outros aspectos nessa fase da pesquisa,
como por exemplo, a questdo migratéria ou a do remodelamento econdmico
microrregional. Naturalmente teriamos uma no¢édo em outra escala de um processo
regional interessante. Optamos na selecdo pelo que nos pareceu uma forma de
estruturar na pesquisa o papel da atividade imobiliaria e a interface com o seu
publico-alvo especifico.

As segmentacOes obedeceram a alguns critérios. O que se imaginava
inicialmente era a inclusdo de pesquisados em eixos de crescimento urbano na
cidade. Surgiu, entdo, a duvida de como defini-los. Para tanto, alguns aspectos
foram levados em consideragcdo quando da escolha:

a) Expanséao recente de areas do perimetro urbano para fins de urbanizacéo,

feita por observacao simples;

b) Criacdo de novos bairros junto a prefeitura municipal, obtido no setor de

cadastro técnico imobiliario;

c) Inicio do processo de urbanizacdo em periodos diferentes, sitios em

pontos distintos, com niveis socioecondmicos de habitacdo destoantes.

Tinha-se em mente que estariamos diante de eixos de crescimento urbano.
Esta conjectura foi refutada ao observarmos os dados dos questionarios e
cruzarmos com outro - distancia dos locais escolhidos para o centro da cidade.

A partir do grupo de critérios, as areas escolhidas para unidades de analise
foram (Figura 5)

e bairro Belvedere (Bela Vista);

e centro, nova via - Rua Floripes Dornelas de Jesus;

1 Método de coleta de informacdes sobre algo que se deseja conhecer, que pode ser ministrada de
diversas formas, mas segue sempre uma sistematizacdo de manipulagcdo de dados a partir de sua
coleta junto & uma amostra. Uma das técnicas de coletas € o uso 0s questionarios estruturados
usados na pesquisa.
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e interface entre os bairros Jardim América e Sdo Judas Tadeu (Morro do
Cabo Geraldo).

No bairro Belvedere, a expansdo do eixo é mais antiga, data da metade da
década de 1990. Como se deu de forma muito lenta pela infraestrutura basica ndo
ter se instalado de imediato e as habitacdes se fixarem de forma gradual e
desacelerada, somente nos ultimos oito anos as transformagfes mais significativas
puderam ser observadas, com incremento de construgcdes e a instalagao de vias e
iluminag&o publicas. Tornou-se um bairro de pouca atividade comercial, que alterna
a classe média e média alta da cidade num entorno com classes média e baixa.
Encontra-se em sua totalidade em area de declividade significativa, bem préximo do
centro.

Inaugurada no ano de 2012, depois de longo processo de negociacdo da
administracdo municipal com a empresa detentora de parte do terreno por onde
passa hoje a via publica, a Rua Floripes Dornelas de Jesus liga outras duas
importantes vias - a Avenida Dr. José Neves, eixo principal da cidade e a Rua
Felemon Torres, via secundaria que leva ao centro. Trata-se de via de localizacdo
privilegiada, concebida como um reduto de classe média alta a cerca de seis anos.
Recentemente edificios destinados a estudantes mimetizaram de certa forma o local
que, todavia, ndo perdeu sua caracteristica constitutiva inicial. E considerada parte
do centro da cidade.

O mais recente ponto de interesse imobiliario do municipio se deu numa area
de expanséo entremeando os bairros Jardim América e Sdo Judas Tadeu. O local
teve sua inscricao regularizada junto a prefeitura municipal no ano de 2012, sendo
dotado de infraestrutura basica pela mesma, em curto tempo, com 0s servicos de
terraplenagem, iluminacdo publica, calcamento para entrada de maquinario, divisdo
das glebas e aval de construcdo. Pelo local também se supde que terrenos sirvam a
atividade especulativa, ja que a inerente valorizacdo da terra ja parece como efeito
imediato desde a concepcéo dos lotes. Das trés areas escolhidas, é a que esta mais
distante do centro de Rio Pomba.

4. Compilacéo, analise e resultados preliminares: nessa Ultima etapa anterior
ao exame de qualificacdo, seguiu a redacao da pesquisa para submissao a banca e
a apresentacdo de resultados com os primeiros pontos captados sobre a dinamica
espacial da cidade a partir da concentracdo da atividade imobiliaria em pontos do

perimetro urbano apos a expansao e reestruturagdo do IF Rio Pomba, em 2008.
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5. Avaliacédo de pertinéncia: passado o exame, o primeiro passo foi avaliar a
pertinéncia do que foi coletado em campo e da relevancia que estes dados tiveram
na alimentacdo empirica da pesquisa. Percebeu-se que as atividades empreendidas
em campo foram de valia, porém era iminente a ampliacdo do espac¢o amostral, com
o intuito de podermos pensar num horizonte mais abrangente da escala municipal a
relacdo estabelecida entre os estudantes externos e a atividade imobilidria da
cidade.

6. Nova pesquisa bibliografica: onde, pelas orientacbes da banca do exame
de qualificacdo, acrescentou-se o referencial bibliografico que trata de rever a
conceituacdo de totalidade, das relacbes espaco-tempo e sujeito-acdo e da
producéo do espaco.

7. Nova pesquisa documental: captaram-se dados sobre a atividade das
empresas imobiliarias por entrevistas aos técnicos corretores responsaveis de cinco
empresas, as locagcdes de imoveis do periodo e a natureza de contratos fechados, a
fim de legitimar a atuacdo e a abrangéncia que este setor teve com o crescimento do
interesse do estudante advindo de outras cidades e locatario de imoveis em Rio
Pomba para residir durante seu curso. Esta pesquisa foi realizada nos dias 14, 16,
18 e 21 de outubro de 2013 nos escritérios das empresas e no Setor de Cadastro
Técnico Imobiliario da Prefeitura Municipal de Rio Pomba (SeCTI-RP).

8. Revisdo dos questionarios: depois de testados previamente, 0s
guestionarios precisavam passar por uma revisdo. Levamos em conta:

* A forma como se indaga ao publico-alvo uma questédo, as caracteristicas
desse publico-alvo na suposicao da leitura das perguntas;

* O tempo despendido nas respostas para ndo onerar 0 questionario com
evasfes por cansaco;

* A condensacéo futura dos dados de forma sintética para facilitar a analise
durante a tabulacéo;

* A busca pelo objetivo da atividade de campo numa conexao entre o que se
investiga e a volta a teoria e aparéncia inicial provido agora da esséncia.

Prezou-se pela apresentacéo, disposicdo das perguntas segundo uma ordem
l6gica, uso de vocabulos simples, escolha priorithria por questdes fechadas.

Inseriram-se tanto questées quanto alternativas em certas perguntas que julgaram-
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se necessarias pela banca/orientadora. Introduziu-se também a Escala de Likert*? na
avaliacdo dos estudantes sobre 0s servi¢os publicos prestados nos seus bairros.

9. Novo levantamento por survey: objetivando contrastar os dados da
pesquisa-piloto desenvolvida na fase prévia da qualificacdo, ampliou-se a aplicacao
de questionarios. Na definicdo do espaco amostral, consideramos dessa vez a
aplicacdo dos questionarios por unidades domiciliares ao invés da op¢ao por numero
de estudantes pelas areas.

Para definir a cobertura e abrangéncia da pesquisa consideraram-se 0S
seguintes aspectos:

1° - N&o se dispunha de dados concretos acerca da populagédo total a ser
considerada para fins de célculo da amostra. O IF Rio Pomba ndo possui 0 nimero
total de estudantes nas modalidades de ensino, tampouco a cidade de residéncia
desde 2004 (2009 para o Ensino Médio);

2° - Qualificou-se a area de cobertura a partir da justaposicao de unidades
domiciliares de estudantes externos, residentes na cidade durante os cursos, com as
zonas isotimas definidas no Anexo | da Lei Complementar n°® 09/2009 da Prefeitura
de Rio Pomba (Anexo 1);

3° - A partir dos aspectos de definicdo da quantidade de amostra expostos em
Silva (1998) — caracteristicas da populacdo, caracteristicas da pesquisa, grau de
precisdo, tamanho da populacdo, selecdo amostral e perda de elementos -
estipulou-se o valor maximo possivel de residéncias estudantis das condi¢des
preestabelecidas por zona is6tima. Os aplicadores designados as zonas
consultavam todas as residéncias e aplicavam o questionario a todas as que se
encaixavam nos parametros estabelecidos.

Tendo por base uma populacdo homogénea (de baixa variabilidade de
caracteristicas a serem observadas), com uma analise simples - diagnostico do
mercado imobiliario do municipio, aplicaram-se ao todo 239 questionarios. Por
aproximacao entre os dados de numero de domicilios em locacdo cadastrados no
ano de 2012 e a cobertura da pesquisa no ano de 2013, vemos que este publico-

alvo ja gira porcentualmente proximo aos 40% do total de domicilios em locacéo.

'2 Escala de resposta psicométrica largamente usada em questionarios, que usualmente lanca méo
de 5 niveis - com simetria ao redor de uma categoria central - de resposta para afirmagées, onde o
entrevistado é convidado a demonstrar sua concordancia com algo (Likert, 1932, p. 6).
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4° - Analise do tempo médio de aplicacdo dos questiondrios da pesquisa-
piloto e divisdo das areas entre os aplicadores.

A aplicagao foi feita entre os dias 22 de outubro e 19 de novembro de 2013,
das segundas as sextas-feiras, excetuando-se o feriado nacional de 15 de
novembro, sempre no horario da manha, entre 8h30 e 11h30. O retorno as unidades
residenciais em que n&o houve éxito na aplicacdo na primeira passagem foi feito no
periodo da tarde, entre 14h e 17h. Estiveram de fora ao fim da segunda passagem
apenas 18 unidades domiciliares.

Novamente, durante a aplicacdo dos questionarios, nos domicilios onde mais
de um estudante estava presente, fez-se uso da conversa com 0s outros moradores,
a fim de captar o maximo de dados adicionais possiveis com relacdo ao ambiente
visitado. O respondente também participou depois de respondido o questionario.
Compilaram-se as conversas e as observacgoes livres do final dos questionarios na
composicédo das falas que fazem parte do trabalho. E um recurso de refor¢o as
respostas encontradas na base quantitativa.

10. Compilagéo, analise e resultados: coletados os dados, passou-se a fase
de coligir em planilhas do aplicativo Microsoft Office Excel 2007 tudo o que foi
captado em campo, no intento de formatar da melhor maneira o diagnéstico do
estudante externo residente no municipio, sua relacdo com a habitacdo e suas
impressdes da cidade a partir da vivéncia cotidiana. Seguiram-se 0s ajustes e a

redacao final.

4.2.1 Dificuldades

As dificuldades inerentes a pesquisa surgiram em algumas frentes. A primeira
se centra no termo que acompanha a pesquisa na analise que fazemos para o
mercado imobiliario. Além da amplitude que evoca, ‘dindmica espacial’ na literatura
(apesar de alguma recorréncia de similaridade seméantica em teor ao que usamos na
pesquisa), ndo € uma expressao que constitui, como algumas outras, temario vasto
na geografia e outras ciéncias que tém o espaco como um de seus objetos. Cunhar

uma significacao tal que pudesse dar conta de atender nossos anseios, sem ferir
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metodologicamente a linha que seguimos na pesquisa, foi tarefa complicada e com
percalgos.

Os dados documentais nem sempre estdao organizados, preservados e
catalogados em condi¢cdes de facil consulta. Dados relativos as matriculas dos
alunos na Secretaria de Graduacéo do IF Rio Pomba estdo sistematizados em livros
ficharios, sem nenhuma espécie de digitalizacdo ou compilacdo que facilite a plena
captacao.

A Unica forma encontrada foi a de realiza-la manualmente, conferindo pagina
a pagina o municipio de residéncia de cada estudante e realizando o0 somato6rio em
planilhas. Tudo isso teve de ser feito nas proprias instalacdes, ja que documentos
como esse ndo podem ser retirados do local. Percebemos um pequeno nimero de
dados incompletos ou faltantes e a auséncia dos dados a partir de 2009, nao
inclusos ainda pelo departamento competente dentro do IF.

A falta ou natureza incompleta de alguns dados influiu diretamente em todas
as fases posteriores da pesquisa, inclusive na valoracdo amostral na atividade de
campo, da aplicacdo de questionarios. Obviamente que 0 niumero de questionarios
aplicados pode estar abaixo do valor real, ja que ndo se conta com um quantitativo
anual recente dos ingressantes ao IF Rio Pomba, estudantes em situacdo de
desligamento, transferéncia ou outros motivos correlatos.

Também na captacdo de dados secundarios nos setores da administracao
municipal que sdo responsaveis por agregar bancos de dados que concentrem as
caracteristicas do setor imobiliario na cidade, notamos que os dados ndo se aduzem
com periodicidade nem com uma escala temporal tal que torne possivel uma analise
mais pormenorizada e com lucidez historica, comparando momentos mais pretéritos
ao movimento atual de dinamica espacial IF-cidade.

No tocante as transacdes imobilidrias via direta, entre os proprietarios e
locatarios, ha total caréncia de dados, jA que ndo ha controle contratual obrigatério
para a celebracdo dos negocios, salvo os com registros em cartério que, de qualquer
forma se tratam de informacdes de confidencialidade entre partes que ndo podem
ser examinadas.

Encontrou-se restricdo igual nos escritorios das empresas imobiliarias, na
verificacdo das politicas de adocdo de precos, negociacdes e reajustes dos valores
de alugueis. Por comum acordo, todos os nomes das empresas visitadas foram

preservados nesse trabalho.
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Ainda na definicdo do subconjunto de elementos da populagdo que iriamos
pesquisar, necessitamos adaptar dois dos trés locais que serviram a aplicacdo dos
questionarios da pesquisa-piloto. Isso porque, pela dificuldade em estabelecer
horarios de visita aos domicilios ja no dia 12 de margo de 2013, tivemos que reduzir
0 numero inicial pensado, o que acabou refletido nos outros eixos, onde havia maior
facilidade de aplicagdo. Reduziu-se a 30 o numero de questionarios totais, pelo fato
de obter-se no Bairro Belvedere 10 questionérios.

Na aplicacdo dos questionarios definitivos, inventariamos cada domicilio que
deveria fazer parte da amostra e que nos quais, todavia, ndo encontraram-se
moradores na primeira tentativa de aplicacdo (uma tentativa adicional em dois dias
subsequentes conseguiram cobrir as unidades faltantes quase que em sua
totalidade). Ressalte-se que, de acordo com as definicbes de perda de elementos da
amostra explicitados em Silva (1998), o numero de elementos néo incluido esta
dentro dos padrbes aceitaveis que ndo comprometem os resultados. Ha que se
lembrar que com eventuais modificacdes no calendario letivo do IF Rio Pomba, parte
do periodo de atividade de campo da pesquisa se desenrolou paralelo as provas
finais dos estudantes, conflituoso na medida em que muitos ndo se encontravam nos
horéarios de passagem.

Certos limites de zoneamento que balizou a divisdo das areas de aplicacéo
das unidades domiciliares eram frouxos ou séfregos em demarcacao, restando aos
aplicadores a adaptacdo aproximada por observacdo quando do saneamento de

possiveis duvidas em campo.

4.3 Estudo de caso: o centro como dinamo concentrador do mercado imobiliario

Muitos séo os atributos que poderiam validar a investigacdo da producéo do
espaco urbano da cidade de Rio Pomba a partir da expansao e reestruturacédo do
campus do IF. A escolha de uma delas ja é um passo no campo metodolégico para
gue se avance para a arena empirica de atuacdo da pesquisa. Para a producéo

capitalista do espaco, a incorporacao do solo urbano e da habitacdo como fonte de
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investimento e mercadoria, tornou-se um pilar tdo forte que sustenta de certa
maneira uma série de outros pilares estruturantes do sistema.

Quando falamos em mercadoria, devemos ter em mente a natureza anémala
dos imdveis em comparagcdo com o restante da linhagem de mercadorias, mesmo
gue na acepcao atual, a mercadoria ndo tenha mais uma definicdo que alcance a
totalidade do que se tem como passivel de ser encaminhado a légica de mercado.
De qualquer forma, como aponta Wissenbach:

Diferentes estudos, independentemente de sua linha metodoldgica,
chamam a atencdo para o fato de ser esta uma mercadoria especial,
significativamente diferente das demais. Isso porque a moradia é, para as
familias, um bem de alto custo e longo consumo, até mesmo no ambito dos
bens duraveis. Associado a isso, a sua fixidez no espaco marca uma grande
diferenga em relacdo aos outros produtos: ao invés de circularem para
atingir o mercado consumidor, sdo os consumidores que se deslocam
quando adquirem uma habitacdo (WISSENBACH, 2008, p.29).

A locacdo de imoveis tem ainda uma adicdo importante de fatores que a
tornam ainda mais peculiar. Uma relativa transitoriedade na ocupacao da habitacéo,
uma regulacdo de precos propria e a delimitacdo de nichos consumidores, como o é
0 objeto dessa analise.

As Figuras 5 e 6 mostram a representacdo esquematica de distribuicdo dos
locais submetidos a aplicacdo dos questionarios, definidos segundo critérios ja
citados nos procedimentos metodoldgicos e que servem de base para os resultados.
Na Figura 5 a representacdo esquematica das primeiras areas que serviram a
pesquisa-piloto e na Figura 6 as zonas is6timas onde se selecionaram as unidades

domiciliares:
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Figura 5 — Locais de aplicacdo dos questionérios na pesquisa-piloto em Rio Pomba
(marco de 2013)

e

Google earth

23"0 elev. 461 m  altitude doipontoideivisao. 1.41 km

Fonte Adtado de Data SIO, NOAA U.S. Navy, NGA BCO |magens Landsat/IBCAO software
Google Earth 7.1.2.2041, Google Inc. (2013).

Em (1) temos a area do Bairro Belvedere e imediacdes. Em (2), o eixo da Rua
Floripes Dornelas de Jesus e em (3) o eixo que interliga os Bairros Jardim América e
Sao Judas Tadeu. No imageamento do satélite, que data de 21 de agosto de 2010,
podemos perceber nitidamente os vazios urbanos, que ndo sdo mais o retrato atual
dos trés locais. No bordejo da parte central do municipio estdo, diametralmente, as
areas de possibilidade de acdo do capital imobiliario mais préximas do centro,
passiveis de construcdo em escala de retorno rentavel em curto e médio prazos.

Nenhuma delas se localiza proxima ao IF Rio Pomba, jA que este ndo se
encontra no nucleo urbano principal. No entanto, como veremos na analise dos
resultados, para os estudantes moradores dessas areas, vale mais estar lotado
préximo dos principais servicos e do cotidiano tipico da centralidade urbana do que
propriamente do local de estudos diario, explicado também pela facil locomoc¢édo dos
estudantes ao IF.

De acordo com Barreto (2010) as areas centrais

[...] constituem-se, pela sua importancia na dindmica da cidade, como
espacos atrativos, nelas confluindo os fluxos de pessoas, automoveis,
capitais, decisdes e, essencialmente, mercadorias. Pela sua intensidade,

esses fluxos, subordinados a acessibilidade e as vantagens inerentes a
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proximidade, sdo responsaveis pela concentracdo de uma vasta gama de
atividades, propiciando uma maior acumulacdo de capital por parte dos
atores em presenca. Nesse sentido, a forma urbana reflete também os
efeitos da concentracdo de pessoas, de atividades e equipamentos
(BARRETO, 2010, p.35).

Se o processo social de producéo é seletivo, também sera a valorizacdo dos
lugares. No caso especifico de Rio Pomba e de muitas pequenas cidades, o centro
antigo (e coincidente com o aldeamento inicial) ainda configura-se como Unico,
agregando servicos especificos, atividades comerciais aglutinadas e toda uma gama
de processos sociais que s6 se desdobram nas porgcbes centrais das cidades,
caracterizando as chamadas centralidades.

A escolha do capital imobiliario respeita esses preceitos e agrega valor a
areas onde ja temos servicos consolidados e proximos aos estudantes, que locam
0s imoOveis com a certeza de que na vivéncia cotidiana poderdo contar com tudo o
gue precisam em suas atividades diarias de vida estudantil. Dessa forma,
diferentemente de algumas outras cidades, o que temos é um reforco da localizacao
central como forte impulsionadora da atividade imobiliaria que serve ao publico
estudantil. E o que denota a andlise dos dados dos questionarios em ambas as
fases de aplicacéao.

Contraditoriamente, o eixo intraurbano que leva ao IF Rio Pomba fica a
margem do processo e ndo configura, hoje, condicdo de atratividade para o circuito
imobiliario nem mesmo para reserva fundiaria com fins de especulacdo, com
excecdo de moradias conjugadas de proprietarios individuais, ndo negociados por
empresas imobiliarias, em sua maioria com maior nimero de moradores — republicas
e pensodes, no bairro Lindo Vale, contiguo ao IF Rio Pomba.

Na Figura 6, com mesma base de imageamento que a Figura 5, porém num
ponto de visdo mais alto e angulo de orientacéo diferente, vemos a direita o IF Rio
Pomba, tendo a dimensédo do eixo que o liga a cidade. Também se situaram as
zonas isétimas, classificacdo do setor responsavel pela tributacdo de imoveis do
perimetro urbano do municipio para calculo das aliquotas base de movimentacdes

financeiras de bens imdveis e dos impostos correspondentes:
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Figura 6 — Zonas Is6timas das unidades domiciliares de aplicacdo dos questionarios
em Rio Pomba (outubro-novembro de 2013)
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Fonte Adaptado de Data SIO NOAA U S. Navy, NGA GEBCO, |magens Landsat/IBCAO software
Google Earth 7.1.2.2041, Google Inc. (2013).

As zonas is6timas que revestiram a base espacial de aplicacdo dos
guestionarios da segunda etapa das atividades de campo da pesquisa delimitam o
valor unitario em R$/m?2 dos terrenos localizados em cada trecho zoneado. Poderiam
prefigurar base sdlida de racionalizacdo dos precos da terra urbana, ao menos no
gue compete ao aparecimento de grandes distor¢cdes de valores cobrados.

Como ndo ha um acerto compassado entre os distintos sujeitos ativos na
dindmica espacial do mercado imobiliario da cidade, o Estado institui legalmente
parametros para sua arrecadacdo, ao passo que 0s agentes imobilidarios e
proprietarios individuais de solo/imoveis articulam um patamar de valores e
precificacdo préprio, onde ha prevaléncia de imperativos do mercado imobiliario e
nao um embasamento técnico de zoneamento que define valoracdo de acordo com,
por exemplo, localizacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, caracteristicas
de terreno ou caracteristicas de logradouro.

Zonas is6timas, da maneira como propostas pelo poder publico municipal,
agregam em seus limites lotes de igual valor unitario, identificados em face de
homogeneidade das caracteristicas fisicas do espaco urbano dadas pela relacdo de

proximidade. Imdéveis inscritos na mesma zona, portanto, s6 poderiam apresentar
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valores sensivelmente diferentes pelas caracteristicas da edificacdo. Isso, todavia,
ndo é o que sucede na observacédo e na analise dos resultados da pesquisa.

A pauta executiva que trata da definicdo das zonas nomeia ainda uma
Comissdo de Valores Imobiliarios (CVI) que, nomeada pelo prefeito, teria
competéncia de supervisionar a valoragdo do metro quadrado nas zonas e revisionar
os valores periodicamente. Mesmo com sutileza vé-se que interesses dispares estao
em jogo. De um lado a maquina publica que tributa, porém com justificativa racional
de estudos nas areas urbanas para nao incorrer em cobrancas errbneas e de outro
os atores privados que enxergam o lucro e estipulam seus valores no sentido de
atender esse anseio.

No meio da contenda estdo os estudantes do IF que vém de outras cidades
para residir em Rio Pomba durante seus cursos. A esses incide a cobranca, quando
por forca contratual, dos tributos recolhidos pela administracdo publica municipal e
ainda estéo postos os valores incongruentes dos donos dos imoveis e imobiliarias.
Na deciséo do onde habitar facultada a preco e localizacao, estes sujeitos dosam as
escolhas. Estéo, assim, sob influéncia de repercusséo das acfes de outros sujeitos,
numa tentativa de subordinacdo a interesses de sujeitos alheios a reproducdo da

vida e ao habitar para além do teto que abriga.

4.4 Resultados e discussao

A pesquisa inicial se estendeu por um periodo de trés dias em sua primeira
etapa: 12, 13 e 21 de marc¢o de 2013, pouco depois do inicio do ano letivo no IF, que
se deu em 4 de marco de 2013. Todos os dias, os horarios de imersdo foram
matutinos, vespertinos e noturnos, de modo a garantir que os estudantes que
participassem do questionario ndo fossem de grupos iguais no que se refere aos
cursos e modalidades que cada um frequenta no IF, jA que temos os trés turnos com
aulas (as grades de cada modalidade estéo distribuidas em um ou dois turnos, pelo
menos).

Para cada dia foi escolhida uma area das selecionadas previamente como

base amostral da pesquisa-piloto. No dia 12 de margco os questionarios foram
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aplicados aos estudantes moradores do Bairro Belvedere e imediagdes. No dia 13
de marco foi a vez dos estudantes que moram no Centro, na Rua Floripes Dornelas
de Jesus. Por fim, no dia 21 de marco de 2013, contemplaram-se estudantes que
moram nos Bairros Jardim América e S&o Judas Tadeu.

Na segunda etapa das atividades de campo, selecionamos as 46 zonas
isétimas (3 delas em auséncia ou baixissimo numero de domicilios) definidas por Lei
Complementar pela prefeitura municipal. Cobrimos em orientacdo centrifuga, das
areas mais periféricas em direcdo as areas mais centrais, durante 21 dias, todas as
zonas delimitadas a partir de arruamentos. Essas imersdes consistiram em visitar 0s
domicilios que atendiam as caracteristicas de amostra.

Com um retorno na ultima semana nas areas onde a cobertura néo foi total,
obtivemos um namero quase completo de unidades. Pesou a favor o conhecimento
prévio de uma boa fragcdo das unidades domiciliares que foram abarcadas. O
trabalho, entretanto, teve de ser minucioso pelo fato de serem areas em sua maioria
extensas e passiveis de constante modificacdo quanto a natureza dos moradores,
além da possibilidade de moradas familiares conjugadas, em que o morador acolhe
0s estudantes em regime de pensionato.

Dos 6.697 domicilios recenseados em 2010 pelo Censo do IBGE, cobrimos
um total de 4.284 domicilios (64% do total daquele ano), selecionando as unidades
gue participariam da aplicacdo dos questionarios. Trazemos, a seguir, 0s resultados
originados a partir das respostas dos estudantes e uma analise a seu respeito,
correlacionando-os a pesquisa feita junto as empresas imobiliarias do municipio e a
legislacéo vigente do parcelamento do solo urbano da administracdo municipal.

As Figuras de 7 a 13 dispdem sobre os resultados encontrados, estruturando
um perfil dos estudantes que participaram da pesquisa, bem como compreendendo

as principais questdes concernentes a habitacdo para os mesmos:
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Figura 7 — Gréfico das faixas etarias dos estudantes participantes da pesquisa
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

Pelos numeros da Figura 7, vemos que ha supremacia da faixa que se
estende até 18 anos entre os respondentes. Pode-se depreender que a maioria se
encontra, nesse caso, no Ensino Médio integrado do IF Rio Pomba. Dos
participantes, a faixa mais curta € aquela que compreende a idade superior aos 30
anos.

Aqui podemos constatar que boa parte dos imoOveis locados ndo estava
contratado no nome dos estudantes e sim de responsaveis, 0 que sugere a
intermediacdo dos fiadores/avalistas, como foi abordado por conversa durante a
aplicacdo dos questionarios e pode ser correlacionado aos dados apresentados na
Tabela 7.

Um mercado consumidor de perfil etario jovem se distingue por, normalmente,
n&o arcar sozinho com os gastos de aluguel e taxas habitacionais. E de média a alta
rotatividade e com uma taxa de depreciacio [fisica] do imovel moderada. E habitual
a busca por moradias maiores, pela tolerancia e custo-beneficio de dividi-las com
um namero maior de pessoas.

Essa caracteristica confere a preferéncia por iméveis com mais opcdes de
espaco de uso e vivéncia coletivos. Na aplicacdo dos questionarios foi recorrente a
percepcao nas habitacdes pelas quais passamos de uma divisao racional do espaco
interno dos domicilios pelos moradores no sentido de atender a dificil conciliagcéo de

areas separadas para “cantos” de estudo, de entretenimento e funcionais, isto €,
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remanejar as areas de forma que atendessem ao maximo de desejos nas
habitagbes com mais moradores foi algo comum.

Notoéria também a chamada hierarquia de chegada do morador, em que 0s
espacos mais seletos - quartos maiores ou suites, local de estudos e na éarea de
servicos, eram conferidos aos moradores mais antigos dos domicilios. A congruéncia
de cursos, estudantes das mesmas cidades de origem ou com lagos de parentesco
apareceu nas conversas como fator de ponderacdo nas escolhas de novos
moradores para os domicilios.

Sob o ponto de vista do mercado imobiliario, o perfil estudantil jovem como o
pesquisado € interessante por alguns aspectos. Uma boa parte dos estudantes ndo
€ responsavel direto pelas quitacbes dos alugueis, o que diminui os atrasos e as
chances de nao recebimento. S&do um publico fidelizado pelo fato de terem prazos a
cumprir nos seus cursos, o que afasta um pouco o imediatismo ou curto prazo de
contratos de locagédo. Sao consumidores renovaveis no sentido de que a demanda é

crescente se considerarmos a expanséao de cursos no IF Rio Pomba.

Figura 8 — Grafico da distancia média das cidades de origem dos pesquisados a Rio
Pomba
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Fonte: Elabora por Miranda (2013).

Como se constata dos dados da Figura 8, a maior parte dos estudantes que
participaram da pesquisa advém de cidades que se localizam num raio médio que
varia de 51 a 100 quilébmetros do IF Rio Pomba. Mais de um terco se encontra
nessas condi¢des, o que pode ser interpretado como uma distancia relativa tal que

ndo compensa o deslocamento diario para estudo ou ndo ha cobertura de servico
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publico de transporte intermunicipal oferecido por empresas ou prefeitura municipal
(proprio ou subsidiado), como sugerem os entrevistados.

Se observarmos de maneira mais cuidadosa, notaremos que somadas as
fracbes de estudantes que moram numa distancia média variando entre 51 e 200
quildmetros passam de 60%. Reflete um perfil de estudantes advindos de cidades
proximas, porém ndo o suficiente para que se realizem deslocamentos diérios. Esse
grupo prefere fixar residéncia na cidade no tempo de curso, contando com a
facilidade de poder regularmente visitar seus familiares nas cidades de origem.

Boa parte dessas cidades esta na Zona da Mata e Campo das Vertentes.
Entre as mais citadas estdo Barbacena, Santos Dumont, Sdo Jodo Nepomuceno,
Carandai, Juiz de Fora, Leopoldina, Cataguases, Astolfo Dutra, Visconde do Rio
Branco, Uba, Ervdlia, Muriaé, Vicosa, Tocantins, Mar de Espanha. A Figura 9 traz a
localizacdo destas cidades em relacdo a Rio Pomba, no intuito de espacializar a

concentragao das cidades de proveniéncia dos estudantes pesquisados.

Figura 9— Mapa de localiza¢éo dos principais municipios de origem dos estudantes
pesquisados
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Em escala microrregional, os campi dos institutos federais sao atrativos de
fluxos estudantis. Uma realidade que ndo deve mudar com a politica recente de
estabelecimento de polos avangados em cidades vizinhas a esses campi pelo
simples fato de que o maior leque de opg¢bes de cursos continua polarizado no
interior do ponto central.

Os estudantes de cidades vizinhas, em grande parte, encontram em Rio
Pomba uma similaridade com seus locais de origem. Ha semelhanca no cotidiano de
pequena cidade interiorana, o que tende a desencadear uma mais rapida adaptacéo
na nova moradia. Foi bastante citada nas conversas das entrevistas e na parte final

de comentarios livres dos questionarios a expressao “sentir-se em casa”.

‘—Aqui € muito parecido com Astolfo Dutra. E ainda tem o IFET
pra estudar e seguir em frente. Ja acostumei, me sinto em
casa’, (A. M. C., 19 anos).

‘—Pra mim foi de boa, porque ja conhecia o povo da casa e
meu irmado formou aqui também. A cidade é calorenta, mas
isso um monte nessa regiao € né’, (J. B. da S., 20 anos).
‘—Tem tempo ja [que mora naquele domicilio]. Tem que chegar
e adaptar rapido, sendo cé roda, os dinossauro monta em
cima. Mas aqui eu ja considero minha casa mesmo, nem sei se
consigo voltar a morar com pai € mae outra vez, (F. L. de S,,

19 anos).

Para um raio de cidades que distam até 50 quildmetros do municipio fica
evidente que a opc¢ao de residir na cidade é modelada por motivos diferentes, que
vao desde a presenca de parentes até a ambientacdo preparatdria para 0s anos
seguintes (no caso de estudantes dos cursos técnicos integrados) em cidades
maiores, nos cursos superiores. O numero menor de estudantes nessa faixa reflete
também a boa cobertura de transporte dos municipios préximos a Rio Pomba.

No grupo oposto, aquele dos que a residéncia estd a mais de 201
quilébmetros, a opcao é justificada pela distancia, considerada um fator limitante a
deslocamentos frequentes as cidades dos estudantes, seja pelo cansaco derivado

ou pelo custo envolvido nas passagens ou combustivel. HA que se considerar que ai
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se encontram individuos num horizonte demarcatério amplo. Entre os entrevistados,

por exemplo, encontramos advindos de outras regides, como Centro-Oeste e Sul.
Um adendo importante deve ser feito aos estudantes de turno noturno, que

mostraram certo temor (tanto deles quanto dos pais) nos deslocamentos por

estradas durante a noite — as aulas noturnas se estendem até as 22h10.

‘—Preocupa muito o povo la de casa, porque eles ndo gostam
de pegar estrada de noite. Ai foi comum acordo, meu padastro
prefere pagar o aluguel do que deixar minha mae com o
coracéo na mao diario’, (I. T. D., 18 anos).

‘—Acaba muito tarde, eu que sou mulher eles [avés] ficam mais
inquietos ainda. Como tinha dia que carona néo era certa dei

jeito de mudar pra c&@’, (B. H. M., 17 anos).

Figura 10 — Gréfico das caracteristicas de género dos estudantes no IF Rio Pomba
na pesquisa
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

O género dos estudantes submetidos ao questionario vai bem além da tacita
divisdo entre homens e mulheres. Nos meandros das unidades domiciliares
pesquisadas, vemos transparecer mais do que a avaliacdo quantitativa.

Um maior numero de estudantes do género masculino pode-se dar
especificamente para a pesquisa realizada, como algumas conversas revelaram,
pela cautela maior de uma parte dos responsaveis com relagdo ao género feminino,
em morar distante dos lacos familiares.

A frouxiddo com o género masculino é sinal da prépria sociedade, onde as

liberdades individuais e a estrutura familiar ofertam a esses individuos possibilidades
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mais amplas de desbravamento do mundo quando do momento de desligamento
parcial de adolescentes e jovens do convivio com seus responsaveis, seja por
estudo, trabalho ou ambos.

Visualizou-se entre os estudantes que moram sozinhos a predominancia do
género masculino, fato que se repete para 0S que moram com parentes ou
familiares. Situacdo que ndo € a mesma nas habitacbes sem a presenca de
parentes e com maior numero de moradores (mais de 4 pessoas), em que tinhamos
a predominancia de habitacdes femininas, o que pode sugerir a condi¢éo de partilha
da residéncia, estipulada pelas familias, como condi¢cdo de cessdo de morar em
outra cidade. N&do houve casos de unidades domiciliares mistas, denotando uma
ciséo de género peculiar.

Nessa pesquisa, 0 que se viu na observacao direta e conversa foi a de que o
publico-alvo potencial consumidor do género masculino mais comumente seleciona
imOveis sem uma preocupacdo exacerbada com fatores como estado de
conservacao da habitacdo, asseio, ventilacdo e luminosidade. Isso pode garantir a
guem os comercializa a possibilidade de locacdo sem gastos com benfeitorias ou
reformas em imoveis que poderiam demorar mais a serem alugados.

A situacdo descrita se refor¢ca justamente pela renda, ja que como ha
predominancia do género feminino nas unidades domiciliares com maior nimero de
moradores, esses imoveis tendem a ter precos mais elevados (compensados pela
divisdo de despesas), contudo com depreciacdo bem menor. A organizacdo interna
dos ambientes, nimero de pessoas por quarto nas habitacbes com mais moradores
e cuidados gerais com a conservacao do imével passam pela andlise da variavel
género. Foi sensivel uma melhor organizacao geral das condi¢cbes de conservacgao,
disposicdo de mobiliario e até presenca de bens de uso doméstico nas unidades

domiciliares femininas da pesquisa.
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Figura 11 — Gréfico do ano de admisséo dos estudantes no IF Rio Pomba na

pesquisa
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

Em relagdo ao ano de ingresso dos estudantes que responderam ao
guestionario, na Figura 11 vé-se um elevado numero de ingressantes no ano de
2012, que completavam, a época da pesquisa, seu segundo ano na instituicdo (os
novos cursos de médio integrado e superior datam todos 2008, como ja mostrados
na Tabela 3). O menor nimero esta em anos anteriores a 2009. Lembre-se que as
graduacgbes tém um ciclo maior que o técnico integrado do Ensino Médio.

O perfil do ano dos egressos € primordial no entendimento dos tracos que
seguem a atividade imobiliaria. Perscrutar essa variavel é valido na compreensao de
gual grau esta a renovacao do mercado consumidor. Concentracdo de estudantes
com ano de ingresso mais recente significa que a atividade imobiliaria desse publico-
alvo vem conseguindo englobar os alunos vindos de outros municipios com vistas a
locar imoveis em Rio Pomba.

Os anos de 2012 e 2013 agregam 65% do numero de respondentes.
Interpondo esse atributo com o da idade, pode-se inferir um potencial de
manutencdo e renovacdo de contratos de locacdo na hipdtese dos egressos no
Ensino Médio permanecerem na instituicdo para dar continuidade aos estudos nos
CUrsos superiores, caso seja interesse.

Em termos de projecédo, admitindo a auséncia de flutuacdes nos valores de
entrada de alunos e presumindo um crescimento de oferta de vagas e permanéncia
de atratividade ao estudante advindo de fora da cidade, a atividade imobiliaria

continuara a ter demanda por moradia por parte do consumidor supracitado.
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A Figura 12 abre reflexdo com os dados relativos a frequéncia de visita a
cidade de residéncia seguida pelos respondentes, onde cada um recordou a
periodicidade que retornava a cidade onde pais ou responsaveis e familiares
residiam, isto é, a cidade de procedéncia do estudante pesquisado:

Figura 12 — Gréfico da frequéncia de retorno dos pesquisados as cidades de
residéncia
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

O que o grafico da Figura 12 explicita é a periodicidade curta de retorno dos
pesquisados a suas cidades de residéncia. Prevalecem os retornos semanais,
seguidos dos quinzenais. Juntas essas frequéncias representam perto de 70% do
total das frequéncias com as quais 0s estudantes voltam as suas cidades.

Contribui nesse sentido a distancia média analisada das cidades de origem e
a facilidade de transporte intermunicipal ou de caronas. Ao ter a possibilidade de
estudar numa cidade diferente, mas retornar facilmente quando preciso a cidade de
residéncia, ao convivio familiar ou dos amigos que foram deixados, seja para
descanso ou por necessidade, os estudantes encaram melhor suas rotinas letivas.

A idade é um fator preponderante como diagnosticado pelas conversas.
Estudantes com idades maiores tendem a demorar mais nos retornos, seja pelo fato
de ja estarem ambientados a mais tempo em Rio Pomba ou pela tenuidade dos
lacos familiares, que vao sendo diminuidos a medida em que passam mais tempo
longe dos lares. Os indices de retorno do género feminino parecem ser ligeiramente

maiores que os do masculino.
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‘—Ah, antes eu ia mais, mas a galera que eu conheco t4 tudo
aqui. Minha mde nem importa mais de eu ir s6 de vez em
quando’, (Y. V. R., 24 anos).

‘—De comeco eu ia mais, s6 que namoro um menino daqui. L&
também um monte de gente que tirou Ensino Médio comigo e
ainda tinha amizade foi tudo estudar fora, principalmente em
Vigosa’, (J. M. S. M., 22 anos).

‘—Toda semana. Aqui é muito parado, s6 é bom quando vocé
td sem dinheiro. Em Ub& pelo menos tem as festinha, quando
os cara tdo animado faz churrasco. E perto e da pra descansar
a cabeca. So final de periodo que eu fico mais quieto.’ (J. C. R.,
18 anos).

Entre os estudantes com frequéncia de retorno mais espacada, a distancia é
sem duvidas o fator que mais conta. Viagens dispendiosas sdo postas em
planejamento, ficando facultadas a meses, ao fim do periodo letivo ou mesmo a um
tempo maior. Houve quem afiancasse nas conversas que a falta de familiares ou
amigos nos locais de origem € o que explica melhor o longo periodo de retorno.

A analise dessa variavel € importante porque cria a nocdo do quanto o imével
em que o estudante se encontra representa para este o simbolismo do lar, mais do
gue o lar que foi deixado para tras. Nao romper com a constancia de retorno as
cidades de origem é fator similar. Fazer dos domicilios nos quais se encontram um
ambiente que credite a ideia de que ali estdo “em casa” é sinbnimo de estabelecer
lacos com a cidade, o bairro e a residéncia. Isso pode ter influéncia na
transitoriedade do locatario no imével ou até no valor que ele paga para poder dar
continuidade ali. E elevado, pelo que se constatou na livre entrevista, o nimero de
estudantes que ndo cambiou de domicilio desde a chegada a Rio Pomba para
estudo.

Na sequéncia os dados da Figura 13 dao cabo de discorrer sobre a escala
vivencial, aferindo os usos dos espacos da cidade pelos respondentes e sugerindo
como a apropriacdo desses espacos pode se relacionar a localizacdo das

habitacdes, por exemplo.
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Figura 13 — Gréfico das preferéncias dos estudantes em relacao aos lugares
frequentados na cidade
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

A Figura 13 nos revela particularidades que ja categorizam o centro da cidade
como importante fator no entendimento das preferéncias dos estudantes na locagao
de imoOveis. Na averiguacdo desta variavel, os que responderam podiam marcar
mais de uma opcao.

Bares, centro da cidade e academia foram as respostas mais encontradas. As
redondezas do bairro também foram lembradas por um bom nimero de estudantes.
O que dai salienta-se € a fracdo de uso da porcao central do municipio pelos que
responderam. Como a maior parte dos bares esta localizada na area central, o
reforco com relacdo aos niumeros que se averiguou € ainda mais evidente.

O mesmo se pode dizer das lanchonetes e restaurantes. SO na area mais
central, temos quatro restaurantes e cinco lanchonetes. No caso dos bares, quatro
dos mais frequentados estdo no centro. Das trés academias, a da area central é a
Unica a oferecer descontos exclusivos a estudantes matriculados regularmente no IF
Rio Pomba.

Ao conceber as opcles, a tentativa era a de desvencilhar os locais de sua
localizagao, instigando o participante a ter em mente a separacédo do centro ou dos

bairros - opcdes a parte - dos espacos de uso cotidiano. O que se vé € que o centro
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é pilar de vivéncia, lugar de apoio a realizagdo diaria das atividades do cotidiano
estudantil. Ali estdo servi¢os que interessam (bancérios, de alimentacdo e consumo)
e as pessoas que interessam enquanto ponto de encontro.

Se em alguns bairros ha a possibilidade de sanar necessidades do estudante
ndo necessariamente ele se utilizara das opc¢des mais proximas. Ele tem facilidade
em se deslocar ao centro e, eventualmente, o faz com o interesse secundario de
encontrar amigos ou simplesmente transitar. A habitacdo é o ponto de partida para
os lugares de apropriacéo da/na cidade. Dela emaranham seus lacos de vivéncia
nos espacos 0s mais diversos, quase sempre tendo o centro como algo a ser vivido

com periodicidade.

‘—Direto eu vou la. Tem dia que ta quente, a gente s senta no
coreto [domo central na Pragca Dr. Ultimo de Carvalho,
referéncia do centro] pra contar caso e rir. T6 nem pensando
em sair e tenho que estudar, elas me ligam, ai eu acabo indo
sem vontade, mas quando chega la é bom’, (D. V., 21 anos).
‘—Eu so tenho conta no Itad, entdo de qualquer jeito eu tenho
gue ir no centro quando eu to sem dinheiro. Mas também vou
direto no Manoelzinho [bar e restaurante] na igreja e na feira
dia de sabado’, (H. N. F., 18 anos).

O baixo numero dos que marcaram outras opcdes € mais um ponto que
colabora na explicacdo da preferéncia dos lugares centrais. As quadras esportivas
estdo todas segmentadas em locais periféricos e presentes em muitos bairros. O
namero dos que as frequentam entre os respondentes €, todavia, muito reduzido.
Outros lugares citados igualmente tém boa cobertura nos bairros, como lan houses e
templos religiosos (os mais recorrentes entre os que marcaram “outros”) e,
novamente, sdo pouco lembrados nas preferéncias.

A realidade do municipio ndo difere dos demais pequenos e médios
municipios brasileiros. Percebe-se uma grande restricdo cultural no acesso a
atividades e eventos dessa natureza — exposicoes, teatro, muasica, cinema — o que
afeta ndo apenas o jovem, mas todos 0s grupos etarios. Essa restricdo faz com que

a vida do estudante para além das atividades cotidianas de estudo esteja
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condicionada ao lar pela tv e internet ou aos bares e shows, tidos muitas vezes
como opcéo Unica de entretenimento.

No quesito das pracas, excetuou-se a Praca Dr. Ultimo de Carvalho para que
nao houvesse conflito quando em comparacgao ao quesito ‘centro’. Isso aconteceria,
porgue o que comumente é tido como posigdo central e marco do centro da cidade é
justamente essa praca.

Passamos agora as perguntas de carater relativo a habitacdo e aos servicos
publicos nos bairros, dados que sugerem o que trouxe os estudantes a locacao das
moradias nos bairros especificos e como se dotam esses bairros em termos de
atendimento as necessidades dos moradores. Nossa interpretacdo se volta as
Figuras 14 e 15 e as Tabelas 11 e 12:

Tabela 11 — Numero de questionarios aplicados por bairro (outubro-novembro de

2013)
bairro* n° de questionarios
Roséario 33
Jardim América 28
Sao Judas Tadeu (“Morro do Cabo Geraldo”) 24
Agua Limpa — Belvedere 14
Nossa Senhora das Gracas (“Gordo”) - Sol Nascente 20
Varzea - Vila Sossego - “Badalagoa” 16
Santa Helena 7
Séao José (“Fomento”) - “Mutirao” 15
M. Cabrini (“Cemitério”) 10
Lindo Vale 21
Distrito — Panorama 2
Santa Isabel (“Matadouro”) 22
Centro 27

239

total

* Adequagéo entre 0s arruamentos das zonas isétimas e os limites ndo demarcados dos bairros.
Fonte: Elaborado por Miranda (2013).
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A concentracéo principal de unidades domiciliares é no centro e imediagdes.
Como os aplicadores checaram todas as unidades e delas retiraram 0 espaco
amostral que servia a pesquisa, podemos notar que a conformacdo espacial das
unidades € maior nos bairros mais proximos do centro, com a exce¢do do bairro
Lindo Vale, contiguo ao IF Rio Pomba.

A localizacdo da atividade imobiliaria respeita o preceito de dotar de mais
unidades domiciliares esses bairros pela atratividade do custo-beneficio e dos
servicos que 0s potenciais consumidores terdo acesso. Ha sapiéncia em perceber
gue a vida cotidiana do publico-alvo se atrela de alguma forma ao centro do
municipio. Na avidez do aquecimento do setor, a génese de novos
empreendimentos se faz em acordo com essa orientagdo. Se observarmos a
localizacdo das novas construcdes das incorporadoras € sabido que seguem a
premissa do fator locacional.

Aos estudantes que moram mais distantes do centro, observou-se a
preferéncia de habitacbes que estivessem no eixo que liga a cidade ao IF, mas
como ja foi abordado, isso ainda nao foi suficiente ao surgimento de grande namero
de unidades domiciliares voltadas ao publico-alvo na extensao referenciada. Com a
possibilidade de constru¢cdes em areas mais proximas do centro pela presenca de
terrenos livres, fica evidente que essa seria uma opgcado a se considerar sO no

momento em que se esgotar o solo urbano de localizacao atrativa.
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Figura 14 — Gréfico dos motivos da escolha do bairro/habitacéo pelo estudante
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

Buscando compreender esta variavel, fica evidente o papel proeminente que
tém amigos que moram ou moraram na habitacdo ou no bairro dos pesquisados.
Aparece com forca parecida a questdo da indicacdo via imobiliaria, aspecto
clarificador de nossa analise que perpassa pelo impacto deste publico para a
atividade imobiliaria do municipio.

Um destaque especial deve ser dado a procura em redes sociais, citadas nas
conversas pelos estudantes como de valia quando da pesquisa pelos iméveis
passiveis de locacdo. Na pesquisa-piloto ndo haviamos incluido a opg¢ao ‘adequacgao
a renda’. Como ela foi muito citada nas conversas da primeira atividade de campo,
resolveu-se adota-la na pesquisa como uma opcéo de marcacédo. Fica demonstrada
a relevancia que este fator tem na escolha dos pesquisados.

Com rendas modestas e o0 auxilio total ou complementar de pais e
responsaveis, os estudantes ndo possuem escolha livre do preco dos alugueis.
Unidades domiciliares mais baratas, casas de parentes e republicas em que os
custos totais recaem sobre um maior nimero de moradores acabam sendo as
saidas encontradas para que o valor pago seja menor.

Sabemos que o custo das locagBes e contas derivadas costuma equivaler a

maior parte dos gastos dos estudantes que cursam seus estudos em outras cidades
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das de origem. Se estes custos nao forem racionalizados, € bem possivel que o
individuo, temporariamente ou em carater permanente, abra méo de seu curso. Isso
€ cada vez mais comum para familias que tém membros estudando distantes das
cidades de origem pelas novas formas de ingresso no ensino superior que abrem
possibilidades de escolha dos cursos pretendidos com menor concorréncia em
universidades ou institutos em pontos longinquos de onde o egresso reside.

Ja& conhecer algum amigo que estude na cidade de destino abre facilidades
tanto no que compete a adaptacdo quanto a possibilidade de dividir o domicilio ou
de saber de alguma vaga em algum outro local. Para as empresas do setor
imobiliario, o preparo de profissionais voltados a recepc¢do e locacdo dos iméveis a
esse publico-alvo tornar-se-a importante matéria no almejo de competitividade, como
delineia a imerséo realizada nos escritorios.

Boa parte das negociacbes que envolvem os proprietarios individuais dos
imoveis passa pelo crivo da confianca e propaganda social de locatarios antigos.
Apesar de notarmos diminuir 0 numero desses sujeitos, que vém cada vez mais
optando pela particdo de locagao/troca/venda com as imobiliarias, pode-se dizer que
uma parte da atividade esta a cargo mesmo dos proprios ex-moradores dos imoveis.

A Figura 15 explica o0 que o estudante que respondeu ao questionario
analisou sobre o bairro e a localizacdo de seu imovel na sua tomada de deciséo pelo

lugar de moradia em Rio Pomba:
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Figura 15 — Gréfico das caracteristicas do bairro/habitacdo com peso na escolha do
lugar pelo estudante pesquisado

qualidade da habitac&o 9
seguranga 169
facilidade de acesso ao IF 201
tranquilidade 107

vizinhanga 88
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proximidade do centro 226
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

Novamente, o participante tinha a possibilidade de marcar mais de uma
opcao. Aqui observamos a relevancia primordial que proximidade com o centro da
cidade tem quando da escolha pelo imovel. Quase a totalidade dos estudantes que
responderam aos questionarios assinalou a proximidade com o centro como algo
gue pesou no momento de selecionar o bairro e habitacdo. A centralidade adquire

uma posicao de grande destaque.

‘—Morar aqui [centro] é melhor porque tem um ponto ali na
esquina, € s6 andar, 2 minutos pega o 6nibus. Com 5 minutos
cé t4 na rodoviaria. Tem movimento de noite e mesmo assim &
tranquilo pra dormir. E dividindo néo fica caro pro pessoal que

mora comigo’, (A. M. C., 19 anos).

Se pesa a configuracdo espacial onde areas centrais tém mais relevancia na
escolha dos estudantes do que as periféricas, o capital imobiliario consegue um
diagndstico que Ihe permite direcionar seus investimentos e aplicar valoracdo de
precos em acordo com o que lhe convém para tirar maximo proveito. Dai a

enxergarmos que a distribuicdo espacial das unidades domiciliares estd bem
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presente no centro, mais presente ainda nos bairros de bordejo da area central e
diminui a medida que nos afastamos para areas mais periféricas.

Mais que o preco, a facilidade de acesso ao IF também configura um ponto
gue chama a atencéo. Isso indica que a preferéncia por locais mais proximos ao
centro da cidade esta de certa forma sustentada pelo transporte pablico que garante
0 rapido acesso ao local de estudo diario. Em Rio Pomba circulam apenas duas
linhas de 6nibus, mas ambas fazem a linha ‘Rodoviaria-IFET’, em 15 diferentes
horarios em dias Uteis e 6 em fins de semana e feriados. O trajeto ndo dura mais do
gue 20 minutos.

Esse atributo é sensivelmente distinto quando comparamos as pequenas com
médias e grandes cidades. Talvez a mobilidade seja o ultimo resguardo integro de
amenidades das pequenas cidades - ja que todos os outros grandes desafios dos
centros maiores ja sao parte da vida dos moradores dos pequenos municipios.

Isso ajuda a explicar um pouco da auséncia da aposta do mercado imobiliario
no eixo e proximidades do IF. Com um acesso facilitado, os estudantes n&o
precisam estar extremamente proximos do campus, pois conseguem ir e vir de suas
moradias ao local de estudo sem maiores transtornos.

Também a seguranca teve um peso acentuado entre os fatores analisados
como justificativa de escolha do bairro/habitacdo pelos estudantes. Aqui cabe
ressaltar o discurso carregado que recaiu sob determinados sujeitos da populacdo
originaria do municipio, fundamentalmente o estereétipo do preto e pobre, tédo

banalizado como causador de todos os males da seguranca publica das cidades.

‘—N&o da ndo. Todo dia ouve falar de tiro, confusdo la
naqueles alto de Pedreira e Fomento [bairros periféricos tidos
Nno senso comum como “perigosos”]. Antes de eu vim o povo do
grupo da sala ja comentava no Facebook disso. De 14 fica até
perto do IFET, mas tem que dormir com o olho aberto, nem
rola’, (K. de A. S., 17 anos).

‘—As vezes eles pegam o 6nibus e vai pra estrada roubar de
quem t& pedindo carona. E tudo moleque sem noc&o. E rouba
e nao vai preso, a gente ainda sai de errado da situacdo. L4 eu
ndo moro. Prefiro até ir e voltar todo dia se um dia nao tiver

jeito de morar aqui mais’, (L. D. da C., 20 anos).
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‘—Costumo nem passar ali. Eles ficam encarando a gente com
aqueles bonezinho enterrado na cabeca, uns corddo. Tudo
vagabundo os neguinho s6. Aquilo mexe com droga, quer mais

nada da vida nao’, (I. A. de P., 17 anos).

Pelo teor das conversas, reparamos 0 quanto esta imagem incomoda 0s
pesquisados a ponto de ndo se darem conta de que falam de individuos que as
vezes partiham da mesma idade, porém ndo das mesmas oportunidades. Fica
evidente que o habitar a distAncia dos bairros — apesar de uma parcela dos
pesquisados estar nesses bairros — desses moradores traz a sensacao de
seguranca que desejam.

Com peso podemos elencar ainda os precos na influéncia sobre a escolha.
Tranquilidade e qualidade da habitagdo tém peso menor. Este ultimo abre brechas
para que a depreciacao fisica do imovel nédo seja empecilho a locacdo para o publico
estudantil advindo de outros municipios.

Na Tabela 12, chegamos finalmente a analise dos servicos publicos
oferecidos e seu padrao qualitativo, avaliados pelo grau de satisfacdo dos usuarios
respondentes, de acordo com a atribuicdo de valores que variavam de ‘1’ a ‘5,
seguindo a Escala de Likert de graus isométricos a partir de um valor central ‘3’, que

mediu a satisfacdo que o estudante tinha para o servico que avaliava em seu bairro.
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Tabela 12 — Avaliacéo dos servigos prestados no bairro de morada dos pesquisados
(outubro-novembro de 2013)

Servico avaliagéo (1-5, com 1 para o minimo e 5

para 0 maximo)

coleta de lixo 4,3

seguranca (rondas policiais) 3,1

proximidade e acesso a servicos de 3,3
saude)

presencga e acesso a Comercio 4,6

presenca e acesso a cultura e 2,9

entretenimento

iluminacdo publica 4,4

agua/esgoto 4,6

transporte (acesso ao IF e terminal 4,4
rodoviario)

Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

De uma forma geral, a andlise sugestiona que 0s servi¢os nos bairros onde os
estudantes optaram por residir sdo bons, com pontuacdo maior para servicos de
‘agua/esgoto’ e acesso ao comércio. Como houve generalidade na questdo feita
pelo questionario, a interpretacdo também tendia a ser genérica, isto €, a avaliacao
do servico prestado poderia ser tomada quanto a sua simples presenca constante,
ou a sua qualidade, ou ainda a sua valoracao econémica.

Em posicdo secundaria, vemos 0s servicos de transporte urbano, iluminacéo
publica e coleta de lixo com boa avaliacdo. Os servicos restantes apresentam uma
avaliacdo mediana (seguranca e proximidade e acesso a servi¢cos de saude) ou ruim
(presenca e acesso a cultura e entretenimento). Nos registros orais, esses pontos
foram colocados em depreciacao.

Com um hospital no municipio e trés unidades béasicas de saulde
descentralizadas, os respondentes tinham como justificativa da baixa avaliacdo a
gualidade do servico prestado, mormente no tempo de atendimento e no pouco

namero de profissionais capacitados. Em termos de cultura/entretenimento, a
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auséncia de “eventos” (termo vago, porém muito utilizado) e de cinema e teatro foi
ponto recorrente na lembranca dos pesquisados.

Ao se confrontar a distribuicdo e qualidade dos servigos, ndo cremos serem
os principais fatores levados em conta na opc¢éo de locacédo de imoéveis pelo publico
estudantil externo em Rio Pomba. A cobertura e alcance € praticamente a mesma
independente do bairro. Reconhece-se, entretanto, que o diagnéstico da avaliacéo
dos servicos reflete um entendimento da condicdo de prestacdo dos servigos
publicos do municipio por parte de sujeitos que vivenciam os mesmos problemas ou
beneficios que 0s municipes.

A dindmica espacial que esta posta é a de um terreno multidiverso, no qual é
nitido o movimento de organizacdo do espaco (onde formas, funcdo e estrutura sédo
o foco) pela producgdo capitalista, sentida na atividade imobiliaria do municipio,
marcadamente apds o ano de 2008, com a expansao e reestruturacdo do IF Rio
Pomba.

Por processos decisorios que interferem na estrutura, o objeto técnico é
acionado, se modifica, metamorfoseia sua forma original (sem aniquila-la
completamente) e adquire novas fun¢cdes, mesmo mantendo sua funcao primordial.
Isso catalisa a producédo do espaco urbano, desenvolvendo novas formas e funcdes
associadas.

A partir de um mecanismo de grande intervencao local, o capital imobiliario vé
condicBes privilegiadas de manutencao de sua capacidade de controle e hegemonia
sobre dados espacos e o faz com selecdo de pontos que serdo fonte de lucro e
retorno de investimentos, seja pelas locacfes ou pela venda/troca a interessados no
aguecimento do setor.

Esses locais de investimentos poderdo garantir ganhos vultosos, a ponto de
se tornarem hot spots™® preferenciais do capital que conta, a partir da fixacdo de
elementos de atracdo de fluxos, com possibilidades de expanséao fisica do espaco
urbano e novos mercados de consumo, duas de trés insignias sine qua non, como
revela Marx (1967, vol. 2) sobre a acumulacdo capitalista, o progresso da
acumulacéo nao se realiza.

Assim, a atividade imobiliaria age sobre locais que circundam o centro e pode,

pelo controle diferencial de precos, que ndo segue em todos 0s imoveis locados o

'3 pontos no espaco onde a reproducéo continuada e a acumulacgdo sdo facilitadas por um ou mais
elementos que agem beneficiando as atividades do capital ali empreendidas.
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indice Geral de Precos do Mercado (IGPM) como referéncia de reajuste dos
alugueis, obter retornos mais rentaveis e a cobertura mais rapida dos investimentos
iniciais de construcao.

E o0 que revela o teor dos dados dos escritérios das empresas imobiliarias de
Rio Pomba visitadas no cruzamento com os dados da Planta Genérica de Valores
Imobiliarios™* (PGVI) da prefeitura municipal, que legisla no sentido da composicéo
tributéria dos imoveis urbanos por localizacéo.

Ndo ha, para nenhuma das cinco empresas Vvisitadas, embasamento
regulamentador de precos de imoOveis ou reajustes de valores de alugueis em
consonancia com a diviséo e célculos do poder publico municipal, apesar do Art. 9°
da Lei Complementar n° 09/2009 prever que o célculo do valor venal'® dos iméveis
preveja levar como base valores do mercado imobiliario mediante pesquisa aos
agentes e valores de imoveis declarados pelos contribuintes em transacdes no
municipio. A avaliagdo leva em conta a escolha dos atributos que elencamos na
Tabela 13:

* De acordo com o exposto na Lei Complementar n°® 09/2009 da prefeitura do municipio a Planta
Genérica de Valores Imobilidrios se compde da Planta Genérica de Valores de Terreno (PGVT) e da
Tabela de Precos de Edificacdo (TPE). A primeira segmenta o perimetro urbano, delimitando com as
zonas is6timas o valor unitario do solo dos terrenos e a segunda estipula o referencial de precos de
acordo com a natureza da edificacédo (casa, apartamento, loja, etc.).

!> Base com a qual se calculam impostos pelo poder piblico e que consideram para calculo a area
edificada, utilizacéo, valor unitario padréo e caracteristicas do imoével (OAB, 2012).
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Tabela 13 — Composi¢éo dos pre¢cos de mercado dos iméveis pelas empresas do
setor em Rio Pomba (outubro de 2013)

fator de calculo empresa imobiliaria*
no imével A B C D E
natureza X X X X X
tamanho (m?) X X X X X
depreciacao X X X
benfeitorias X X X
orientacdo no X X
logradouro
localizacéo X X X
imoveis similares X X X X X
proximidade de
equipamentos
publicos
vaga de X X X X
garagem
impostos e taxas X X X X X
do imovel

* Todos os nomes foram omitidos por comum acordo.
Fonte: Elaborado por Miranda (2013) a partir de entrevistas com responséaveis técnicos.

Pela andlise ha pouca congruéncia no emparelhamento de fatores de
regulacdo dos precos para tributacdo pelo poder publico municipal e as bases de
célculo de precificacdo dos iméveis e alugueis. O pouco dialogo abre margem para a
regulacdo de mercado com abusos. Imolveis préximos e com caracteristicas
parecidas e valores totalmente destoantes, como verificado pela aplicacdo dos
guestionarios.

As operacdes em que a imobiliaria e os proprietarios individuais estipulam
precos de forma a garantir mutualidade de vantagens para os respectivos sujeitos
sdo tipicos exemplos que puderam ser vistos durante a pesquisa. O capital
imobiliario acaba por deter meios de justificar seus valores e dono do imovel se
diferencia e camufla seus valores sob a égide de uma empresa que supfe mais

crédito a negociacéo.
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No plano de captagcdo de recursos, 0s excedentes de capital que
propulsionam os investimentos das empresas imobilidrias podem estar explicados
na génese mista das atividades econdmicas que desempenham. Todas tém ligagéo
com outros ramos de atividade, alguns sequer relacionados com 0sS servicos
imobiliarios. Duas sdo microempresas fortes no municipio, uma com atuacdo no
ramo de nutricAo animal e a outra no comeércio de moveis, eletrodomésticos e
veiculos. Das outras trés, as atividades iniciais estdo nos ramos da advocacia,
hotelaria e seguros. Como s0 esta Ultima esteve na atividade do mercado imobiliario
até 2008, vemos que ocorre uma atratividade do empresariado local pelo setor,
muito bem explicado pela rentabilidade gerada para detentores de um bom valor
inicial de investimentos que querem adentrar no ramo.

A Figura 16 tem por finalidade mostrar a natureza das unidades domiciliares

pesquisadas:

Figura 16 — Grafico da quantidade das unidades domiciliares pesquisadas por
natureza da habitacéao
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

Profundo equilibrio marca a natureza do maior numero de domicilios
pesquisados, com estreita vantagem para casas. Os apartamentos aparecem pouco
atras, contudo com o crescente nimero de empreendimentos imobiliarios verticais, é
plausivel que este nimero se inverta num horizonte bastante proximo. O mesmo se
pode dizer com relacdo aos flats e condominios que nao figuraram na lista, mas
onde ha a possibilidade de atracdo de estudantes em dois novos empreendimentos

que estao sendo iniciados.
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O modelo de quitinetes, ideais na perspectiva de custos dos empreendedores
para a comercializagdo com o mercado consumidor que abordamos na pesquisa,
aparece como terceira moradia mais ocupada. Tém um perfil de localizagdo mais
periférica e com poucos moradores por unidade, porém muitas unidades contiguas.
Isso faz com que nédo sejam desconsideradas entre os investimentos do capital
imobiliario local, ja que comp&éem parcela fundamental de ocupacédo continua. Por
seu turno, as pensdOes e alojamentos sé&o de distribuicdo espacial peculiar, com
concentracdo nos bairros mais préximos ao IF, onde ha inclusive em alguns casos o
subsidio do setor de assisténcia estudantil a estudantes comprovadamente carentes.

Os dados sugerem uma diversificagcdo das unidades domiciliares, mas com as
de maior rentabilidade encabecando as locacdes e estadas dos estudantes
externos. Concretiza-se cada vez mais uma filosofia de verticalizacdo, pela
observacéo atual dos novos empreendimentos. Isso ndo significa o abandono das
unidades residenciais simples, sobretudo nas areas de bordejo do centro, onde as
casas sao ainda a prevaléncia.

Trazemos agora as caracteristicas de namero de moradores por unidade

domiciliar, que sao tema da Figura 17:

Figura 17 — Grafico do numero de moradores por unidade domiciliar pesquisada
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

A parcela maior é a que agrega a divisdo do domicilio do estudante com mais
1, 2 ou 3 pessoas. Nessa divisdo 0s gastos pesam menos sobre cada morador e se
preserva a garantia de espacos internos menos lotados, onde o morador tem mais
respeitado seu espaco individual mesmo em meio coletivo. Tendem a ser moradias

com menos atritos no convivio social do que as habitacdées com maior nimero de
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moradores. E, no caminho inverso, ele ndo se estd completamente s6 a maior parte
do tempo, como em moradias individuais.

O numero de estudantes morando sozinhos €, alias, o segundo da lista. Uma
caracteristica que reflete um comportamento social contemporaneo e que extrapola
as barreiras de género, idade e até renda. Torna-se comum no individualismo e
introspeccdo da sociedade atual a opcdo pelo habitar solitario. A sequéncia dos
dados apresenta os moradores de unidades com mais de 5 pessoas, tipico das
republicas, alojamentos e pensionatos.

A menor fragéo € a dos que vém de fora para morar com familiares e parentes
em Rio Pomba, apesar de relatos de alguns estudantes de que mesmo com
parentes na cidade, preferem morar separados, pela restricdo de liberdades inerente
imposta pela situagdo. Ao mercado imobiliario cabe o dimensionamento de
rentabilidade entre ter um maior namero absoluto individual de estudantes
procurando por imoveis e um namero maior por domicilios mais espacosos e com
precos de aluguel mais caros.

Na Figura 18 estd em pauta a divisdo espacial dos imdveis. Averiguamos a
presenca dos comodos e também suas quantidades por unidades domiciliares. Isso
permite ter uma visdo da estrutura interna das residéncias e de quais sao as apostas

e preferéncias para as constru¢des que focam nesse publico especifico.
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Figura 18 — Gréfico da quantidade de cada cémodo por unidade domiciliar

pesquisada
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

Os dados do gréafico dao destaque a predominancia de ao menos um comodo
da cada unidade funcional do lar nos domicilios pesquisados. Especificamente para
esta avaliacéo, visitamos o interior das residéncias dos estudantes, montando em
conjunto com cada um a distribuicdo espacial interna. Isso evita a génese de
imprecisdes que poderiam surgir, como a duvida nas respostas de comodos ou
locais duplos, conjugados ou divididos por critérios dos préprios moradores.

Comodos essenciais estdo presentes ao menos em quantidade minima na
guase totalidade das unidades domiciliares. Todos tém pelo menos um banheiro, a
imensa maioria tem cozinha/copa. Essa composi¢do basica muda um pouco com
relacéo a outros comodos.

Nas casas a presenca de varandas/quintais € bastante comum. Normalmente,
nas residéncias sem area de servico esses anexos sao usados com essa funcao.
Em unidades domiciliares menos espacosas € essa a saida encontrada pelos
estudantes - a refuncionalizacdo e readaptacdo dos espacos internos de modo a
poder contar com comodos que inexistem.

Constatou-se um numero razoavel de domicilios com mais de 2 quartos,
sobretudo nas casas. Nos apartamentos, com algumas excec¢des, 0 espaco interno

ndo esta disposto de maneira inteligente na concepc¢do original de planta. Varios
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foram as visitas realizadas onde havia muita semelhan¢a com quitinetes, com adi¢cao
de pontuais benfeitorias que eram justificativa de precos mais elevados.

Os gréficos das Figuras 19 a 21 remetem a ocupacao, renda dos estudantes
e valores dos alugueis cobrados. S&o a parte final dos questionérios, onde a meta
era compreender a opinido sobre os valores cobrados, sabendo superficialmente da

condicao socioecondmica do respondente.

Figura 19 — Gréfico da ocupacao dos estudantes respondentes da pesquisa
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).
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Os dados do grafico da Figura 19 mostram que 47,6% dos estudantes que
responderam aos questionarios se encontram apenas estudando, sem nenhuma
vinculacao trabalhista. Este niumero sobe se considerarmos o0s estudantes que
estudam e séo bolsistas em ensino, pesquisa ou extensao no IF Rio Pomba, girando
em torno de 80% dos submetidos as perguntas.

Como vemos, trata-se de realidade majoritaria entre os pesquisados aqueles
gue nao aferem renda por meio de alguma ocupacdo ou tém sua renda prépria
proveniente apenas de uma fonte, que € a insercdo em alguma atividade das
diversas areas possiveis no IF Rio Pomba com retorno remuneratério. Isso indica
uma participacdo acentuada dos pais ou responsaveis na quitacdo das obrigacdes
contratuais de aluguel e taxas habitacionais.

Os numeros reforcam o padrdo recente de busca por especializacdo e
carreira profissional sem estar vinculada ao sustento do estudante egresso. O aluno
entra mais cedo ao ensino técnico ou superior e sem obrigacdes que até pouco

tempo eram mais comuns para a faixa etaria mais extensa coberta na pesquisa. O
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tempo exclusivo de estudo € maior, porém o0s custos inerentes a educacéo e, no
caso dos estudantes que advém de outros municipios, também a habitacéo,
alimentacao, etc., precisam ser assumidos por algum outro membro da familia ou
parente.

O que dai se depreende é que os gastos de locagdo do imoével, com alguma
frequéncia é externo ao circulo de moradores. Estd fundado em uma
responsabilidade de apoiadores do individuo, o que pode resultar em maior
adimpléncia aos compromissos assumidos com o aluguel dos iméveis. Para alguns
estudantes, ha a possibilidade de auxilio as contas, gracas as bolsas recebidas no
instituto federal a partir de atividades que sao desenvolvidas nos nucleos de
pesquisa, de ensino e de extensdo ou atividades gerais administrativas que
garantem auxilio remunerado a estudantes comprovadamente carentes. Ha ainda a
parcela que recebe apoio da assisténcia estudantil justamente no custeio dos
alugueis.

Parcela menos representativa, porém existente, compreende 0s estagiarios e
os empregados nos setores formal e informal da economia. Destaque-se que 0
numero de estudantes no setor informal € maior do que no formal, evidenciando uma
caracteristica atual da informalidade, por vezes subemprego, em grupos etarios de

menor idade, frutos da baixa insercéo destes nos setores formais.
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Figura 20 — Gréfico de estratos de renda familiar dos pesquisados
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

A distribuicdo grafica dos estratos de renda concentra nas duas faixas iniciais
a maioria dos pesquisados. Por volta de 67% dos pesquisados tém renda familiar
de, no maximo, dois salarios minimos. NUmeros que suscitam que a escolha de
domicilios para locacdo obedece a rigor a renda familiar do estudante. Imoveis de
aluguel mais caro sao preteridos em busca de adequacao a renda que possuem.

Se cruzarmos essa informacdo com o que foi explicitado na Figura 15, onde
aproximadamente 60% dos respondentes consideraram o pre¢co como um fator de
peso na escolha da localizacéo de bairro e habitacao, € licito dizer que renda familiar
influi diretamente para que o estudante advindo de outro municipio opte pelo imével
gue se adeque aos seus gastos gerais de estadia fora de sua cidade.

H& uma diminuicdo gradativa na sequéncia, onde os estratos de maior salario
correspondem aos de menor nimero de estudantes. Correlacdo pode ser feita nesse
caso entre o locatario morar sozinho ou dividir com mais pessoas de acordo com a

renda que possui.
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Figura 21 — Gréfico da avaliacdo qualitativa dos valores de aluguel pagos pelo
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Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

A impressao da maioria dos estudantes é a de que os valores cobrados pelos
alugueis é incompativel com a renda mensal que possuem para 0s gastos totais com
os estudos. Nao raro, esse foi um dos pontos que mais esteve nas impressdes
pessoais do final do questionario e nas conversas informais durante a aplicacéo.
Tendo por parametro que entre os que consideraram elevados os valores achamos
um grupo heterogéneo de renda familiar, nota-se que para além do orcamento de

cada respondente, o julgamento se fez alicercado em margem de pessoalidade.

‘—P0, é caro! Se vocé for ver cara ndo tem nada de mais aqui.
Dois quarto, banheiro, cozinha, os caras mete a mdo. Quase
500 conto! Pessoal fatura muito. Quando eu formar e ganhar
dinheiro vou vé se faco isso também bobo’, (I. T. D., 18 anos).
‘—S6 moro porque tem um galerdo pra rachar, sendo eu ia ter
gue dar outro jeito. Qualquer cubiculo ai eles tdo pedindo o
olho da cara. Infelizmente o custo de vida de t4 longe de casa é
alto’, (R. F. de O., 25 anos).
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A Tabela 14 traz os valores dos alugueis averiguados dos participantes da

pesquisa em intervalos minimo e maximo, além da média geral.

Tabela 14 — Valores minimo, médio e maximo dos alugueis nas unidades
domiciliares pesquisadas

valor em R$
minimo 280,00
médio 647,00
maximo 1.450,00

Fonte: Elaborado por Miranda (2013).

Nessas condi¢cdes, o valor médio esta abaixo, porém préoximo do salario
minimo do periodo (R$ 678,00). Entre os valores minimo e maximo, a diferenca
chega a cifra de R$ 1.170,00. Observaram-se valores mais altos de acordo com o
fator locacional — unidades domiciliares centrais com alugueis mais elevados — e um
contraste significativo nos iméveis de bairros contiguos ao centro. Com diferencas
marcantes de precos nesses bairros, tende a haver maior disputa por vagas de
imOveis mais baratos nas proximidades da area central.

Aos que nao tém condicdo de pagar pelos precos praticados nas porcdes
central e de bairros de bordejo do centro, restam os bairros mais periféricos. Como
ha preferéncia dos estudantes na aquisicdo de locacbes mais proximas a area
central do municipio, a negociacdo para imoveis nas por¢cdes mais afastadas do
centro fica mais amistosa, eventualmente com precos menores para imoveis
similares do que os praticados nas areas supracitadas.

Nosso cenario €, assim, desenhado por muitos atores, com uma relacdo entre
o IF e a cidade marcada por contradicdes que se expressam no espaco urbano e se
ligam a um processo de escala mais ampla, mas que repercute no municipio, onde
as formas e sua constante mutacdo fazem florescer novas funcdes e alimentam o
espaco geografico, influenciam e sado influenciadas pelas acdes dos sujeitos,
constroem a totalidade.

A dinamica espacial que deriva das acBes dos multiplos atores €
multifacetada. E seletiva na medida em que a apropriacdo privada de fracdes
urbanas para fins de locacdo, venda, troca ou reserva estabelece pontos onde o

capital imobilidrio encontra meios de se reproduzir. Advindo na contemporaneidade
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de um processo de globalizacdo que acirra desigualdades de uma base historica ja
conflituosa, esse capital imobilidrio tenta ditar regras do ordenamento urbano no
tocante a habitacao.

O Estado que se assume como regulador, quando n&o traz um modelo de
gestdo baseado no beneficio ao capital imobiliario, tampouco se preocupa em
pensar a dicotomia da cidade que interpde espacos reluzentes de infraestrutura
eficiente onde impera o poder do “morar pra quem pode comprar’ e a opacidade
periférica de autoconstrucdes, programas habitacionais assistenciais e auséncia de
servicos publicos de qualidade.

O espaco urbano de Rio Pomba vai assim sendo costurado nas contradi¢cdes
inerentes dos interesses conflitantes, com a adicdo dos estudantes externos, que
tém impacto nas cifras de comércio e servicos intraurbanos, que movimentam o
mercado imobiliario atraindo investimentos e possibilidades de ganhos em um fluxo
crescente, impulsionado por uma mudanca institucional do Estado que os atrai a
cidade. Um encadeamento complexo de decisbes em muitas escalas, porém todas
notadas no movimento que a estrutura espacial do municipio assume.

E nesse instante que fazem enorme sentido as palavras de Cassab (2010), ao
evidenciar quem realmente deve conquistar e apreender as cidades. Ninguém senéo
0S que nela vivem, para que seja pensada para além da moradia e sim “como
espaco para ser apropriado e usado, construido e redefinido” (CASSAB, 2010, p.

15). Nas palavras da autora:

A cidade precisa ser compreendida como criacdo da civilizagdo, nascida da
historia e que envolve uma multiplicidade de formas de uso e apropriacéo.
Neste sentido, ela € vida e acdo cujo sentido é dado pelo seu uso. E sob
essa Gtica que o espaco pode comportar ndo apenas atividades objetivas e
mondétonas como também, vida, emocédo e politica. Se transformando mais
do que em apenas recurso e tornando-se abrigo e um espaco para e da
cidadania (CASSAB, 2010, p. 15).

Cada vez mais intensa € a tentativa de suprimir ou atomizar o uso politico dos
espacos das cidades, sendo pelo viés estatal carregado de um ideario civico, onde a
normatizacéo impera sobre a manifestacdo livre da acdo politica (debate, confronto
de opinides, mescla de acdes e lutas). Em contrapartida, se firmam movimentos de
contestacdo e embate por todas as partes, alguns com repercussao amplificada e,

com auxilio de redes de comunicag¢do, chegam a escala nacional (Maricato et al.,
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2013) como as recentes Jornadas de Junho que trincaram o modus operandi do
capitalismo no Brasil pds-reabertura politica.

O mosaico da Figura 22 mostra fracdes urbanas em Rio Pomba apropriadas
pelo capital imobiliario que centra esforcos com foco no estudante do IF de outros

municipios que vem locar imoéveis na cidade.

Figura 22 — Areas de apropriagéo da atividade imobiliaria direcionadas ao estudante
externo em Rio Pomba em 2013

Fonte: Miranda, 14/08/2013.

A Figura 22 é o registro fotografico da configuracdo de construcdes
habitacionais de Rio Pomba nos anos que sucedem a expansao e reestruturacdo do
IF Rio Pomba. Os seletos terrenos ainda nao edificados da porcdo central sendo
gradativamente foco de ac¢do dos proprietarios individuais e empresas imobiliarias.
Nessas areas de precos elevados do solo urbano, as construgbes voltadas ao
publico estudantil, notadamente apartamentos de 3 andares ou menos, convivem
com unidades residenciais de alto valor.

Nas areas de bordejo, o setor imobilidrio procura diversificar investimentos no

padrédo das construcdes, porém visualiza-se uma replicacdo do ambiente construido
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da porcao central, onde as unidades residenciais estudantis caracterizam-se por
serem diminutas e verticais, ao lado de residéncias de médio e alto padréo.

Uma analise dos documentos institucionais do IF Rio Pomba (PDI-2007,
Resolucdo n° 02/2008, PQI-2008, Estatuto-2010, PPP-2011) nos leva a constatacao
de que este cenario atual criado de um potencial publico consumidor de estudantes
advindos de outros municipios locatarios de iméveis na cidade deve aumentar. Os
planos institucionais de ampliagcdo e diversificacdo de cursos, de corpo docente,
técnico-administrativo e estrutura fisica estdo facultados ao sucesso de avaliacdes
da hodierna expansao de 2008.

Os resultados mostram uma dinamica espacial particular de um municipio que
passa por transformacgdes importantes, que ainda estdo se processando sobre o
espaco urbano, sobre a vida dos municipes e sobre 0s sujeitos que diretamente
participam, a partir de suas acdes, do contraditério e permanente movimento de
producédo do espaco urbano, visto aqui sob os aspectos do mercado imobiliario da
cidade. Notamos 0 que se passa na vivéncia dos estudantes do IF Rio Pomba que
locam imdveis no municipio, seus desafios na ponderacdo de escolha das

habitacdes e suas impressdes genéricas sobre a atividade imobiliaria de Rio Pomba.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Esta pesquisa centrou esforcos em compreender as repercussdes espaciais
do mercado imobiliario do municipio de Rio Pomba, Minas Gerais, ocasionadas pelo
acréscimo do numero de estudantes advindos de outras cidades e que locam
imoveis para residirem no tempo de realizacdo de seus cursos no IF Rio Pomba.
Paralelamente, delineou como a centralidade é elemento primordial nas escolhas
desses sujeitos e como eles se apropriam do espaco de vivéncia cotidiana.

Ao transitar pela efervescéncia que o espaco urbano de uma pequena cidade
em ritmo transicional acelerado adquire, com uma dinamica espacial muito peculiar,
0 que se vé é o movimento fluido e miscivel da contradicdo. Essa insignia funda a
sociedade e, por conseguinte, o espaco onde se ela se reproduz no caminhar
historico. Encontrar 0s sujeitos que constroem ininterruptamente o espaco urbano é
criar ciéncia de que o homem é ser de sua histéria, pertence e age na materialidade
em transformacéo.

Nessa Otica, (re)produzir-se no espaco € agir sobre ele. Entender que, se uma
conjuntura especifica levou a uma expansdo e reestruturacdo de um fixo,
possibilitando o aporte de fluxos para la, embutido vem sempre um conjunto de
acOes por detras, onde atores ou grupos defendem certos interesses e agem no
sentido de legitimacdo dos mesmos.

Toda a compreensédo da totalidade das acdes dos sujeitos no espaco-tempo
leva a investigacdo ao ponto-chave que é justamente a derivacdo das contradicbes
gue tém sua génese na relacdo conflituosa dos varios agentes locais que compdem
o horizonte IF-cidade. No espaco urbano, sob muitas formas, notam-se o0s
desdobramentos que a expanséo e reestruturacédo do IF Rio Pomba ocasionou. Elas
se aglutinam junto do tempo que ja imprimiria constantes transformacdes nesse
espaco pela simples progressdo que move toda e qualquer sociedade.

Pela atividade em campo demos voz a um dos sujeitos, talvez o mais
elementar, agregando para além da pesquisa e da montagem de relacbes
estabelecidas entre os estudantes externos, também seus anseios, aspiracoes,
vivéncias, comportamento, desejos. Se ndo estdo devidamente expressos na

compilacdo deste material, estardo sem titubeios nas mentes dos que responderam
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e dos que aplicaram os questionarios. Ao abrirem seus lares, abriram pedacos de
suas intimidades, um voto de confianga.

Na construgdo investigativa do ramo imobiliario e dos proprietarios individuais
percebemos a destreza e perspicacia que a atividade exige dos profissionais
envolvidos. Uma arena onde transitam atores multifacetados, responsaveis pelo
resguardo de interesses de perpetuacdo do organismo onde se inserem e deles
préprios quando da racionalizacdo dos espacos que detém no conjunto urbano do
municipio.

Por sua vez o Estado, em diferentes escalas de atuacdo, se liga a dinamica
espacial verticalmente na adocdo das politicas de interiorizacdo dos institutos
federais ramificados a centros urbanos pequenos e médios, que foi sopro
propagador do remodelamento do setor imobiliario em Rio Pomba e horizontalmente
na tentativa de gerir parametros de ordenamento urbano e tributacdo que possam
embasar a valoracdo de mercado de imoveis.

No decorrer do trabalho vimos que a producéo capitalista do espaco dota-o de
seletividade no uso e apropriacdo. Em Rio Pomba como em qualquer outra cidade
regida pelo modo de producdo em questdo, veremos o reforco de uma estrutura tal
gue selecione de acordo com uma perspectiva dominante quem tera controle sobre
certas configuragcdes espaciais, modificando-as a fim de atender a seus interesses e
guem estara tangenciando o processo de uso e apropriacdo, hdo necessariamente
sem lutar para redesenhar a ordem vigente.

Os resultados mostraram a porcdo central da cidade como dinamo
concentrador da atividade imobiliaria voltada ao estudante externo, que tem por
preferéncia a escolha das habitacdes em proximidade com areas centrais, por serem
facilitadoras da vivéncia cotidiana, de facil acionamento dos servicos de consumo
diarios e socializacdo. Os precos praticados pelo mercado sdo, entretanto,
incongruentes quando tomados em relacdo a racionalidade espacial de tributacdo do
Estado.

Ao se chegar a essa esséncia pode-se voltar a olhar para o objeto de
pesquisa e compreendé-lo com uma sensivel mudanca morfologica, s6 observavel
apos este movimento que se desprende da aparéncia original e se volta ao contetudo
gue advém do sistema de relacbes das acBes dos sujeitos sobre 0 espaco urbano

de Rio Pomba. Que impulsione a incessante busca em revelar as esséncias
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contraditérias (e matrizes de desigualdade) embutidas nas pequenas, médias e

grandes cidades pais afora.
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APENDICES E ANEXOS

Apéndice 1 - Questionario aplicado aos estudantes no Exame de Qualificacédo

Questionario indicativo do atendimento do setor imobiliario ao estudante do IF Rio
Pomba advindo de outras cidades

a) ldentificacéo

1. Qual sua idade e naturalidade?

2. Sexo?

M() F()

3. Que curso faz no IF Rio Pomba?

4, Que lugares mais frequenta na cidade (pode marcar mais de um):

( )Lazer — academia, esportes, bares

( )Centro da cidade ( )Bairro/redondezas

( )Praca ( ) Outros (quais)

5. O que faz nos momentos de lazer?

( )Cinema ( )Praca ( )Internet
( )Teatro ( )Shows ( )Clubes
( )Esportes ( )Televisao

( )Outros (quais?)

b) Habitacdo
6. Em qual bairro mora na cidade?

7. O que te levou a morar nesse bairro?
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( )Indicacdo de amigos  ( )Parentes/conhecidos ( )Iniciativa prépria

( )Indicacao de imobiliaria ( )Procura classificados/redes sociais
( )Outros (quais)

8. O que mais agrada no lugar onde mora?
( )Qualidade da habitacao ( )Proximidade do centro ( )Preco
( )Facilidade de acesso ao IF  ( )Tranquilidade ( )Vizinhanca

( )Seguranca

c) Servicos

Marque atribuindo valores entre 0 e 5, com 0 para 0 minimo e 5 para o
gue julgar maximo.

9. Avalie os servi¢os prestados ao bairro onde mora:
[ ]Coleta de lixo

[ ]Seguranca (rondas policiais)

[ ]Proximidade e acesso a servi¢cos de saude

[ ]Presenca e acesso a comercio

[ ]Presenca e acesso a cultura e entretenimento

[ ]lluminac&o publica

[ ]JAgua/esgoto

[ ]Transporte (acesso ao IF e terminal rodoviario)

d) Impressoes
pessoais

Caso queira, deixe suas impressdes sobre o lugar que mora, a cidade e o
seu local de estudo
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Apéndice 2 - Questionario aplicado aos estudantes para a Dissertacdo

‘ﬁ f Universidade Federal de Juiz de Fora
J Instituto de Ciéncia Humanas
Feneany Tt .n Programa de Pés-graduac¢do em Geografia

Cara(o) estudante,

Por favor, responda as questbes, escolhendo para cada uma delas a alternativa de
resposta que melhor se aproxime de sua realidade.

As questbes com mais de uma possibilidade de marcacdo estdo com essa
informagéao explicitada.

Lembramos que todas as informacdes contidas neste questionario tém finalidade
unicamente de pesquisa e néo serao tratadas individualmente.

O questionario seguinte é indicativo do atendimento do setor imobiliario a estudantes
do IF Rio Pomba advindos de outras cidades, que aqui residem durante seus cursos.
Agradecemos a sua participacao.

NUmero do questionario:

Caodigo do entrevistador:

a) Dados de identificacéo

1.

Nome (sera omitido para os fins da pesquisa):

2.

ldade:
( ) até 18 anos ( ) de 19 a 24 anos ( ) de 25 a 29 anos
()de30a39anos ( )de40a49anos ( ) mais de 50 anos

Cidade de residéncia (excetuando Rio Pomba que vocé mora enquanto

faz seu curso, onde vocé, seus pais ou responsaveis mora(m))?

Com que frequéncia vocé visita sua familia na sua cidade de residéncia?
( ) semanal ou menor ( ) quinzenal ( ) mensal

( ) bimestral/trimestral ( ) semestral ( ) anual ou maior
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5. Género?

() feminino ( ) masculino

6. Que curso faz no IF Rio Pomba?

7. O que vocé faz nos momentos de lazer (pode marcar mais de um):
() sair com amigas(os) ( ) internet ( ) shows
() clubes ( ) esportes () tv/filmes

( ) outro (qual?)

8. Que lugares mais frequenta na cidade (pode marcar mais de um):

( ) academia ( ) quadras de esportes

() bares ( ) lanchonetes/restaurantes

( ) centro da cidade ( ) redondezas do bairro que mora
( ) pracas ( ) outros (quais)

b) Sua habitacéao

9. Em qual bairro mora na cidade?

10.0 que te levou a morar nesse bairro (pode marcar mais de um):

( ) indicacdo de amigos ( ) parentes/conhecidos
( ) iniciativa propria ( ) indicacdo de imobiliaria
( ) procura classificados/redes sociais ( ) adequacédo a minha renda

( ) outro (qual?)

11.0 que mais agrada no lugar onde mora (pode marcar mais de um):
( ) qualidade da habitacéo ( ) proximidade do centro ( ) preco
( ) facilidade de acesso ao IF () tranquilidade ( ) vizinhanca

( ) seguranca ( ) outro (qual?)
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12.Em que tipo de residéncia vocé mora?
( ) casa ( ) quitinete ( ) pensionato
( ) apartamento () flat ou condominio ( ) alojamento

( ) outra (qual?)

13.Qual o numero de pessoas com as quais Vvocé mora?
( ) moro sozinha(o) ( ) de 1 a 3 pessoas
( ) mais de 4 pessoas ( ) moro com familiares/parentes

14.A seguir o que seu imoOvel possui e enumere a quantidade de cada

comodo
[ ] sala [ ] quarto [ ] banheiro
[ ] cozinha/copa [ ] area de servico [ ] varanda/quintal

c) Renda e valores dos alugueis

15.Qual é a sua ocupacao?

( ) apenas estudo ( ) estudo, sou bolsista em programas do IF
( ) estagiario ( ) autbnomo
( ) empregado no setor formal ( ) empregado no setor informal

16.De quanto é sua renda familiar?

() até R$ 678,00 () de R$ 678,01 a R$ 1356,00
( ) de R$ 1356,01 a R$ 2034,00 () de R$2034,01 a R$ 2712,00
( ) de R$ 2712,01 a R$ 3390,00 ( ) mais de R$ 3390,01

17.Como vocé considera o valor do seu aluguel? Valor:
R$

( ) elevado, fora do padréo de vida que possuo

( ) justo, um valor que cabe no orcamento que tenho

( ) barato, ndo pesa nas minhas contas do més

d) Servicos oferecidos
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Marque, atribuindo valores entre 1 e 5, com 1 para 0 minimo e 5 para o que
julgar maximo.
18. Avalie os servicos prestados ao bairro onde mora:

[

[

] coleta de lixo

] seguranca (rondas policiais)

] proximidade e acesso a servigos de saude

] presenca e acesso a comércio

] presenca e acesso a cultura e entretenimento

] iluminagé&o publica

] agua/esgoto

] transporte (acesso ao IF e terminal rodoviario)

e) Impressdes pessoais

Deixe suas impressfes sobre o lugar que mora, a cidade e o seu local de

estudo

Anexo 1 - Anexo | da Lei Complementar n°® 09/2009 da Prefeitura Municipal de Rio

Pomba - Planta Genérica de Valores de Terreno (PGVT)
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F——y
Prefeitura de
RIO POMBA
‘ ESTADO DE MINAS GERAIS
ATO DO PODER EXECUTIVO
) ANEXO|
PLANTA GENERICA DE VALORES DE TERRENO (PGVT)
: Zona o Valor Unitario
Faixa Is6tima Delimitagdao (R$/m?)
1 ZEUO1 | Areas de Expansdo Urbana 1,28
2 | ZEO1 Parque de Exposicéo 1,28
3 ZI01 Distrito Industrial 14,96
Rua Dr. Dutra a partir da Praca JK, Rua Raul Soares, Av. Dr. José
4 ZC01 Neves até esquina Rua Péricles de Queiroz, Praca Doutor Ultimo de 124,87
Carvalho, Rua Domingos Ignacio, até Rua Quintino Bocailva ;
(inclusive), Praca JK.
Rua Dr. Dutra a partir da Praga JK, Rua Gerardo Marini até a
5 ZC02 Rodoviaria Praga Presidente Getulio Vargas, Rua Domingos Ignécio 124,87
até esquina com Rua Quintino Bocaitiva.
6 703 Ruq Jo&o Marcelino entre a Rua Joviano Teixeira e a Rua Floripes 124,87
i A i Maria de Jesus.
\ 7 2C04 Av. Dr. José Neves a partir da Rua Péricles de Queiroz, Rua Coronel 124 87
| Anténio Pedro até Rua Padre Gladstone B. Galo. g
8 205 Av. Dr. José Neves a partir Rua Coronel Anténio Pedro, Praga 116.50
Joagquim Alves de Aratijo, até a Rua Dr. José Reis Santos. ’
9 | ZC06 | Av. Jomalista José de Assis Vieira 106,27
10 | zco7 Rua Antdnio Pedro a partir da Rua Padre Gladstone B. Galo, Rua 93.48
Tedfilo Mosqueira até a Rua Coronel Francisco Vieira. :
Rua Coronel Francisco Vieira da Rua Dr. Queiroz até a Rua
b ZC08 Vereador Mério Magalhaes. 9346
12 | ZC09 Rua Péricles de Queiroz 124,87
13 | zcoto Rua Professor José Borges de Morais e Rua Coronel José Furtado 9348
Mendonca.
Rua Floripes Maria de Jesus, Rua Luiza Campos, Rua Luiza
14 | zRO1 Campos, Rua Dr. José Campos, Rua Pedro Paulo Pereira, Rua 116 .50
Felemon Torres, Rua Dr. Bruno José Gongalves, Rua Pedro Carlos sl
Lima.
Praga Ministro Odilon Braga, Vila Nossa Senhora Aparecida, Rua
15 | ZR0O2 Quirico Marini, Rua Coronel Jodo Bento, Rua Joviano Teixeira, Rua 116,50
Prefeito Anténio M. Filho.
Rua Coronel Marciano Gongalves Campos, Rua Antonio Anastécio,
16 | ZR0O3 Rua Caronel Alcebiades Mendes Ferreira, Rua Tiradentes, Rua Dr. 106,27
) Alvarenga.
! 17 |zroa | RuaJanuario Lima, Rua Maria Meireles Marotta, Rua Jarino Batista 93.48
b Santiago, Rua Jarbas Penna, Rua Anténio Reis Santos. !
18 | zRos Rua Coronel Anténio Dias Vieira, Rua Ledénidas Marota, Rua 77.04
Pantaledo da Mota Couto, Rua José Granato da Silveira. e
Rua Professor Hélio Pereira, Loteamento Nova Era, Rua Anténio
EL 1B | Znoe Carlos da Silva. - 55,11
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20

ZR0O7

Av. Dr. José Neves (frente ao América Atlético Clube), Rua Dr. José
Reis Santos, Rua Presidente Artur Bemardes.

93,48

21

ZR08

Alameda dos Inconfidentes, Rua Diégenes Coelho Gomes, Rua
Jacinto Mota Couto, Rua Dante Menicucci, Rua Geraldo Rosa
Soares, Rua Adriano Marque Saraiva, Rua Francisco Paula
Mendonca, Rua Antero Palma, Rua Ministro Aducto L. Cardoso.

55,00

22

ZR09

Rua Professor Jodo Batista Santiago, Vila Ezequiel, Rua José Alves
de Araujo, Vila Araljo, Rua Coronel Severino Costa Vieira, Rua
Coronel Carlos M. Peixoto, Rua Coronel Manoel Dias de Carvalho.

93,48

22

24

ZR10

Rua Dr. José Marinho Saraiva, Rua Padre Gladstone B. Galo, Rua
Adauto Morais da Silva, Vila Maria.

116,50

ZR11

Rua Padre Manoel, Vila Malta, Rua Major Olimpio Moreira, Rua Dr.
Queiroz a partir da Rua Péricles de Queiroz, Rua Dr. José Tostes de
Alvarenga entre a Rua Padre Manocel e Rua Santa Cecilia, Av.
Flamboyant até Rua Manaca da Serra (inclusive), Praga Belvedere,
Avenida Palmeira Imperial, Rua Alecrim de Campinas.

106,27

25

ZR12

Rua Dr. Fausto, Rua Madre Cabrini entre Rua Coronel Claudio G.
Pereira e Rua Geralda Candnico.

90,64

26

27

| ZrR13

|
| ZR14

Rua Madre Cabrini até Rua Coronel Claudio G. Pereira (inclusive),
Rua Aurélio Saigado, Rua Donato Caiafa.

116,50

Rua Madre Cabrini apés a Rua Geralda Canénico, Rua Divino de
Oliveira, Cemitério, Rua Henrique Dias Saraiva.

55,11

28

ZR15

Rua Coronel Juvenal Penna entre a Rua Gerardo Marini e ponte do
Rio Pomba.

106,27

29

ZR16

Rua Coronel Juvenal Penna entre a ponte do Rio Pomba e caminho
B

93,48

30

ZR17

| Rua Coronel Juvenal Penna acima do caminho B., Vila Emestina
| Silva Reis, Rua Wellington Rua Costa, Rua Zeca Luis e Rua Alvaro

Augusto Cruz e Rua Carminha M. Sarmento.

24,43

31

ZR18

Rua Ipé Amarelo, Rua Ficus Italiano, Rua Cassuarina, Rua Chuva de
Ouro, Avenida Flamboyant (acima da Rua Manaca da Serra),
Avenida Palmeira Imperial (acima Rua Manaca da Serra)

‘32

ZR19

Rua Projetada, Beco Projetado, Rua José M. Peixoto, Rua Antdnio
Serafim de Paiva, Rua Luis F. da Cunha, Rua Domingos Gomes
Vidal, Rua Francisco Reis Coutinho, Rua José Vieira Soares, Vila
Antdnio Dias, Rua Carlos Novato.

19,43

ZR20

Rua Luiza Alvim.

16,00

ZR21

Rua Messias Pereira Bahia, Rua Geraldo Mota Couto, Rua Cénego
M. Quintdo, Rua Vereador Luis Antonio Barra, Rua Franklin
Coutinho, Rua Coronel Francisco Clemente, Rua José Alves Aratjo,
Rua Francisco Vieira Bomtempo, Rua José M. Vieira

19,43

ZR22

Bairro Rosa Mistica (Rua das Flores Praca Vereador Luiz)

16,00

ZR23

Rua Ozoério Novato, Praca do Compromisso, Rua Henrique Marini,
Rua Doutor Alipio Machado, Rua Pedro José de Freitas, Rua Pedro
Lopes dos Reis, Travessa Raimundo Furtado.

16,00
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37

ZR24

Rua Coronel José Furtado de Mendonga a partir da Vila Nunes
(inclusive), Avenida do Contomo (MG-133), Rua Francisco Lucas
Esteves, Rua Juquinha Quintdo, Rua Doutor Flavio Caiafa, Rua
Juvenal Lopes de Abreu, Rua Wilson de S. Meneses.

38

ZR25

Rua Jodo A. Silva, Rua Tomé Borges, Travessa Heraclito T. Lopes,
Rua Jurista Serrano Neves, Rua Ministro Neison Hungria.

39

ZR26

Av. Manoel Femandes a partir do Largo das Paimeiras, Trav. Volta
do Tanque, Praca Govemador Milton Campos, Rua Juquita Alves.

40

ZR27

Av. Manoel Femandes entre a Rua Tedfilo Mosqueira e 0 Largo das
Palmeiras, Vila Monsenhor Deolindo Coelho, Vila Ebenezer, Rua
Caetano Machado, Rua Manancial, Rua Florenga, Rua das Gargas,
Rua dos Sagrados Coragdes, Rua Pio Rosa Soares.

41

ZR28

Rua Vereador Carlos M. Peixoto, Rua José Barros Martins, Rua
Adriano Rosa Soares, Rua Paulo Furtado Mendonga Primo, Praca
Professor Ubirajara (Bairro Santa Helena).

55,00

42

ZR29

Avenida Djanira Lucas Esteves apds o Matadourc Municipal até a
entrada do IFET, Rua Dorvina D. Jesus.

45,00

43

ZR30

Rua Professor Jodo Batista Santiago entre a Rua Jacinto Mota Couto
e Rua Vereador Carlos M. Peixoto.

77,04

44

| ZR31

Rua Ministro Amarilio Salgado, Rua Jomalista Francisco V. Siqueira,
Vila Motinha, Rua Anténio Mota Campos, Rua José Felizolla, Rua

! Ramirc P. Barra, Praca Jomalista Ruy Batista Santiago, Rua

Vereador Canuto Moreira da Silva, Rua Projetada.

66,00 |

ZR32_

ZR33

44,00

Rua Antonio Mota Campos a partir da Rua Projetada.

“TVila Pedro A. Martins, Rua Angelo do Carmo, Vila Lizio dos Santos e

Loteamento Familia Mota.

21,61
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Anexo 2 - Anexo | da Lei Complementar n°® 09/2009 da Prefeitura Municipal de Rio
Pomba — Tabela de Preco de Edificagéo (TPE)
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ANEXO |l i
TABELA DE PREGO DE EDIFICAGAO (TPE)

Valor Unitario

P ' l
i 0 |
Especial 197,3 |




