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RESUMO

Em 2009, o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) emitiu o Pronunciamento Técnico
CPC 17 — Contratos de Construcdo, que visava normatizar o tratamento contabil de receitas e
despesas associadas aos contratos da area da construcdo civil. Nesse processo, 0s custos e
receitas sdo calculados na mesma proporcdo durante todas as etapas da obra. Conhecer as
mudancas contabeis decorrentes da aplicacdo dessa norma € iniciativa atil e relevante. O
objetivo do presente estudo foi analisar os resultados financeiros e tributarios de uma empresa
de construcéo civil da cidade de Juiz de Fora (MG) segundo o CPC 17. Para identificar as
empresas que se incluiam na referida norma, realizou-se uma pesquisa de levantamento que
apontou apenas uma empresa em Juiz de Fora. No entanto, a construtora nao disponibilizou
seus relatorios praticos para analise dos dados. Por isso, buscou-se os resultados financeiros e
tributéarios obtidos de forma convencional de uma empresa incorporadora da cidade de Juiz de
Fora MG, com posterior simulagdo de seus resultados com os procedimentos oriundos do
CPC 17. Os resultados obtidos demonstraram que o recolhimento dos tributos federais
utilizando a norma do CPC 17 resultaria em reducéo de cerca de 26% nos valores dos tributos
recolhidos até o final do empreendimento e 42% até o recebimento de todos os valores que as
vendas geraram. Apesar dos resultados significativos, o0 CPC 17 sera substituido a partir de
janeiro de 2018. Novos estudos devem compreender de forma mais aprofundada a validade de
novas normas de modo a aplicid-las nas empresas brasileiras, procurando a reducdo de
tributos, que € considerada alta por diversos autores da area.

Palavras-chave: CPC 17, Contratos de Construcdo, Construcdo Civil, Reconhecimento de

Receitas.
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1 INTRODUCAO

A Indastria da Construgdo Civil (ICC) € um dos setores mais importantes para a
economia nacional. O desenvolvimento e capacidade de producdo brasileira estdo

relacionados diretamente com o crescimento desse setor (FIRJAN, 2014).

Segundo Ferreira e Thedphilo (2007) a construcdo civil atua como importante
instrumento no progresso do pais no que diz respeito aos enfoques social e econémico, pois,
além de melhorar a qualidade de vida dos cidaddos com moradia, possibilita também mais
oportunidades de trabalho durante a execucao das obras. Dados da Fundacdo Getulio Vargas
(FGV) e da Associacdo Brasileira da Industria de Materiais de Construcdo (Abramat)
apontaram que 8,9% do PIB do pais foi obtido pela cadeia produtiva da Construcéo Civil, que
envolve Construcdo Civil, Inddstria e Comércio de Materiais de Construcdo, Inddstria de
Equipamentos e Servigos. Desses, o setor da Construcdo Civil respondeu por 65% do PIB
(FIRJAN, 2014).

Souza (2015) pontua que, dentre as empresas de construcdo, a incorporacao
imobiliaria tinha a sua contabilidade elaborada com o foco exclusivamente voltado para
prerrogativas fiscais, cumprindo até entdo normas da Lei n°® 6404/1976. Com a edicdo da Lei
n° 11638/2007 houve a introducdo das normas contabeis editadas pelo CPC — Comité de
Pronunciamentos Contabeis — que marcou o inicio da convivéncia entre uma contabilidade
fiscal e uma contabilidade gerencial (promover informagfes adequadas para tomada de
decisdes junto aos gestores). Além disso, foi a inser¢do definitiva do Brasil ao amplo processo

de convergéncia mundial de praticas contabeis (SOUZA, 2015).

O ciclo operacional de longo prazo da atividade da construcdo civil, ou seja, o
intervalo entre a aquisicdo da matéria prima e os recebimentos das vendas € grande. Mendes e
Queiroz (2015) realcam que, devido a este fato, quando da mensuragéo e reconhecimento dos
resultados obtidos num periodo contabil surgem problemas devido ao ciclo operacional em
superar 0 exercicio social. Isso torna a contabilidade da construcdo civil diferenciada de

outros segmentos empresarias.

Kamphorst (2015) observa que o segmento da construcéo civil representa um desafio
para o profissional contéabil, na medida em que sdo necessarios uma maior visdo e maior
conhecimento dos aspectos econdmicos, financeiros e, atualmente, gerenciais, de modo a
apresentar uma demonstracdo contabil que possa influenciar positiva e efetivamente nas

tomadas de decisdes dos gestores empresariais.
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Como destaca Bortolini (2012), a principal mudanca no ambito contabil da construcéo
civil para a normatizagdo do reconhecimento de receitas e despesas foi 0o Pronunciamento
CPC 17. O documento divulgou gue esse ramo de atividade deve reconhecer e contabilizar os
resultados de sua atividade levando em consideracdo a propor¢cdo dos custos e das receitas

incorridos durante o exercicio social vigente.

O CPC 17, de carater gerencial, foi publicado em 2009 de modo ainda experimental e
com a obrigatoriedade de ser praticado, a partir de 2010, por todas as empresas de construgdo
civil com acbes listadas na bolsa de valores de Sdo Paulo (BM&FBovespa). As demais
empresas de construcdo civil, que estdo fora do mercado de negociacdo junto a Bolsa de
Valores e cujas acdes de suas entidades sdo limitadas ao capital aplicado por seus sdcios, ndo
foram atingidas por este pronunciamento e, portanto, ndo tém obrigagdes de elaborar seus
demonstrativos e divulgar seus resultados conforme determina os contratos de construgéo.
Diante do exposto, levanta-se 0 seguinte questionamento: a aplicacdo dos procedimentos de
contabilizacdo de receitas e despesas, conforme o pronunciamento do CPC 17, alteraria o
resultado fiscal das empresas de construcgéo civil que ndo séo obrigadas (abrangidas) a praticar

essa horma?

Este trabalho buscou responder a essa questao e, para tanto, foi feita uma simulacéo da
pratica do CPC 17 em uma construtora/incorporadora da cidade de Juiz de Fora MG, que por
lei ndo é obrigada a seguir esta norma contdbil. Em seguida, comparou-se os resultados
apurados de modo a compreender se as alteracbes seriam significativas ou ndo no

desempenho econdmico e financeiro desta empresa.

Como justificativa para essa pesquisa, pode-se destacar a grande importancia
econdmica e social da construcdo civil para o pais, além da relevancia caracterizada pela
controvérsia envolvendo os pronunciamentos que tratam a respeito do reconhecimento das
receitas e despesas nas empresas deste ramo de atividade. Pronunciamentos estes, que iréo
influenciar diretamente a qualidade das informacdes contdbeis prestadas junto aos seus
usuarios (MENDES e QUEIROZ, 2015).

O presente estudo estd organizado em trés partes. A primeira contempla o
embasamento tedrico relacionado as normas contébeis utilizadas na construcdo civil e esta
apresentada na secdo dois e seus subitens. Na segunda parte apresenta-se a metodologia da
investigacdo, utilizada com vistas a alcancar 0s objetivos propostos. A terceira parte
compreende a secdo de resultados e apresenta os dados obtidos na analise comparativa dos

dados utilizando o CPC 17. Finalizando descrevem-se as consideragdes finais e referéncias.
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1.1 OBJETIVOS

1.1.1 Objetivo Geral

O objetivo deste trabalho € analisar o resultado financeiro e tributario de uma empresa
do ramo de construcdo civil da cidade de Juiz de Fora MG, caso ela fosse obrigada a

reconhecer seu resultado com base no CPC 17 com finalidade fiscal.

1.1.2 Objetivos Especificos

Como obijetivos especificos, foram estabelecidos os seguintes:

> Levantar um referencial teérico sobre o CPC 17, que versa sobre o
reconhecimento de receita nas empresas de construgéo civil,

> Analisar se o resultado apurado com o CPC 17 seria menor ou maior do que o
praticado pela empresa;

> Verificar se o recolhimento dos tributos pela empresa ao nédo utilizar o CPC 17
teria sido muito diferente do que se esse reconhecimento de receitas fosse feito
com base no CPC 17.
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2 FUNDAMENTACAO TEORICA

Muitos aspectos mudaram na contabilidade brasileira com o advento das Leis 11.638/2007
e 11.941/2009. Dentre eles, ressalta-se a convergéncia das normas contabeis nacionais as
internacionais. Tal fato propiciou maior relevancia da profissdo contabil na gestdo das entidades
devido a maior abrangéncia de seu desempenho e responsabilidade junto aos gestores das grandes

empresas nacionais e internacionais.

O CPC emite, regularmente, normas e procedimentos convergentes as internacionais.
Nesse conceito, 0 CPC 17 introduziu importantes regras e preceitos que devem ser observados na

contabilizacdo dos contratos de construcdo (OLIVEIRA et al., 2012).

Esta secdo aborda a fundamentacdo tedrica da pesquisa, iniciando com o histérico da
construgdo civil e sua importancia para a economia do pais. Também contempla o Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) fazendo um estudo sobre o CPC 17 — Contratos de
Construcao, as receitas dos contratos de uma empresa de construcao civil, o reconhecimento das

receitas e das despesas do contrato e 0s estudos anteriores que abordaram o CPC 17.

2.1 A ATIVIDADE DE CONSTRUCAO CIVIL

Com a estabilidade da economia e acesso ao crédito facilitado aos investimentos de
infraestrutura e incorporacdo imobiliaria, o setor de construgdo civil conviveu até o final de 2014
com um crescimento de destaque perante a produgdo nacional. Conforme Oliveira, Pereira e
Medeiros (2015 p. 02) “a construgao civil ¢ caracterizada como atividade produtiva da construcéo
que envolve a instalacéo, reparacdo, equipamentos e edificagdes de acordo com as obras a serem
realizadas”. Pode ser considerada como o setor que contribui para o desenvolvimento do pais,
devido ao nimero de empregos gerados direta ou indiretamente, 0 que provoca uma melhoria na

renda da populagéo.

Sampaio (1995 apud Zanelatto p.16) informa que:

A Construgdo é um dos ramos de atividade mais antigos do mundo. Desde quando o
homem vivia em cavernas até os dias de hoje, a industria da construcdo passou por um
grande processo de transformacdo, seja na area de projetos, de materiais, de
equipamentos, seja na area de pessoal. Nos Gltimos duzentos anos, grandes obras foram
construidas. Obras que hoje sdo simbolos de muitas cidades e paises, que se
sobressairam pela beleza, pelo tamanho, pelo custo, pela dificuldade de construgdo como
também pelo arrojo do projeto.

A tabela 1 abaixo exemplifica a participa¢do da industria da construcéo civil entre os anos

de 2000 e 2014 demonstrando sua importancia para a economia do pais.
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Tabela 1. Participacdo da industria de construcdo na populacéo ocupada

Participacdo
Pessoas Ocupadas Relativa da
ANO Construgéo Civil na
Brasil Construgéo Civil Popu?gta; 8/(:)l)1pada
2000 78.744.515 5.579.533 7,09
2001 79.340.589 5.603.994 7,06
2002 82.416.557 5.851.946 7,10
2003 83.770.062 5.652.633 6,75
2004 87.942.470 5.862.069 6,67
2005 90.538.826 6.135.556 6,78
2006 93.049.796 6.201.572 6,66
2007 94.551.694 6.514.359 6,89
2008 95.720.196 6.833.562 7,14
2009 96.559.173 7.229.909 7,49
2010 98.116.218 7.844.451 8,00
2011 99.560.157 8.099.182 8,13
2012 100.960.268 8.578.192 8,50
2013 102.537.398 8.808.155 8,59
2014 105.472.678 9.149.114 8,67

Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenacdo de Contas Nacionais.
Elaboragdo: Banco de Dados da CBIC - Camara Brasileira da IndUstria da Construcdo

Conforme Zanellato (2013), o setor da construcéo civil, ao ser observado de forma mais

ampla, compreende as atividades direcionadas a construcdo de obras publicas, assim como a

pequenas construgdes, sendo estas de natureza comercial ou residencial. Na vis&o da autora, um

dos setores da construcéo civil que se destaca neste trabalho € a atividade imobiliaria, pelo fato de

atender a sociedade como um todo, com construces de obras de urbanizacdo, moradia e lazer,

oferecendo qualidade para os seus clientes com menor custo possivel e satisfacdo no servico

prestado.

Algumas obras desta atividade imobiliaria se tornardo imoveis os quais poderdo ser

disponibilizados para a venda, sem que seja necessario o término do mesmo, bastando para isso,

que sejam registrados em Cartério de Registro de Imdveis, a incorporagdo, para se dar inicio a

comercializa¢do destas unidades imobiliarias.

Segundo Souza (2015):

A contabilidade de incorporacdo imobiliaria tem uma influéncia fiscal determinante, a
ponto de fazer com que a mesma em sua maior parte deixe de seguir o Regime de
Competéncia e atenda ao Regime de Caixa, ja que a regulamentacdo apropriada
determinou que a Unica forma de evitar a tributacdo antecipada das receitas e resultados
das vendas de unidades imobiliarias seria alterar a forma de registro contébil.
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Desta forma, verifica-se que para concluir um contrato de venda de um imovel € preciso
efetuar o registro de contas a receber, evitando a precipitacdo de tributos, em momento onde né&o
se encontra a capacidade contributiva. Criou-se o diferimento de receita, com a utilizagdo de
orcamento para poder efetuar o reconhecimento dos custos equivalentes e consequente obrigacdo

com a execucdo e entrega das unidades vendidas.

2.2 COMITE DE PRONUNCIAMENTOS CONTABEIS - CPC

Zanellato (2013 p.19) destaca que a criagdo do CPC, através da Resolucdo CFC n°
1.055/05 teve como objetivo ajudar nos procedimentos da contabilidade. Uma de suas principais
caracteristicas € estudar e analisar 0s pronunciamentos contabeis, representando uma perspectiva
de importantes avangos no caminho da atualizacdo e da modernizacdo de normas e preceitos

contabeis.

A criacdo do CPC ocorreu a partir das necessidades das empresas brasileiras de se
adaptarem as normas contabeis internacionais, se engajando numa tendéncia mundial. O CPC ¢
representado pela unido de esforgos e objetivos das entidades: ABRASCA — Associagao brasileira
das Companhias Abertas, APIMEC — Associacdo dos Analistas e Profissionais de Investimento
de Mercado de Capitais, BM&FBOVESPA — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, CFC —
Conselho Federal de Contabilidade, FIPECAFI — Fundacdo Instituto de Pesquisas Contébeis,
Atuariais e Financeiras, e IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil
(MENESES; LAGE; CASTRO, 2016)

Depois do procedimento de adequar as normas brasileiras as internacionais, 0 CPC coloca
as interpretagdes em audiéncia publica para que o mercado (Ministérios do Governo Federal,
Agéncias Reguladoras Federais, Conselhos Regionais de Contabilidade, Associacoes de Classe,
Faculdades, Companhias Abertas, Empresas de Auditoria Independente, Professores, Contadores,
Economistas, Alunos, entre outras pessoas interessadas) possa avalia-las e sugerir melhorias
(COSTA; THEOPHILO; YAMAMOTO, 2012).

O CPC emite pronunciamentos técnicos, orientacdes e interpretacGes. A partir destes
trabalhos, os Orgdos reguladores tem emitido suas normas proprias, permitindo assim a

uniformizacao do processo de producéo de normas.

O CFC é um desses 0rgdos reguladores, portanto, as normas técnicas emitidas pelo CFC

tem os pronunciamentos do CPC como sua base. Entretanto, os pronunciamentos técnicos nao
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tem forca de norma, enquanto que aquelas emanadas de 6rgaos reguladores, entre eles 0 CFC, tem

forca de norma.

2.2.1. Pronunciamento técnico CPC 17 — contratos de construcao

Aprovado em maio de 2009, o principal foco do CPC 17 esta direcionado a contabilizacdo
dos contratos de construgdo, assim como ao reconhecimento da receita e da despesa
correspondente ao longo dos periodos de execugdo da obra (SPECK, 2011). O CPC 17 foi
construido tendo como base as Normas IAS 11, Construction Contracts, cuja aplicacdo produz
efeitos contabeis que estdo em conformidade com o documento editado pelo IASB “o objetivo
deste pronunciamento € estabelecer o tratamento contabil das receitas e despesas associadas a
contratos de construgdo, em que, normalmente, as datas de inicio e término do contrato ocorrem
em periodos contabeis diferentes” (SPECK, 2011 p.105).

De acordo com este pronunciamento (CPC 17), cada contrato precisa de norma especifica.
Desta forma € necessario que se identifique um conjunto de normas a serem seguidas. Oliveira,
Pereira e Medeiros (2015) informam que existem dois tipos de contratos relatados no CPC 17. O
contrato de prego fixo e o contrato de custo mais margem (cost plus). O primeiro tem como
caracteristica o preco que sera pré-fixado entre as partes, contratado e contratante. O segundo tipo
ird estabelecer que o contrato seja reembolsado por custos relacionados e originados no decorrer
da obra. Neste sentido, o reconhecimento das receitas e despesas sO sera possivel quando ocorrer
o0 término da obra. A diferenca principal entre os dois tipos de contrato repousa na possibilidade
de estar assegurado com maiores ganhos na segunda opcao, se o preco de um insumo subir, pois
este serd alocado diretamente ao preco do contrato (BARBOSA; SOUZA; DALFIOR, 2015).

Bortolini (2012) destaca ainda que o CPC 17 é um contrato de construcdo que pode ser
utilizado para negociagdo de um ativo Unico (uma ponte, um edificio) ou de diversos ativos que
devem estar inter-relacionados ou interdependentes, como por exemplo, a construcdo de
refinarias. No caso de construgdo de diversos ativos, cada um deles deve ser tratado como um
contrato de construcao individual se:

a) propostas separadas tiverem sido submetidas para cada ativo;

b) cada ativo tiver sido objeto de negociagdo em separado e a entidade contratada
(fornecedora dos servicos) e o contratante (cliente) puderam aceitar ou rejeitar a
parte do contrato relacionada a cada ativo;

C) 0s custos e as receitas de cada ativo puderem ser identificados.
Quando ocorre um grupo de contratos, seja celebrado com um Unico contratante ou com

Varios contratantes, precisa ser tratado como um contrato de construcdo Unico quando:

a) o grupo de contratos for negociado como um pacote Unico
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b) os contratos estiverem tdo diretamente inter-relacionados que sejam, de fato, parte
de um projeto Gnico com uma margem de lucro global;

c) os contratos forem executados simultaneamente ou em sequéncia continua.
2.2.2. As receitas dos contratos

Conforme observa o CPC 17 (2012), a receita do contrato precisa conter a quantia inicial
da receita estabelecida no contrato; e as variagdes no trabalho contratado, as reivindicacdes e 0s
pagamentos por incentivos que levem até a extensdo em que seja provavel que resultem em
receita; e que estejam em condi¢des de serem mensurados com confiabilidade. A receita do
contrato ser4 mensurada ao valor da contraprestacéo recebida ou a receber, podendo ser afetada
por uma variedade de incertezas que dependem do desfecho de eventos futuros.

As estimativas necessitam, muitas vezes, serem revisadas a medida que 0s eventos
ocorrem e as incertezas sdo resolvidas. No entanto, ha que se ressaltar que: “nem os pagamentos
parcelados ou até mesmo os adiantamentos recebidos dos clientes irdo refletir no trabalho

executado e ndo devem servir de parametro para mensuragdo da receita” (CPC 17, 2012 p.9).

2.2.3. Reconhecimento das receitas e das despesas do contrato

O CPC 17 informa os criterios que devem ser observados para a contabilizacdo das
despesas e receitas associadas aos contratos de construcdo. Este processo ndo é novo, pelo
contrério, outras teorias j& reforcavam o disposto no CPC. Antes mesmo da publicacdo do CPC
17, os métodos de reconhecimento propostos pelo CPC ja eram expostos. Porém o CPC trouxe

mais relevancia a essas teorias (OLIVEIRA, 2012).
O CPC 17, em seus itens 25 e 26, pagina 8 e 9, esclarecem que:

25. O reconhecimento da receita e das despesas referentes a fase de conclusdo de um
contrato é muitas vezes referido como o método da percentagem completa. Segundo esse
método, a receita contratual é proporcional aos custos contratuais incorridos em cada
etapa de medicdo. Esse método proporciona informacdo Gtil sobre a extensdo da
atividade e desempenho do contrato durante a execugao do contrato.

26. Pelo método da porcentagem completada, a receita do contrato é reconhecida na
demonstracdo do Resultado nos periodos contdbeis em que o trabalho for executado, o
mesmo ocorrendo com 0s custos do trabalho com os quais se relacionam. Porém,
qualquer excedente dos custos totais esperados sobre as receitas totais do contrato devera
ser reconhecido imediatamente como uma despesa (perda).

Souza (2015) destaca que, apds a conclusdo do contrato de construcéo, as receitas e as
despesas associadas ao contrato de construgcdo devem ser reconhecidas tomando como base a
proporcdo do trabalho executado até a data do balango. No caso de contrato por empreitada (ou de
preco fixo), a conclusdo da construcdo pode ser confiavelmente estimada quando estiverem

satisfeitas as seguintes condicoes:
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a) areceita do contrato puder ser mensurada confiavelmente;

b) for provavel que os beneficios econémicos associados ao contrato fluirdo para a
empresa;

€) 0s custos para concluir o contrato, tanto quanto a propor¢do executada até a data do
balanco, puderem ser confiavelmente mensurados;

d) os custos atribuiveis ao contrato puderem ser claramente identificados e
confiavelmente mensurados de forma que possam ser comparados com estimativas
anteriores.

Conforme destaca Barbosa, Souza e Dalfior (2015) a modalidade do contrato estabelecido

— de preco fixo ou de custo mais margem — ficam constituidos alguns parametros importantes e a

forma especifica para a mensuracao da receita. Ambas as modalidades de contrato regem que:

O reconhecimento ao logo da execucdo ocorre se a receita puder ser mensurada
confiavelmente, se o recebimento futuro for dado como virtualmente certo e se 0s custos
para concluir o contrato puderem ser confiavelmente identificados e mensurados de
forma que possam ser comparados com estimativas anteriores.

Para Trevizan e Vasconcelos (2015) os métodos para determinar a fase de execucdo de um

contrato podem incluir:

a) aproporcdo dos custos incorridos até a data, em contraposi¢do aos custos estimados
totais do contrato;

b) medicdo do trabalho executado; e

c) aevolucdo fisica do trabalho contratado.

Como enfatiza Speck (2011), quando o contrato tiver por base os custos incorridos até a

data, somente os custos referentes aos trabalhos executados deverdo ser considerados até a data;

ou seja, custos que se relacionam com atividades futuras do contrato, como por exemplo,

materiais entregues no local da obra para posterior utilizacdo, e também, pagamentos recebidos

antecipadamente ao trabalho a ser executado, ndo devem ser considerados como incorridos.

Conforme o CPC 17 (2009), o término do contrato de construcdo sO pode ser

confiavelmente estimado quando for provavel que a receita prevista no contato sera efetivamente

recebida pela entidade.

Portanto, a empresa estd em condicdes de fazer estimativas confiaveis,

quando assinar um contrato que estabeleca:

a) os direitos e deveres de cada uma das partes, no que diz respeito ao ativo a ser
construido;

b) a remuneragao a ser paga; e

c) a forma e os termos de liquidac&o.

Quando houver incerteza da realizacdo de quantia de receita do contrato e ja reconhecida

como receita na demonstracao do resultado, o0 montante nao realizavel deve ser reconhecido como

despesa e ndo como ajuste as receitas do contrato (GALHARDO et. al., 2012).
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Porém, vale lembrar que, uma vez que o encerramento da obra ndo puder ser estimado,
devido ao alto grau de incertezas acerca da conclusdo do contrato, nenhum lucro deve ser
reconhecido, segundo o CPC 17 (2009). A medida que, tais incertezas ndo mais existirem, as
receitas e as despesas associadas ao contrato de construcdo devem ser reconhecidas conforme os

critérios elencados acima.

2.2.4. Estudos Anteriores sobre o CPC 17

Meneses, Lage e Castro (2016) abordaram as formas de reconhecimento da receita pelo
método POC (Percentual Obra Concluida), em contrapartida com a medicdo dos trabalhos
executados. Através da comparagdo entre os dois métodos foi possivel visualizar as diferengas na
receita da empresa ao utilizar um método ou o outro. O POC muitas vezes ndo vislumbra a
realidade fisica da obra e, por outro lado, a medicao dos trabalhos pode gerar impostos muito altos

e em alguns momentos até mesmo gerar prejuizo.

Trevizan e Vasconcelos (2015) investigaram as disparidades que o CPC 17 traz em
relacdo a legislacdo fiscal brasileira na pratica, bem como apontaram 0s motivos para as
divergéncias que diversas empresas de construgdo civil apresentam em seus relatorios contabil e
fiscal. Detectaram que as diferencas ocorriam devido as bases de reconhecimento de receita serem
distintas, mas propuseram gque uma possivel solucdo seria fixar as condi¢des contratuais segundo
0s critérios contabeis de reconhecimento de receitas adotados pela entidade ja que a legislacdo ndo

proibe.

Mendes e Queiroz (2015) enfatizaram um problema atual que existe devido a
convergéncia das normas brasileiras as normas internacionais de contabilidade. Esse problema
esta ligado ao contrato realizado entre as partes, e principalmente ao conceito do melhor momento
da transferéncia dos riscos ao comprador, onde pairava ddvidas quando de fato ele deveria
acontecer. Foi necessaria a criacdo de Interpretacfes e Orientacdo Técnica para sua adequacdo no

ambiente econdmico brasileiro.

Zanellato (2013) procurou demonstrar qual a forma mais correta de fazer o
reconhecimento das receitas e das despesas na construcdo civil, apresentando as caracteristicas
legais e fiscais da regulamentacdo das construgdes. Concluiu que as receitas sdo consideradas
realizadas quando os servicos sdo executados e que é fundamental demonstrar a situacdo real e
atual da empresa com relacdo ao ambiente econdmico, oferecendo a contribuicdo para que a

entidade cresca e esteja em alta no mercado.
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Antunes et al. (2012), avaliando o processo e 0s impactos da convergéncia das normas
brasileiras as normas internacionais, afirmaram que essa medida foi relevante uma vez que a
contabilidade hoje no Brasil encontra-se mais focada na interpretagdo dos pronunciamentos do
CPC do que na mera aplicacdo de regras. Além disso, buscou melhorar a transparéncia, a
compreensibilidade, a relevancia, a uniformidade e a qualidade das informacgdes contabeis para 0s
usuérios que utilizam as demonstracdes financeiras para andlises e tomadas de decisao,

contribuindo para a valorizacdo da profissao no Brasil.

Oliveira et al (2012) pesquisaram todas as empresas de “construgdo pesada” com agdes
listadas na BM&FBovespa no exercicio social de 2010 e constataram que todas elas atenderam o
que determina o pronunciamento CPC 17 no que tange a divulgacdo das informacgdes por meio de
notas explicativas. Apesar disso, estas entidades o fizeram de formas distintas, o que néo

descaracteriza a adocdo e aplica¢do do CPC 17 j& no primeiro ano do exercicio social.

Niyama, Cavalcante e Rezende (2009) expressaram os diferentes critérios de
reconhecimento de receitas e despesas na atividade de construcdo civil, visto que, cada pais tem
suas caracteristicas proprias e, portanto, critérios de contabilizacdo bem particulares. Os autores
destacam que, principalmente o Brasil, acaba por contrariar 0s principios contabeis e 0s 0rgaos
regulamentadores da profissdo ndo sendo aderentes as melhores praticas contabeis. Como
exemplo, pode-se destacar o regime de caixa praticado pelas incorporadoras brasileiras, contra o

regime de competéncia em vigor em empresas do mesmo segmento executado em outros paises.

Pelo exposto, verifica-se a importancia de mais conhecimento sobre o pronunciamento do
CPC 17 por parte dos profissionais, de modo a instrumentalizar os usuarios da informagéo a
obterem melhores resultados futuros. Nesse sentido, este estudo pretendeu fomentar a discusséo
sobre a aplicacdo do CPC 17, sendo realizado em uma construtora que ndo é obrigada a ter suas

contabilizagbes com as orientagdes emanadas nesta norma.
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3 METODOLOGIA

Beuren e Raupp (2004, p.87) destacam que, na maioria dos trabalhos cientificos, a
pesquisa bibliografica praticamente é de uso obrigatdrio, pois, nos remete ao conhecimento sobre
a producéo cientifica até entdo existente. Observam ainda que, para um trabalho monografico, tera
que ser reservado um capitulo em separado para reunir a teoria condizente com seu estudo,

chamado normalmente de revisdo de literatura ou fundamentacéo tedrica.

Seguindo esta orientagdo e para alcangar 0s objetivos propostos, este trabalho valeu-se
primeiramente de uma pesquisa bibliografica, utilizando de materiais como artigos, monografias,
dissertacOes, teses e textos teoricos ja publicados sobre o CPC 17 que tenham se tornado publico

para conhecimento prévio acerca do tema.

Esse raciocinio segue a definicdo de Cervo e Bervian (1996) onde define a pesquisa
bibliografica como a que:

explica um problema a partir de referencias tedricos publicado em documentos. Pode ser

realizada independentemente ou como parte da pesquisa descritiva ou experimental.

Ambos os casos buscam conhecer e analisar as contribuicfes culturais ou cientificas do

passado sobre um determinado assunto, tema ou problema.

Pesquisa bibliografica realizada, que se encaixa também como na visdo de Gil (2008)
“como aquela desenvolvida com base em material ja elaborado, constituido principalmente de

livros e artigos cientificos”.

A metodologia definida neste estudo sobre contratos de construcdo utilizados pelas
empresas € do tipo qualitativa, pois, é feito um levantamento como deve ser o procedimento das
empresas para o reconhecimento de suas receitas e despesas. Corrobora com Richardson (1999,
p.80) que ressalta que: “contribuir ao processo de mudangas de determinado grupo é possibilitar
em maior nivel de profundidade o entendimento das particularidades do comportamento dos
individuos™.

Na citacdo de Minayo (2010): “a pesquisa qualitativa responde a questdes particulares,

com um nivel de realidade que ndo pode ou ndo deveria ser quantificado”.

Esta abordagem de pesquisa segue ainda uma versao de Vieira (2004) que ressalta sobre o

trabalho qualitativo:

se utiliza um maior ndmero de varidveis para obtencao de dados, [...], o foco principal
nao é um instrumento estatistico utilizado para analise dos dados. H& necessidade de
aprofundar variaveis que possam ser consideradas determinantes na analise e na reflexao
sobre o tema de interesse da pesquisa.
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No que diz respeito a tipologia, este estudo caracterizou-se como uma pesquisa descritiva
ao relatar os dados apurados, sem, no entanto, manipular nenhum dado sobre o tema pesquisado,
assim como Andrade (2002) destaca que a pesquisa descritiva se preocupa em observar os fatos,

registra-los, analisa-los e interpreta-los, e o pesquisador ndo interfere neles.

Do mesmo modo Gil (2008) destaca que o objetivo primordial da pesquisa descritiva é
estabelecer relagdes entre variaveis, descrevendo as caracteristicas de determinada populagao.

Podendo ainda, proporcionar uma nova Visdo do problema através da atuacédo prética.

Quanto aos procedimentos, que segundo Marconi e Lakatos (2003) “seriam etapas mais
concretas de investigacao, com finalidades mais restritas em termos de explicagdo geral dos
fendmenos”, realizou-se inicialmente um levantamento de artigos cientificos referentes ao estudo
do CPC 17 datados de 2009 a 2015. Juntamente ao estudo destes artigos, realizou-se um
fichamento com as principais ideias dos mesmos. Em seguida, foi realizado um estudo
exploratdrio com o objetivo de levantar quantas e quais empresas da cidade de Juiz de Fora MG
utilizavam o CPC 17. Estudo exploratério que na visdo de Andrade (2002) facilita a delimitar o

tema, proporcionando maiores informacdes e descobrindo um novo tipo de enfoque sobre o tema.

Os contatos foram feitos tanto por meio telefonico, quanto por visita pessoal. ldentificou-
se apenas uma empresa local que fazia uso dessa norma. No entanto, diante da indisponibilidade
da mesma em oferecer os relatdrios que demonstrassem 0 uso pratico dos Contratos de
Construcdo e, na auséncia de outras empresas que fizessem o0 uso da norma, optou-se por uma

simulaco deste pronunciamento para a continuagao da pesquisa.

Para tanto, estabeleceu-se contato com uma construtora da cidade solicitando-se
oficialmente a cessdo de dados contabeis. Apos 0 aceite da mesma e de posse das informacoes
solicitadas, realizou-se uma simulacdo e posterior comparacao, através de tabelas que foram
construidas no programa Excel do Windows 10 e interpretadas & luz do referencial teorico

pesquisado.

Diante destes procedimentos, em seguida, apresentam-se os dados e as interpretacdes dos

mesmos de modo a atingir 0s objetivos propostos.
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4 RESULTADOS

Os resultados foram obtidos a partir da simulacdo dos dados fornecidos pela empresa

segundo os principios recomendados pelo CPC 17.

4.1 Anélise dos Resultados

Este estudo demonstrou a aplicabilidade do CPC 17 em uma empresa do ramo de
construcéo civil localizada em Juiz de Fora — MG. Para isto, tomou como base os dados reais
de um empreendimento (Edificio Residencial 1) executado e comercializado por esta empresa
no periodo de 2014 a 2016.

Como os dados da organizagdo foram disponibilizados para serem tratados de maneira
confidencial, a empresa objeto de anélise, sera denominada de Empresa Z. A Empresa Z atua no
ramo de construgdo civil na Zona da Mata em Juiz de Fora — MG desde o ano de 1978, atendendo

a cidade de Juiz de Fora e regido.

A partir da analise dos dados disponibilizados pela empresa realizou-se uma simulagéo,
valendo-se do referencial tedrico baseado no conteudo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
n°® 17 (CPC 17) — Contratos de Construcdo. Os resultados apurados pela empresa foram
comparados aos dados ficticios propostos pelo autor desse estudo e analisadas as diferencas e
aproximacOes entre os mesmos. A partir dai foram inferidas possiveis conclusdes sobre a ndo

contabilizacdo das atividades da empresa com base no CPC 17.

Em outro estigio do estudo, encontra-se uma analise dos dados obtidos, calculando a
diferenca dos impostos pagos pela empresa optante pelo Lucro Presumido comparado ao calculo
resultante da aplicagdo do CPC 17 em suas atividades. A tabela 2 apresenta os resultados dos

apartamentos vendidos, valor de venda e valor de custo no exercicio de 2014.
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N° DATA VALOR CUSTO VALOR CUSTO DFFL;:SR-ESO
LUCRO |RECEBIDO | INCORRIDO
APTO | VENDA | VENDA ANO NO ANO (30%) REESI\TAAFL\'JE
101 | 06/01/14 | 187.599,00| 57.713,07| 129.885,93|  10.000,00 17.313,92|  40.399,15
102 | 25/06/14 | 311.004,00| 102.498,41| 208.505,59 30.749,52|  71.748,89
103 | 23/09/14 | 250.000,00| 96.034,55| 153.965,45 28.810,37| 67.224,18
104 | 12/09/14 | 225.000,00| 94.649,43| 130.350,57 28.394,83|  66.254,60
105 | 20/02/14 | 242.520,00| 97.881,36| 144.638,64 29.364,41|  68.516,95
106 | 28/03/14 | 190.000,00| 99.266,48| 90.733,52 29.779,94|  69.486,54
107 | 10/04/14 | 231.600,00| 104.34523| 127.254,77 31.303,57| 73.041,66
108 | 12/08/14 | 196.000,00| 77.104,66| 118.895,34 23.131,40| 53.973,26
201 | 13/01/14 | 240.000,00| 78.489,77| 109.109,23| 240.000,00 23.546,93| 54.942,84
202 | 09/08/14 | 235.000,00| 84.953,64| 150.046,36 25.486,09|  59.467,55
203 | 29/08/14 | 228.000,00| 80.798,30| 147.201,70 24.239,49|  56.558,81
204 | 03/09/14 | 218.000,00| 85.877,05| 132.122,95 25.763,12|  60.113,93
205 | 17/01/14 | 269.000,00| 81.260,00| 187.740,00|  60.000,00 24.378,00|  56.882,00
206 | 22/03/14 | 154.420,00| 79.413,18|  75.006,82 23.823,95| 55.589,23
207 | 14/08/14 | 210.000,00| 76.642,96| 133.357,04 22.992,89|  53.650,07
208 | 24/02/14 | 175.000,00| 77.104,66| 97.895,34 23.131,40| 53.973,26
301 | 09/01/14 | 155.000,00| 78.489,77| 76.510,23| 155.000,00 23.546,93| 54.942,84
302 | 07/07/14 | 180.000,00| 84.953,64| 95.046,36 25.486,09|  59.467,55
303 | 28/06/14 | 255.640,00| 80.798,30| 174.841,70 24.23949|  56.558,81
304 | 21/02/14 | 187.080,00| 85.877,05| 101.202,95 25.763,12|  60.113,93
305 | 24/06/14 | 220.000,00] 81.260,00] 138.740,00 24.378,00| 56.882,00
306 | 22/01/14 | 264.180,00| 79.413,18| 184.766,82 23.823,95| 55.589,23
307 | 03/02/14 | 182.810,00| 76.642,96| 106.167,04 22.992,89|  53.650,07
308 | 07/01/14 | 213.000,00| 77.104,66| 135.895,34 5.100,00 23.131,40| 53.973,26
401 | 09/01/14 | 158.000,00| 78.489,77| 79.510,23 23.546,93| 54.942,84
402 | 16/01/14 75.000,00| 84.953,64| -9.953,64 25.486,09|  59.467,55
403 | 16/01/14 75.000,00| 80.798,30|  -5.798,30 24.239,49|  56.558,81
404 | 26/02/14 | 234.870,00| 85.877,05| 148.992,95 25.763,12|  60.113,93
405 | 02/01/14 | 205.200,00| 81.260,00| 123.940,00 24.378,00|  56.882,00
406 | 13/01/14 | 234.200,00| 79.413,18| 154.786,82| 156.470,00 23.823,95| 55.589,23
407 | 16/01/14 | 186.720,00| 76.642,96| 110.077,04 6.780,00 22.992,89| 53.650,07
408 | 08/03/14 | 227.700,00| 77.104,66| 150.595,34 23.131,40| 53.973,26
TOTAL 6.617.543,00 | 2.663.111,87 | 3.954.431,13| 633.350,00|  798.933,57 | 1.864.178,30

Fonte: Dados da Empresa Z.

A tabela 2 demonstra todos os dados relativos a comercializacdo e recebimentos desta

venda de apartamentos do Edificio Residencial 1, ambas concretizadas entre 0s meses de janeiro e

setembro de 2014, com vendas mais representativas (33%) no més de janeiro/2014 com a

negociacdo finalizada de 12 (doze) unidades neste empreendimento, seguido pelo més de

fevereiro com 05 (cinco) unidades comercializadas. No ano de 2014, a empresa Z apura um total
de Receitas de Vendas no valor de R$ 6.617.543,00.

Do total de Receitas de Vendas auferidas pela Empresa Z no ano de 2014, com relacéo

aos recebimentos em caixa, estes alcancaram a cifra de R$633.350,00. Sobre esse valor foram
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contabilizados os tributos pagos pela empresa que totalizaram R$37.557,65 representando desta
forma 5,93% (Impostos/entradas de caixa) de impostos pelo fato da empresa ser tributada com

base no Lucro Presumido.

Observa-se que 0s custos incorridos no final de 2014 atingiram a margem de obra
concluida de 30% de sua totalidade (R$ 2.663.111,87), perfazendo o valor do ano de
R$798.933,57. Tais dados serdo utilizados neste estudo para apuracdo do resultado de acordo com
0 CPC 17. Os custos diferidos deste empreendimento para serem contabilizados em anos

posteriores somaram R$1.864.178,30.

Tabela 3. Apartamentos vendidos no exercicio 2015

Ne DATA VALOR CUSTO VALOR CUSTO Dﬁ:LIJESR-I;go
RECEBIDO | INCORRIDO RESTANTE
APTO | VENDA | VENDA ANO LUCRO NO ANO (74%) EM RS

101 06/01/14 | 187.599,00 57.713,07| 129.885,93 34.130,00 42.707,67 15.005,40
102 25/06/14 | 311.004,00| 102.498,41| 208.505,59 85.325,00 75.848,82 26.649,59
103 23/09/14 | 250.000,00 96.034,55| 153.965,45| 247.500,00 71.065,57 24.968,98
104 12/09/14 | 225.000,00 94.649,43| 130.350,57| 204.200,00 70.040,58 24.608,85
105 20/02/14 | 242.520,00 97.881,36| 144.638,64 25.262,00 72.432,21 25.449,15
106 28/03/14 | 190.000,00 99.266,48 90.733,52| 177.500,00 73.457,20 25.809,28
107 10/04/14 | 231.600,00| 104.345,23| 127.254,77 28.000,00 77.215,47 27.129,76
108 12/08/14 | 196.000,00 77.104,66| 118.895,34| 196.000,00 57.057,45 20.047,21
201 13/01/14 | 240.000,00 78.489,77| 161.510,23 0,00 58.082,43 20.407,34
202 09/08/14 | 235.000,00 84.953,64| 150.046,36| 235.000,00 62.865,69 22.087,95
203 29/08/14 | 228.000,00 80.798,30| 147.201,70 29.750,00 59.790,74 21.007,56
204 03/09/14 | 218.000,00 85.877,05| 132.122,95| 218.000,00 63.549,02 22.328,03
205 17/01/14 | 269.000,00 81.260,00| 187.740,00 42.350,00 60.132,40 21.127,60
206 22/03/14 | 154.420,00 79.413,18 75.006,82 | 143.000,00 58.765,75 20.647,43
207 14/08/14 | 210.000,00 76.642,96| 133.357,04| 210.000,00 56.715,79 19.927,17
208 24/02/14 | 175.000,00 77.104,66 97.895,34| 175.004,00 57.057,45 20.047,21
301 09/01/14 | 155.000,00 78.489,77 76.510,23 0,00 58.082,43 20.407,34
302 07/07/14 | 180.000,00 84.953,64 95.046,36| 180.000,00 62.865,69 22.087,95
303 28/06/14 | 255.640,00 80.798,30| 174.841,70| 143.960,00 59.790,74 21.007,56
304 21/02/14 | 187.080,00 85.877,05| 101.202,95 82.945,00 63.549,02 22.328,03
305 24/06/14 | 220.000,00 81.260,00| 138.740,00| 220.000,00 60.132,40 21.127,60
306 22/01/14 | 264.180,00 79.413,18| 184.766,82| 123.660,00 58.765,75 20.647,43
307 03/02/14 | 182.810,00 76.642,96| 106.167,04| 182.655,01 56.715,79 19.927,17
308 07/01/14 | 213.000,00 77.104,66| 135.895,34 44.950,00 57.057,45 20.047,21
401 09/01/14 | 158.000,00 78.489,77 79.510,23| 158.000,00 58.082,43 20.407,34
402 16/01/14 75.000,00 84.953,64 -9.953,64 75.000,00 62.865,69 22.087,95
403 16/01/14 75.000,00 80.798,30 -5.798,30 75.000,00 59.790,74 21.007,56
404 26/02/14 | 234.870,00 85.877,05| 148.992,95 55.944,00 63.549,02 22.328,03
405 02/01/14 | 205.200,00 81.260,00| 123.940,00 56.059,00 60.132,40 21.127,60
406 13/01/14 | 234.200,00 79.413,18| 154.786,82 31.284,00 58.765,75 20.647,43
407 16/01/14 | 186.720,00 76.642,96| 110.077,04 41.900,00 56.715,79 19.927,17
408 08/03/14 | 227.700,00 77.104,66| 150.595,34 36.625,00 57.057,45 20.047,21
TOTAL 6.617.543,00| 2.663.111,87 | 3.954.431,13 | 3.559.003,01| 1.970.702,78| 692.409,09

Fonte: Dados da Empresa Z.
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No ano de 2015 a empresa atinge seu maior recebimento das unidades vendidas em 2014,
0 que fez com que houvesse conversdo de direitos em caixa da empresa no total de
R$3.559.003,01, conforme demonstra a Tabela 3.

Da mesma forma como o observado para o ano de 2014, sobre este valor de entrada de
recursos financeiros no caixa da Empresa Z, houve a incidéncia dos tributos pagos pela empresa
junto aos 6rgaos arrecadadores do estado, atingindo a cifra de R$ 223.702,63 o que é resultado da
aplicacdo da aliquota 6,28% sobre a receita efetivamente recebida no ano de 2015.

De acordo com a Tabela 3, os custos incorridos no final do ano de 2015 atingiu o
percentual de 74% do estagio de conclusdo das obras, apresentando com isso um acumulado de

R$1.970.702,78 em custos realizados com o empreendimento em analise.



Tabela 4. Apartamentos vendidos no exercicio 2016
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N° | DATA | VALOR CUSTO VALOR CUSTO DFFléSRTlgo
RECEBIDO | INCORRIDO | XICERIDO
APTO | VENDA | VENDA ANO LUCRO | NOANO | (100%) S

101 | 06/01/14 | 187.599.00|  57.713,07| 129.885.93| 143.469.00|  57.713.07 0,00
102 | 25/06/14 | 311.00400| 102.498.41| 208.50559| 70.268,00| 10249841 0,00
103 | 23/09/14 | 250.00000|  96.03455|  153.965,45 0,00  96.034,55 0,00
104 | 12/09/14 | 225.000,00|  94.64943| 130.35057| 14.700,00|  94.649.43 0,00
105 | 20/02/14 | 242520,00|  97.881,36| 144.638.64| 29.654.00|  97.881,36 0,00
106 | 28/03/14 | 190.000,00|  99.266.48|  90.733,52 000  99.266,48 0,00
107 | 10/04/14 | 231.600,00| 104.34523| 127.254.77| 71.600,00|  104.345.23 0,00
108 | 12/08/14 | 196.00000|  77.104.66| 118.895,34 0,00  77.104,66 0,00
201 | 13/001/14 | 240.000,00|  78.489.77| 161.510,23 000  78.489.77 0,00
202 | 09/08/14 | 235.000,00|  84.953.64|  150.046,36 000  84.953,64 0,00
203 | 29/08/14 | 228.000,00|  80.79830| 147.201,70| 67.25000|  80.798,30 0,00
204 | 03/09/14 | 218.000.00|  85.877,05| 132.122,95 0,00  85877.05 0,00
205 | 17/01/14 | 269.000,00|  81.26000| 187.740,00| 127.230,00|  81.260,00 0,00
206 | 22/03/14 | 154.42000|  79.413.18|  75.006,82 000  79.413.18 0,00
207 | 14/08/14 | 21000000  76.642,96| 133.357,04 000  76.642,96 0,00
208 | 24/02/14 | 175.00000|  77.104.66|  97.895,34 0,00  77.104,66 0,00
301 | 09/01/14 | 155.000,00|  78.489.77|  76.510.23 0,00  78.489.77 0,00
302 | 07/07/14 | 180.000,00|  84.953.64|  95.046,36 000  84.953,64 0,00
303 | 28/06/14 | 255.640,00|  80.798.30| 174.841,70| 36.64500|  80.798,30 0,00
304 | 21/02/14 | 187.080,00|  85.877.05| 101.202,95| 37.06500|  85.877.05 0,00
305 | 24/06/14 |  220.000,00|  81.260,00|  138.740,00 0,00]  81.260,00 0,00
306 | 22/01/14 | 264.180,00|  79.413.18| 184.766,82| 47.90500|  79.413,18 0,00
307 | 03/02/14 | 182.810,00|  76.642,96| 106.167,04 000  76.642,96 0,00
308 | 07014 | 213.00000|  77.104.66| 13589534| 61.14000|  77.104,66 0,00
401 | 09/01/14 | 158.000,00|  78.489.77|  79.510.23 0,00  78.489.77 0,00
402 | 16/01/14 |  75.000,00|  84.95364|  -9.953.64 0,00  84.953,64 0,00
403 | 16/01/14 | 75.000,00|  80.798.30|  -5.798,30 0,00]  80.798.,30 0,00
404 | 26/02/14 | 234.870,00|  85.877,05| 148.992,95| 55272,00|  85.877.05 0,00
405 | 02/01/14 | 20520000  81.26000| 123.940,00| 79.800.00|  81.260,00 0,00
406 | 1300114 | 23420000  79.41318| 154.786,82| 13.591,00|  79.413.18 0,00
407 | 16/01/14 | 186.720,00|  76.642.96| 110.077,04| 51460.00|  76.642,96 0,00
408 | 08/03/14 | 227.700,00|  77.104.66| 15059534| 63.37500|  77.104,66 0,00
TOTAL 6.617.543,00| 2.663.111,87| 3.954.43113| 970.424.00| 2.663.111,87 0,00

Fonte: Dados da Empresa Z.

Os recebimentos no ano de 2016 pelas vendas das unidades do Edificio Residencial 1

como demonstrado na Tabela 4 atinge o valor de R$970.424,00, o que representa uma redugdo de

72,73% em relacdo as entradas de caixa de 2015, mas um reforco positivo de 53,22% se

comparado ao primeiro ano de execugdo das obras.

Com a apuracdo dos impostos, em 2016 foi recolhido o valor de R$57.546,15 ou 5,93%

das prestaces recebidas pela empresa junto aos seus clientes.

O total dos valores recebidos no periodo analisado (2014 a 2016) atingiu a marca de

R$5.162.777,01, nos anos de duragdo das obras. Para periodos posteriores ainda remanesce
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valores a receber no total de R$1.454.765,99, uma vez que a Empresa Z utiliza como prética de

sua politica de vendas, o financiamento com prazos superiores a 100 meses.

Conforme demonstrado na Tabela 04, no ano de 2016, ultimo ano de execucdo do
empreendimento, observa-se que a obra atingiu o estdgio de 100% dos custos incorridos,

perfazendo em valores monetarios o total de R$2.663.111,87.

No quadro 1 que se segue, estdo demonstrados os calculos de apuracdo das Receitas do
Empreendimento Residencial 1, utilizando-se 0 método do POC (Porcentagem de Obras
Concluidas), como redigido pelo CPC 17, com valores reais que deram entrada na Empresa Z de

2014 a 2016.

Quadro 1. Calculo do Reconhecimento das Receitas em reais (R$)

2014
Custo incorrido / custo total POC
798.933,56 / 2.663.111,87 30,00%
Receita total x POC Receita a Reconhecer
6.617.543,00 x 30% 1.985.262,90
Custo Total X POC Custo a Reconhecer
2.663.111,87 x 30% 798.933,56
Receita a reconhecer - Custo a Reconhecer Resultado 2014
1.985.262,9 - 798.933,56 1.186.329,34
2015
Custo incorrido / custo total POC
1.970.702,78 / 2.663.111,87 74,00%
Receita total x POC Receita a Reconhecer
6.617.543,00 x 74% 4.896.981,82
Custo Total X POC Custo a Reconhecer
2.663.111,87 x 74% 1.970.702,84
Receita a reconhecer - Custo a Reconhecer Resultado 2015
4.896.981,82 - 1.970.702,84 2.926.278,98




2016

Custo incorrido / custo total

POC

2.663.111,87 /2.663.111,87

100,00%

Receita total x POC

Receita a Reconhecer

6.617.543,00 x 100%

6.617.543,00

Custo Total X POC

Custo a Reconhecer

2.663.111,87 x 100% 2.663.111,87
Receita a reconhecer - Custo a Reconhecer Resultado 2016
6.617.543,00 - 2.663.111,87 3.954.431,13

Fonte: Elaborado pelo autor.
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Para 0 ano de 2015, observou-se que os calculos apresentados demonstram o confronto do

custo incorrido acumulado (1.970.702,78) no final do exercicio Social, com o custo total

projetado (2.663.111,87) para este empreendimento. Do resultado se extrai o percentual (74%) do

custo efetivamente utilizado. O produto deste indice percentual (74%) pelo total das receitas totais

projetadas pera todo o empreendimento (6.617.543,00) resulta na receita a ser reconhecida

(4.896.981,82) nos demonstrativos contabeis da empresa.

Procedimento idéntico é utilizado para o custo total (2.663.111,87), que ao se multiplicar

pelo indice percentual acumulado de 74% obtemos o custo a ser reconhecido de 1.970.702,84.

A diferenca entre a receita a ser reconhecida (4.896.981,82) com o custo reconhecido

(1.970.702,84), evidencia o desempenho e o resultado (2.926.278,98) do ano corrente analisado.

Com as informacgfes acima se procurou demonstrar 0 montante da Receita, Despesas e

Resultados obtidos por ano, utilizando o CPC 17, que vem sendo abordado durante esse estudo.



Tabela 5. Montantes de receitas, despesas e resultados reconhecidos nas demonstracoes
ao longo dos trés anos em reais (R$)

Neapua | eieddh Ao e A
2014
Receita 6.617.543,00 x 30% 1.985.262,90 1.985.262,90
Custo 2.663.111,87 x 30% 798.933,56 798.933,56
Resultado 1.186.329,34 1.186.329,34
2015
Receita 6.617.543,00 X 74% 4.896.981,82 1.985.262,90 2.911.718,92
Custo 2.663.111,87 x 74% 1.970.702,84 798.933,56 1.171.769,28
Resultado 2.926.278,98 1.186.329,34 1.739.949,64
2016
Receita 6.617.543,00 x 100% | 6.617.543,00 4.896.981,82 1.720.561,18
Custo 12.663.111,87 x 100% | 2.663.111,87 1.970.702,84 692.409,03
Resultado 3.954.431,13 2.926.278,98 1.028.152,15

Fonte: Dados da Empresa Z.

A tabela 5 demonstra que os valores encontrados, com a aplicacdo do CPC 17 seriam
menores que o praticado pela empresa. Salienta-se, no entanto, que a empresa nao é obrigada a

contabilizar suas operacGes com base neste pronunciamento.

Ao analisar o resultado de 2014, observa-se que a Empresa Z apurou como resultado o
valor de R$1.186.329,34 que se trata de um valor maior do que foi efetivamente praticado pela
Empresa Z, que teve R$633.350,00 como base de recolhimento dos impostos. Este fato deve-se

ao maior progresso e evolucdo fisica das obras (30%), do que os valores realmente recebidos.

No segundo ano do decorrer das obras (2015), verifica-se uma mudanca de rumo bem
significativa nos valores que servem de base para reconhecimento das receitas. Pelo CPC 17
apurou-se o total de R$1.739.949,64 contra um valor de R$3.559.003,01, que foi praticado pela

empresa. Nesta etapa, a obra atingiu 74% do custo realizado.

No ano de finalizacdo das obras (2016) do Residencial 1, os valores levantados apuraram
uma base de reconhecimento pelo método POC do CPC 17 na ordem de R$ 1.720.561,18, contra
R$ 970.424,00 praticado pela empresa.

Uma vantagem identificada no uso do CPC 17 foi o acompanhamento detalhado das
etapas da obra pelos potenciais usuarios, uma vez que 0s custos e receitas sao calculados em

uma mesma proporcao, passando maior confiabilidade na realizacdo do empreendimento.
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Na tabela 6 que se segue, temos o resumo dos valores totais que serviram de base para o
calculo dos impostos de 2014 a 2016 do empreendimento em analise, assim como os valores
levantados pelo CPC 17.

Tabela 6. Demonstrativo das bases de célculos apurados em reais (R$)

TEAEE ey
2014 633.350,00 1.186.329,34
2015 3.559.003,01 1.739.949,68
2016 970.424,00 1.028.152,15

TOTAL 5.162.777,01 3.954.431,13

Fonte: Elaborado pelo autor.

Na tabela 7 abaixo, sdo demonstrados o resumo das informacgdes financeiras durante a

construcao do Residencial 1 no decorrer dos anos de 2014, 2015 e 2016.

Tabela 7. Resumo das informagdes Financeiras 2014 a 2016 em reais (R$)

2014 2015 2016
Receita Projetada 6.617.543,00 6.617.543,00 6.617.543,00
Custos Incorridos 798.933,56 1.970.702,78 2.663.111,87
Custos A Incorrer 1.864.178,30 692.409,09 0
Custos Totais 2.663.111,87 2.663.111,87 2.663.111,87
Resultado Estimado 3.954.431,13 3.954.431,13 3.954.431,13
% De Execucéo 30,00% 74,00% 100%

Fonte: Dados da Empresa Z.

Por outro lado, na tabela 8, encontram-se os recolhimentos aos cofres publicos efetuados
pela Empresa Z, dos impostos federais (PIS, COFINS, IRPJ e CSLL) e os valores que seriam
pagos na hipdtese de utilizagdo do CPC 17. Ambos os reconhecimentos usando o Lucro

Presumido com forma de apuragéo do lucro da empresa.

Tabela 8. Tributos a Recolher-Lucro Presumido em reais (R$)

ANO CUSTO ORCADO CPC 17

2014 37.557,65 70.349,32

2015 223.702,63 103.179,01

2016 57.546,15 63.194,64
TOTAL 318.806,43 236.722,97

Fonte: Dados da Empresa Z.

Pela tabela 8, cujos calculos se encontram nos apéndices A, B e C, percebe-se que, caso a

empresa fosse obrigada a recolher tributos com a utilizagdo do CPC 17, estes chegariam ao valor
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de R$ 236.722,97, utilizando os mesmos indices percentuais que sdo aplicados no lucro
presumido, e tal valor encerraria ao final das obras com a utilizacdo do regime de Competéncia

que lhe é caracteristico.

A Empresa Z recolheu aos cofres pablicos federais, durante trés anos, impostos no valor
de R$ 318.806,43 conforme tabela 8 acima, cujos valores sdo demonstrados nos anexos A, B e C.
Terdo que recolher ainda outros R$87.285,96 baseados na receita de R$ 1.454.765,99 que
ingressardo no caixa da firma nos anos seguintes ao ano de 2017. Estas entradas de caixa se
devem ao fato da politica de vendas praticado pela empresa, com prazos de recebimento que em

alguns casos, sdo superiores a 100 meses.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

O CPC é o 6rgdo responsavel pelo estudo, preparacdo e divulgacdo das questes que
norteiam a contabilidade no Brasil. O CPC 17 é o pronunciamento em vigor no setor da
construcdo civil para o reconhecimento das receitas e despesas deste segmento com carater

gerencial.

No entanto, suas normas sao sO obrigatorias para as empresas que possuem agles
listadas na Bolsa de Valores. Apesar da ndo obrigatoriedade do uso do CPC 17 em empresas
de sociedade limitada, conhecer as possiveis vantagens e limitagdes de sua implantacdo nas
mesmas, tanto de modo administrativo quanto fiscal, pode ser iniciativa util com fins de

identificar melhores resultados financeiros e tributarios.

O relatério baseado no CPC 17 mostra a evolugdo da obra passo a passo e constata a
verdadeira posicdo do empreendimento em questdo, mostrando a realidade dos seus custos e
receitas no desenrolar dos trabalhos executados. Esse desempenho, baseado pelo Regime de
Competéncia é fundamental para que o gestor e potenciais clientes possam tomar suas decisdes
tanto quanto ao futuro gerencial da empresa, quanto a investimentos por parte de terceiros nestes e

em futuros empreendimentos.

Dentre as limitacdes do presente estudo, cita-se a impossibilidade de analisar dados
reais. Em Juiz de Fora MG, apenas uma empresa utiliza do pronunciamento em questdo (CPC
17), entretanto ndo disponibilizou para estudo os seus dados contabeis. Essa atitude, que
muitas das vezes sdo de grupos familiares, ndo colabora com a evolucdo dos estudos de casos

em Contabilidade.

Com o0 ndo acesso aos dados desta empresa, para a realizagdo do estudo, houve a
necessidade de simular os resultados obtidos pelo CPC 17, a partir dos dados reais

disponibilizados pela empresa pesquisada.

A simulacdo dos resultados financeiros a partir dos dados obtidos de uma empresa de
construcdo civil da cidade de Juiz de Fora (MG) e posterior analise com o olhar fiscal,
constatou uma vantagem significativa com reducéo de cerca de 26% nos valores dos tributos a
serem recolhidos até a fase final do empreendimento e aproximadamente 42% até o

recebimento de todos os valores que as vendas geraram.

Apesar dos resultados potencialmente vantajosos pelo uso do CPC 17, tal
pronunciamento sera revogado a partir de janeiro de 2018 e substituido por normas que seréo

utilizadas para reconhecimento das receitas ndo s6 de empresas de construcdo civil, mas
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também de outros segmentos, tais como industrias de telecomunicagfes, software, dentre

outras, constituindo o novo CPC 47.

Sugere-se que futuros estudos avaliem os resultados dessa nova norma, devido a
grande complexidade e modifica¢fes nelas inseridas, para que possam transmitir informacdes

(teis as empresas e a todos 0s seus potenciais usuarios.
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APENDICE A - LUCRO PRESUMIDO CPC 17 2014 — 1°, 2°, 3° E 4° TRIMESTRES

EMPRESA ANO 2014
EMPRESA Z 1 TRIMESTRE |CUSTO TOTAL %
Custo incorrido R$ 95.872,03 | R$2.663.111,87 | 3,60% TOTAL
Lucro Presumido Trimestral JAN FEV MAR | TRIMESTRE
Receita do periodo R$ 6.617.543,00 0,036 R$ 238.231,55
Custo do periodo R$ 2.663.111,87 0,036| R$0,00 | R$95.872,03
TOTAL | R$142.359,52 | R$0,00 | R$ 142.359,52
Apuracéo do IRPJ |
Lucros s/ vendas de mercadorias 8,00% R$ 11.388,76
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 11.388,76
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 0,00
R$ 4.270,79 R$ 0,00 [ R$ 0,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 0,00
R$ 925,34 R$ 0,00 | R$ 0,00 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$ 11.388,76
IR devido 15,00% R$ 1.708,31
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | | R$ 170831
APURACAODOCSLL |
Lucros s/ vendas de mercadorias | 12,00% R$ 17.083,14
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 17.083,14
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$ 17.083,14
CSLL a pagar | 9,00% | R$1537,48
Resumo Total Imposto no
Trimestre
COFINS R$ 4.270,79
PIS R$ 925,34
IRPJ R$ 1.708,31
CSLL R$ 1.537,48
TOTAL GERAL | R$ 8.441,92
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EMPRESA ANO 2014
EMPRESA Z 2° TRIMESTRE |CUSTO TOTAL %
Custo Incorrido R$ 55.925,35 | R$ 2.663.111,87 [ 2,10% TOTAL
Lucro Presumido Trimestral ABR MAI JUN TRIMESTRE
Receita do Periodo R$ 6.617.543,00 0,021 R$ 138.968,40
Custo do Periodo R$ 2.663.111,87 0,021} R$ 0,00 | R$ 55.925,35
TOTAL |  R$83.043,05 | R$ 0,00 | R$ 83.043,05
Apuracdo do IRPJ |
Lucros s/ vendas de mercadorias 8,00% R$ 6.643,44
Lucros s/ prestacdo servico R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 6.643,44
3,00%
Rendimento de AplicagBes FIN. COFINS COFINS COFINS R$ 0,00
R$ 2.491,29 R$ 0,00 | R$ 0,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 0,00
R$ 539,78 R$ 0,00 | R$ 0,00 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | R$ 6.643,44
IR devido 15,00% R$ 996,52
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | [ R$ 996,52
Apuracéo do CSLL |
Lucros s/ vendas de mercadorias | 12,00% R$ 9.965,17
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 9.965,17
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$ 9.965,17
CSLL a pagar | 9,00% | R$ 896,86
Resumo Total Imposto no Trimestre |
COFINS R$ 2.491,29
PIS R$ 539,78
IRPJ R$ 996,52
CSLL R$ 896,86

TOTAL GERAL

R$ 4.924,45 |
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EMPRESA ANO 2014
EMPRESA Z 3° TRIMESTRE|CUSTO TOTAL %
Custo Incorrido R$ 247.150,19 | R$2.663.111,87 | 9,28% TOTAL
Lucro Presumido Trimestral JUL AGO SET TRIMESTRE
Receita do Periodo R$ 6.617.543,00 0,0928 R$ 614.107,99
Custo do Periodo R$ 2.663.111,87 0,0928| R$ 0,00 | R$ 247.136,78
TOTAL | R$ 366.971,21 | R$ 0,00 | R$ 366.971,21
Apuracio do IRPJ |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias | 8,00% R$ 29.357,70
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | R$ 29.357,70
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 0,00
R$ 11.009,14 R$ 0,00 | R$ 0,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 0,00
R$ 2.385,31 R$ 0,00 | R$ 0,00 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | R$ 29.357,70
IR devido 15,00% R$ 4.403,65
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | R$ 4.403,65
Apuracdo do CSLL |
Lucros s/ vendas de Mercadorias 12,00% R$ 44.036,55
Lucros s/ Pretagdo Servico R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta R$ 44.036,55
Rendimento de AplicacGes FIN. R$ 0,00
Ganho na Alienacgéo de Clientes R$ 0,00
Juros Recebidos de Clientes R$ 0,00
Lucros Diferidos de Ex. Anteriores R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | R$ 44.036,55
CSLL a pagar | 9,00% R$ 3.963,29
Resumo Total Imposto no Trimestre |
COFINS R$ 11.009,14
PIS R$ 2.385,31
IRPJ R$ 4.403,65
CSLL R$ 3.963,29

TOTAL GERAL |

R$ 21.761,39
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EMPRESA ANO 2014
EMPRESA Z 4° TRIMESTRE |CUSTO TOTAL %
Custo Incorrido R$ 399.986,00 | R$ 2.663.111,87 | 15,02% TOTAL
Lucro Presumido Trimestral ouT NOV DEz | TRIMESTRE
Receita do Periodo R$ 6.617.543,00 0,1502 R$ 993.954,96
Custo do Periodo R$ 2.663.111,87 0,1502| R$ 0,00 | R$ 399.999,40
TOTAL | R$593.955,56 | R$0,00 [ R$ 593.955,56
Apuracéo do IRPJ |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias | 8,00% R$ 47.516,44
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 47.516,44
3.00%
COFINS COFINS COFINS R$ 0,00
R$ 17.818,67 R$ 0,00 | R$ 0,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 0,00
R$ 3.860,71 R$ 0,00 | R$ 0,00 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$ 47.516,44
IR devido 15,00% R$ 7.127,47
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | | R$7.12747
Apuracéo do CSLL |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias 12,00% R$ 71.274,67
Lucros s/ Prestagdo Servico R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | R$ 71.274,67
Rendimento de Aplicaces Fin. R$ 0,00
Ganho na Alienacdo de Clientes R$ 0,00
Juros Recebidos de Clientes R$ 0,00
Lucros Diferidos de Ex. Anteriores R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$ 71.274,67
CSLL a pagar | 9,00% | R$6.414,72
Resumo Total Imposto no Trimestre |
COFINS R$ 17.818,67
PIS R$ 3.860,71
IRPJ R$ 7.127,47
CSLL R$ 6.414,72
TOTAL GERAL | R$35.221,56
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APENDICE B - LUCRO PRESUMIDO CPC 17 2015 - 1°, 2°, 3° E 4° TRIMESTRES

EMPRESA ANO 2015
EMPRESA Z 1 TRIMESTRE |CUSTO TOTAL %
Custo Incorrido R$ 192.942,30 | R$2.663.111,87 | 7,24% TOTAL
Lucro Presumido Trimestral JAN FEV MAR | TRIMESTRE
Receita do Periodo R$ 6.617.543,00 0,072449941 R$ 479.440,60
Custo do Periodo R$ 2.663.111,87 0,072449941| R$0,00 | R$192.942,30
TOTAL | R$ 286.498,30 | R$0,00 [ R$ 286.498,30
Apuragéo do IRPJ |
Lucros s/ vendas de Mercadorias | 8,00% R$ 22.919,86
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 22.919,86
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 0,00
R$ 8.594,95 R$ 0,00 | R$ 0,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 0,00
R$ 1.862,24 R$ 0,00 | R$ 0,00 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$22.919,86
IR devido 15,00% R$ 3.437,98
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | | R$ 3.437,98
Apuracéo do CSLL |
Lucros s/ Venda de Mercadorias 12,00% R$ 34.379,80
Lucro s/ Prestacdo Servico R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | R$ 34.379,80
Rendimento de AplicacGes Fin. R$ 0,00
Ganho na Aliencéo de Clientes R$ 0,00
Juros Recebidos de Clientes R$ 0,00
Lucros Diferidos de Ex. Anteriores R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$ 34.379,80
CSLL a pagar | 9,00% |  R$3.004,18
Resumo Total Imposto no Trimestre |
COFINS R$ 8.594,95
PIS R$ 1.862,24
IRPJ R$ 3.437,98
CSLL R$ 3.094,18

TOTAL GERAL |

R$ 16.989,35




EMPRESA ANO 2015
EMPRESA Z 2° TRIMESTRE|CUSTO TOTAL %
Custo Incorrido R$ 178.500,00 | R$2.663.111,87 | 6,70% TOTAL
Lucro Presumido Trimestral ABR MAI JUN TRIMESTRE
Receita do Periodo R$ 6.617.543,00 0,06702685 R$ 443.553,03
Custo do Periodo R$ 2.663.111,87 0,06702685[ R$ 0,00 | R$ 178.500,00
TOTAL | R$ 265.053,03 | R$0,00 | R$ 265.053,03
Apuracéo do IRPJ |
Lucro s/ Vendas de Mercadorias 8,00% R$ 21.204,24
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 21.204,24
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 0,00
R$ 7.951,59 R$ 0,00 [ R$ 0,00
0,65% 8109 R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 0,00
R$ 1.722,84 R$ 0,00 [ R$ 0,00 R$ 0,00
Lucro Presumido Total | | R$ 21.204,24
IR devido 15,00% R$ 3.180,64
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | | R$ 3.180,64
Apuragdo do CSLL |
Lucro s/ Vendas de Mercadorias 12,00% R$ 31.806,36
Lucro s/ Prestacdo Servico R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | R$ 31.806,36
Rendimento de Aplicages Fin. R$ 0,00
Ganho na Alienacdo de Clientes R$ 0,00
Juros Recebidos de Clientes R$ 0,00
Lucros Diferidos de Ex. Anteriores R$ 0,00
Lucro Presumido Total | | R$ 31.806,36
CSLL a pagar | 9,00% | R$ 2.862,57
Resumo Total Imposto no Trimestre
COFINS R$ 7.951,59
PIS R$ 1.722,84
IRPJ R$ 3.180,64
CSLL R$ 2.862,57
TOTAL GERAL | R$ 15.717,64
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EMPRESA ANO 2015
EMPRESA Z 3° TRIMESTRE|CUSTO TOTAL %
Custo Incorrido R$ 330.250,00 | R$2.663.111,87 | 12,40% TOTAL
Lucro Presumido Trimestral JUL AGO SET TRIMESTRE
Receita do Periodo R$ 6.617.543,00 0,12400906 R$ 820.635,29
Custo do Periodo R$ 2.663.111,87 0,12400906] R$ 0,00 | R$ 330.250,00
TOTAL | R$490.385,29 | R$0,00 | R$ 490.385,29
Apuracao do IRPJ |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias 8,00% R$ 39.230,82
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | R$ 39.230,82
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 0,00
R$ 14.711,56 R$ 0,00 | R$ 0,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 0,00
R$ 3.187,50 R$ 0,00 | R$ 0,00 R$ 0,00
Lucro Presumido Total | R$ 39.230,82
IR devido 15,00% R$ 5.884,62
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | R$ 5.884,62
Apuragdo do CSLL |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias 12,00% R$ 58.846,23
R$ 0,00
Lucros Presumidos s/ Receita Bruta | R$ 58.846,23
Lucro Presumido Total | R$ 58.846,23
CSLL a pagar | 9,00% R$ 5.296,16
Resumo Total Imposto no Trimestre|
COFINS R$ 14.711,56
PIS R$ 3.187,50
IRPJ R$ 5.884,62
CSLL R$ 5.296,16

TOTAL GERAL

| R$29.079,85
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EMPRESA ANO 2015
EMPRESA Z 4° TRIMESTRE|CUSTO TOTAL %
Custo Incorrido R$ 470.076,91 | R$2.663.111,87 | 17,65% TOTAL
Lucro Presumido Trimestal ouT NOV DEZ TRIMESTRE
Receita do Periodo R$ 6.617.543,00 0,176514143 R$ 1.168.089,93
Custo do Periodo R$ 2.663.111,87 0,176514143( R$ 0,00 | R$470.076,91

TOTAL | R$698.013,02 | R$0,00 [ R$698.013,02
Apuragéo do IRPJ |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias 8,00% R$ 55.841,04
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | R$ 55.841,04
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 0,00
R$ 20.940,39 R$ 0,00 | R$ 0,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 0,00
R$ 4.537,08 R$ 0,00 | R$ 0,00 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | R$ 55.841,04
IR devido 15,00% R$ 8.376,16
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | R$ 8.376,16
Apuracdo do CSLL |
Lucro s/ vendas de mercadorias 12,00% R$ 83.761,56
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | R$ 83.761,56
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | R$ 83.761,56
CSLL a pagar | 9,00% R$ 7.538,54
Resumo Total Imposto no Trimestre|
COFINS R$ 20.940,39
PIS R$ 4.537,08
IRPJ R$ 8.376,16
CSLL R$ 7.538,54

TOTAL GERAL

| R$41.392,17
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APENDICE C - LUCRO PRESUMIDO CPC 17 2016 — 1° TRIMESTRE

EMPRESA ANO 2016
EMPRESA Z 1 TRIMESTRE |CUSTO TOTAL %
Custo Incorrido R$ 692.409,09 | R$ 2.663.111,87 [ 26,00% TOTAL
Lucro Presumido Trimestral JAN FEV MAR TRIMESTRE
Receita do Periodo R$ 6.617.543,00 0,260000001 R$ 1.720.561,19
Custo do Periodo R$ 2.663.111,87 0,260000001{ R$ 0,00 R$ 692.409,04
TOTAL | R$ 1.028.152,15 | R$ 0,00 | R$ 1.028.152,15
Apuracéo do IRPJ |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias | 8,00% R$ 82.252,17
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | R$ 82.252,17
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 0,00
R$ 30.844,56 R$ 0,00 | R$ 0,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 0,00
R$ 6.682,99 R$ 0,00 | R$ 0,00 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | R$ 82.252,17
IR devido 15,00% R$ 12.337,83
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% R$ 2.225,22
IRPJ a pagar | R$ 14.563,04
Apuracdo do CSLL |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias | 12,00% R$ 123.378,26
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | R$ 123.378,26
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | R$ 123.378,26
CSLL a pagar | 9,00% R$ 11.104,04
Resumo Total Imposto no Trimestre |
COFINS R$ 30.844,56
PIS R$ 6.682,99
IRPJ R$ 14.563,04
CSLL R$ 11.104,04

TOTAL GERAL |

R$ 63.194,64
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ANEXO A - LUCRO PRESUMIDO PRATICADO PELA EMPRESA Z NO ANO DE

2014
EMPRESA ANO 2014
EMPRESA Z 1° TRIM. 01/01/2014 a 31/03/2014
Lucro Presumido Trimestral | JAN | FEV | MAR | Total Trimestre
Prestagdes das Vendas de Iméveis | R$60.000,00 | R$165.000,00 | R$ 11.880,00 | R$ 236.880,00
TOTAL | R$60.000,00 | R$165.000,00| R$11.880,00 | R$ 236.880,00
Apuracéo do IRPJ |
Lucro S/ Prestacdo de Servigo 8,00% R$ 18.950,40
Lucro S/ Prestacdo de Servigo R$ 0,00
Lucro Presumido S/ Receita Bruta | R$ 18.950,40
3,00%
R$ 7.106,40
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 1.539,72
R$ 390,00 R$ 1.072,50 R$ 77,22 R$ 0,00
Lucro Presumido Total | | R$ 27.596,52
IR Devido 15,00% R$ 2.842,56
Adicional de 10% S/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a Pagar | | R$2.842,56
Apuracdo da CSLL |
Lucro Sobre Vendas de Mercadorias 12,00% R$ 28.425,60
Lucro S/Prestagéo de Servigo R$ 0,00
Lucro Presumido S/ Receita Bruta | | R$ 28.425,60
Lucro Presumido Total | | R$ 28.425,60
CSLL a pagar | 9,00% |  R$2.558,30
Resumo Total de Impostos |
COFINS R$ 7.106,40
PIS R$ 1.539,72
IRPJ R$ 2.842,56
CSLL R$ 2.558,30
TOTAL GERAL | R$ 14.046,98

Fonte: Dados da Empresa Z.
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EMPRESA ANO 2014
EMPRESA Z 4° TRIMESTRE 01/10/2014 A 31/12/2014
TOTAL
Lucro Presumido Trimestral | OUTUBRO [NOVEMBRO| DEZEMBRO | TRIMESTRE
Prestagdes Vendas Imdveis |  R$240.00000| R$0,00| R$156.470,00 | R$396.470,00
TOTAL |  R$240.000,00 |  R$0,00| R$156.470,00 | R$ 396.470,00
Apuragcdo do IRPJ |
Lucro s/ Vendas de Mercadorias 8,00% R$ 31.717,60
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 31.717,60
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 11.894,10
R$ 7.200,00 R$ 0,00 R$ 4.694,10
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 2.577,06
R$ 1.560,00 R$ 0,00 R$ 1.017,06 R$ 0,00
Lucro Presumido Total | | R$ 31.717,60
IR devido 15,00% R$ 4.757,64
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | | R$ 4.757,64
Apuragdo do CSLL |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias | 12,00% R$ 47.576,40
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 47.576,40
Lucro Presumido Total | | R$ 47.576,40
CSLL a pagar | 9,00% | R$ 4.281,88
Resumo Total Imposto no Trimestre |
COFINS R$ 11.894,10
PIS R$ 2.577,06
IRPJ R$ 4.757,64
CSLL R$ 4.281,88
TOTAL GERAL | R$ 23.510,67

Fonte: Dados da Empresa Z.
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ANEXO B — LUCRO PRESUMIDO PRATICADO PELA EMPRESA Z NO ANO DE

2015

EMPRESA

ANO

2015

EMPRESA Z

1 °TRIMESTRE

01/01/2015 31/03/2015

TOTAL

Lucro Presumido Trimestral

JAN

FEV |

MAR

| TRIMESTRE

Vendas de Mercadorias

R$ 682.333,00 | R$521.810,01 | R$357.12500 | R$1.561.268,01

TOTAL

R$ 682.333,00 | R$521.810,01 | R$357.12500 | R$ 1.561.268,01

Apuracdo do IRPJ

Lucros s/ Vendas de Mercadorias | 8,00% R$ 124.901,44

R$ 0,00

Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 124.901,44
3,00%

COFINS COFINS COFINS R$ 46.838,04

R$20.469,99 | R$ 15.654,30 | R$10.713,75

0,65% R$ 0,00

PIS PIS PIS R$ 10.148,24

R$ 4.435,16 R$ 3.391,77 R$ 2.321,31 R$ 0,00

LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$124.901,44

IR devido 15,00% R$ 18.735,22

Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% R$ 6.490,14

IRPJ a pagar | | R$25.22536

Apuracdo do CSLL |

Lucros s/ Vendas de Mercadorias | 12,00% R$ 187.352,16

Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 187.352,16

Lucro Presumido Total | | R$ 187.352,16

CSLL a pagar | 9,00% | R$ 16.861,69

Resumo Total Imposto no Trimestre |

COFINS R$ 46.838,04
PIS R$ 10.148,24
IRPJ R$ 25.225,36
CSLL R$ 16.861,69
TOTAL GERAL | R$ 99.073,34

Fonte: Dados da Empresa Z.
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EMPRESA ANO 2015
EMPRESA Z 2 °"TRIMESTRE|01/04/2015 A 30/06/2015
TOTAL
Lucro Presumido Trimestral | ABR | MAI | JUN | TRIMESTRE
Vendas de Mercadorias | R$248.000,00 | R$ 0,00 | R$0,00 | R$ 248.000,00
TOTAL | R$248.000,00 | R$ 0,00 | R$0,00 | R$ 248.000,00
Apuracéo do IRPJ |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias | 8,00% R$ 19.840,00
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 19.840,00
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 7.440,00
R$ 7.440,00 R$ 0,00 R$ 0,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 1.612,00
R$ 1.612,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$ 19.840,00
IR devido 15,00% R$ 2.976,00
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | | R$ 2.976,00
Apuracdo do CSLL |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias | 12,00% R$ 29.760,00
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 29.760,00
Lucro Presumido Total | | R$ 29.760,00
CSLL a pagar | 9,00% | R$ 2.678,40
Resumo Total Imposto no Trimestre |
COFINS R$ 7.440,00
PIS R$ 1.612,00
IRPJ R$ 2.976,00
CSLL R$ 2.678,40
TOTAL GERAL | R$14.706,40

Fonte: Dados da Empresa Z.
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EMPRESA ANO 2015
EMPRESA Z 3 °TRIMESTRE|01/07/2015 A 30/09/2015
TOTAL
Lucro Presumido Trimestral | JUL | AGO | SET | TRIMESTRE
Vendas de Mercadorias | R$0,00 | R$85.32500 | R$143.960,00 | R$229.285,00
TOTAL | R$000| R$8532500 | R$143.960,00] R$229.285,00
APURApuracio do IRPJ |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias | 8,00% R$ 18.342,80
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 18.342,80
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 6.878,55
R$ 0,00 R$ 2.559,75 R$ 4.318,80
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 1.490,35
R$ 0,00 R$ 554,61 R$ 935,74 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | R$ 18.342,80
IR devido 15,00% R$ 2.751,42
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | | R$ 2.751,42
Apuracdo do CSLL |
Lucro s/ Vendas de Mercadorias 12,00% R$ 27.514,20
Lucro s/ Prestacdo Servigo R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 27.514,20
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$27.514,20
CSLL a pagar | 9,00% | R$ 2.476,28
Resumo Total Imposto no Trimestre |
COFINS R$ 6.878,55
PIS R$ 1.490,35
IRPJ R$ 2.751,42
CSLL R$ 2.476,28
TOTAL GERAL | R$13.596,60

Fonte: Dados da Empresa Z.
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EMPRESA ANO 2015
EMPRESA Z 4°TRIMESTRE|[ 01/10/2015 A 31/12/2015
TOTAL
Lucro Presumido Trimestral | ouT | NOV DEZ | TRIMESTRE

Venda de Mercadorias |

R$ 180.000,00 | R$ 670.750,00 | R$ 669.700,00 | R$ 1.520.450,00

TOTAL |

R$ 180.000,00 | R$670.750,00 | R$ 669.700,00 | R$ 1.520.450,00

Apuracéo do IRPJ |

Lucro s/ Vendas de Mercadorias | 8,00% R$ 121.636,00
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 121.636,00
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 45.613,50
R$ 5.400,00 | R$20.122,50 | R$ 20.091,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 9.882,93
R$ 1.170,00 R$ 4.359,88 [ R$ 4.353,05 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$ 121.636,00
IR devido 15,00% R$ 18.245,40
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% R$ 6.163,60
IRPJ a pagar | | R$ 24.409,00
Apuracdo do CSLL |
Lucro s/ Vendas de Mercadorias 12,00% R$ 182.454,00
Lucros s/ Prestagdo Servico R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 182.454,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$ 182.454,00
CSLL a pagar | 9,00% | R$ 16.420,86
Resumo Total Imposto no Trimestre |
COFINS R$ 45.613,50
PIS R$ 9.882,93
IRPJ R$ 24.409,00
CSLL R$ 16.420,86
TOTAL GERAL | R$96.326,29

Fonte: Dados da Empresa Z.
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ANEXO C - LUCRO PRESUMIDO PRATICADO PELA EMPRESA Z NO ANO DE

2016
EMPRESA ANO 2016
EMPRESA Z 1°TRIMESTRH 01/01/2016 a 31/03/2016
TOTAL
Lucro Presumido Trimestral | JAN | FEV | MAR | TRIMESTRE
Venda de Mercadorias | Rs 45954400 | R§ 9470500 | R$000| RS 554.249,00
TOTAL | Rs 45954400 | R$ 9470500 R$000| R$554.249,00
Apuracédo do IRPJ |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias | 8,00% R$ 44.339,92
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 44.339,92
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 16.627,47
R$ 13.786,32 | R$ 2.841,15 R$ 0,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 3.602,62
R$ 2.987,04 R$ 615,58 R$ 0,00 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$44.339,92
IR devido 15,00% R$ 6.650,99
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | | R$6.650,99
Apuracdo do CSLL |
Lucro s/ Vendas de Mercadorias 12,00% R$ 66.509,88
Lucro s/ Prestag8o Servico R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 66.509,88
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | RS 66.50,88
CSLL a pagar | 9,00% |  R$5.985,89
Resumo Total Imposto no Trimestre |
COFINS R$ 16.627,47
PIS R$ 3.602,62
IRPJ R$ 6.650,99
CSLL R$ 5.985,89
TOTAL GERAL | R$ 32.866,97

Fonte: Dados da Empresa Z.
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EMPRESA ANO 2016
EMPRESA Z 2 °TRIMESTRE| 01/04/2016 a 30/06/2016
TOTAL
Lucro Presumido Trimestral | ABR | MAI | JUN | TRIMESTRE
Venda de Mercadorias | Rrs$o233700] Rs000| R$134.97500 | R$227.312,00
TOTAL |  Rrso233700] Rs000| R$134.97500 | R$227.312,00
Apuragéo do IRPJ |
Lucro s/ vendas de Mercadorias 8,00% R$ 18.184,96
Lucro s/ Prestacdo Servico R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 18.184,96
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 6.819,36
R$ 2.770,11 R$ 0,00 R$ 4.049,25
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 1.477,53
R$ 600,19 R$ 0,00 R$ 877,34 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | | R$ 18.184,96
IR devido 15,00% R$ 2.727,74
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | [ R$2.727.74
Apuracdo do CSLL |
Lucro s/ Vendas de Mercadorias | 12,00% R$ 27.277,44
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 27.277,44
Lucro Presumido Total | | R$ 27.277,44
CSLL a pagar | 9,00% | R$ 2.454,97
Resumo Total Imposto no Trimestrel
COFINS R$ 6.819,36
PIS R$ 1.477,53
IRPJ R$ 2.727,74
CSLL R$ 2.454,97
TOTAL GERAL | R$ 13.479,60

Fonte: Dados da Empresa Z.
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EMPRESA ANO 2016
EMPRESA Z 3°TRIMESTRE| 01/07/2016 a 30/09/2016
TOTAL
Lucro Presumido Trimestral | JUL | AGO | SET | TRIMESTRE
Venda de Mercadorias | R$ 70.268,00 | R$ 0,00 | R$ 36.645,00 | R$ 106.913,00
TOTAL |  Rrs7026800] Rs000|  R$36.64500 | RS 106.913,00
Apuracéo do IRPJ |
Lucro s/ Vendas de Mercadorias | 8,00% R$ 8.553,04
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 8.553,04
3,00%
COFINS COFINS COFINS R$ 3.207,39
R$ 2.108,04 R$ 0,00 R$ 1.099,35
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 694,93
R$ 456,74 R$ 0,00 R$ 238,19 R$ 0,00
Lucro Presumido Total | | R$ 8.553,04
IR devido 15,00% R$ 1.282,96
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | | R$ 1.282,96
Apuracdo do CSLL |
Lucros s/ Vendas de Mercadorias 12,00% R$ 12.829,56
Lucro s/ Prestacdo Servico R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 12.829,56
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | [ RS 12.829,56
CSLL a pagar | 9,00% | R$ 1.154,66
Resumo Total Imposto no Trimestrel
COFINS R$ 3.207,39
PIS R$ 694,93
IRPJ R$ 1.282,96
CSLL R$ 1.154,66
TOTAL GERAL |  R$6.339,94 |

Fonte: Dados da Empresa Z.



EMPRESA ANO 2016
EMPRESA Z °TRIMESTRH 01/10/2016 a 31/12/2016
TOTAL
Lucro Presumido Trimestral |  ouT | Nov | DEz |TRIMESTRE
Venda de Mercadorias | Rs$67.25000| R$1470000| R$000]| R$81.950,00
TOTAL | R$67.25000| R$1470000| R$0,00]| R$81.950,00
Apuracéo do IRPJ |
Lucro s/ Vendas de Mercadorias | 8,00% R$ 6.556,00
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 6.556,00
3,00%
COFINS COFINS COFINS | R$2.458,50
R$ 2.017,50 R$ 441,00 | R$0,00
0,65% R$ 0,00
PIS PIS PIS R$ 532,68
R$ 437,13 R$9555 | R$0,00 R$ 0,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | [ R$ 6.556,00
IR devido 15,00% R$ 983,40
Adicional de 10% s/ IR devido 10,00% FALSO
IRPJ a pagar | | R$ 983,40
Apuragdo do CSLL |
Lucro s/ Vendas de Mercadorias | 12,00% R$ 9.834,00
R$ 0,00
Lucro Presumido s/ Receita Bruta | | R$ 9.834,00
LUCRO PRESUMIDO TOTAL | [ R$ 9.834,00
CSLL a pagar | 9,00% [ R$ 88506
Resumo Total Imposto no Trimestre |
COFINS R$ 2.458,50
PIS R$ 532,68
IRPJ R$ 983,40
CSLL R$ 885,06
TOTAL GERAL | R$4.859,64 |

Fonte: Dados da Empresa Z.

56



57

ANEXO D - COMITE DE PRONUNCIAMENTOS CONTABEIS —
PRONUNCIAMENTO TECNICO CPC 17 - CONTRATOS DE CONSTRUCAO
Objetivo

O objetivo deste Pronunciamento é estabelecer o tratamento contabil das receitas e despesas
associadas a contratos de construcdo. Por forca da natureza da atividade subjacente aos
contratos de construcdo, as datas de inicio e término do contrato caem, geralmente, em
periodos contédbeis diferentes. Por isso, o assunto primordial referente a contabilizacdo dos
contratos de construcdo é a alocacao da receita e das despesas correspondentes ao longo dos
periodos de execucdo da obra nos quais o trabalho de construcdo é levado a efeito. Este
Pronunciamento utiliza os critérios de reconhecimento estabelecidos no Pronunciamento
Conceitual Bésico deste Comité de Pronunciamentos Contébeis denominado Estrutura
Conceitual para Elaboracdo e Divulgacdo de Relatorio Contabil-Financeiro para determinar o
momento em que as receitas do contrato e as despesas a elas relacionadas devem ser
reconhecidas na demonstracdo do resultado. Também proporciona indicacdo pratica sobre a
aplicacdo desses critérios.

Alcance

1. Este Pronunciamento deve ser aplicado na contabilizacdo dos contratos de construcdo nas

demonstragGes contabeis das entidades contratadas (fornecedoras dos servigos).

2. Se algum Pronunciamento mais especifico determinar tratamento diferente do previsto
neste, prevalece, para essas situagdes mais especificas, o determinado por esse outro

Pronunciamento.
Definicdes
3. S@o usados neste Pronunciamento alguns termos cujos significados encontram-se

especificados a seguir:

Contrato de construcdo € um contrato especificamente negociado para a construcdo de um
ativo ou de uma combinacdo de ativos que estejam diretamente interrelacionados ou
interdependentes em funcao da sua concepcao, tecnologia e fun¢éo ou do seu proposito ou uso

final.

Contrato de preco fixo (fixed price) é um contrato de construcdo segundo o qual a entidade
contratada (fornecedora dos servi¢os) concorda com o preco pré-fixado ou com a taxa pré-
fixada, por unidade concluida que, em alguns casos, esta sujeito as clausulas de custos

escalonados (cost escalation clauses).
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Contrato de custo mais margem (cost plus) é um contrato de constru¢do segundo o qual a
entidade contratada (fornecedora dos servicos) deve ser reembolsada por custos projetados e
aprovados pelas partes - ou de outra forma definidos — acrescido de percentual sobre tais

custos ou por remuneracdo fixa pré-determinada.

4. O contrato de construcdo pode ser negociado para a construgdo de um Unico ativo, tal como
uma ponte, um edificio, uma barragem, um oleoduto, uma estrada, um navio ou um tanel. O

contrato de construcdo também pode contemplar a construcao de diversos ativos que estejam

3. diretamente interrelacionados ou interdependentes em termos da sua concepcao, tecnologia
e funcdo ou do seu propdsito ou uso final; entre os exemplos de tais contratos estdo os da

construcdo de refinarias e de outras partes complexas de plantas industriais ou equipamentos.
5. Para os fins deste Pronunciamento, os contratos de construcao incluem:

(a) contratos para a prestacdo de servigos que estejam diretamente relacionados com a
construcdo do ativo; por exemplo, os relativos a servicos de arquitetos e de gestores de

projetos; e

(b) contratos para a destruicdo ou restauracdo de ativos e de recuperacdo ambiental apos a

demolicgéo ou retirada de ativos.

6. Os contratos de construcdo podem ser elaborados de diversas maneiras sendo que, para 0s
fins deste Pronunciamento, devem ser classificados como contratos de preco fixo (fixed price)
e contratos de custo mais margem (cost plus). Alguns contratos de constru¢do podem conter
caracteristicas tanto de um contrato de preco fixado quanto de um contrato de custo mais
margem, como por exemplo no caso de um contrato de custo mais margem com um prego
maximo acordado. Em tais circunstancias, a entidade contratada (fornecedora dos servicos)
necessita considerar todas as condi¢fes dos itens 23 e 24 a fim de determinar quando

reconhecer as receitas e as despesas do contrato.
Combinacéo e segmentacdo de contratos de construcao

7. Os requisitos deste Pronunciamento devem ser usualmente aplicados separadamente a cada
contrato de construcdo. Porém, em certas circunstancias, € necessario aplicar este
Pronunciamento aos componentes separadamente identificaveis de um unico contrato ou de
um grupo de contratos em conjunto a fim de refletir a esséncia econébmica de um contrato ou

de um grupo de contratos.

8. Quando o contrato contemplar varios ativos, a construcdo de cada ativo deve ser tratada

como um contrato de construgédo separado quando:
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(a) propostas separadas tiverem sido submetidas para cada ativo;

(b) cada ativo tiver sido objeto de negociacdo em separado e a entidade contratada
(fornecedora dos servigos) e o contratante (cliente) puderam aceitar ou rejeitar a parte do

contrato relacionada a cada ativo; e
(c) os custos e as receitas de cada ativo puderem ser identificados.

9. Um grupo de contratos, quer tenha sido celebrado com um Gnico contratante (cliente) ou
com varios contratantes (clientes), deve ser tratado como um contrato de construgdo Unico

quando:
(a) o grupo de contratos for negociado como um pacote Unico;

(b) os contratos estiverem tdo diretamente interrelacionados que sejam, de fato, parte de um

projeto Unico com uma margem de lucro global; e
(c) os contratos forem executados simultaneamente ou em sequéncia continua.

10. O contrato pode prever a construcdo de um ativo adicional por op¢do do contratante
(cliente) ou pode ser alterado para incluir a construcdo de um ativo adicional. A construgéo do

ativo adicional deve ser tratada como um contrato de construgdo separado quando:

(a) o ativo diferir significativamente na concepgdo, tecnologia ou fungdo do ativo ou dos

ativos contemplados no contrato original; ou

(b) o preco do ativo adicional for negociado sem levar em consideracdo o preco do contrato

original.

Receita do contrato

11. A receita do contrato deve compreender:

(a) a quantia inicial da receita estabelecida no contrato; e

(b) as variagdes no trabalho contratado, reivindicacdes e pagamentos por incentivos:
(i) até a extensdo em que seja provavel que resultem em receita; e

(i1) que estejam em condi¢Ges de serem mensurados com confiabilidade.

12. A receita do contrato deve ser mensurada ao valor justo da contraprestacédo recebida ou a
receber. A mensuracdo da receita do contrato pode ser afetada por uma variedade de
incertezas que dependem do desfecho de eventos futuros. As estimativas necessitam muitas

vezes ser revisadas & medida que 0s eventos ocorrem e as incertezas sdo resolvidas. Nesse
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sentido, a quantia da receita do contrato pode aumentar ou diminuir de um periodo para o

outro. Por exemplo:

(a) a entidade contratada (fornecedora dos servigos) e o contratante (cliente) podem
estabelecer variacfes ou reivindicacdes que aumentem ou diminuam a receita do contrato em

periodo subsequente com relacdo aquele em que o contrato foi inicialmente acordado;

(b) a quantia da receita estabelecida em um contrato de preco fixo pode aumentar como
resultado de clausulas de custos escalonados;

(c) a quantia da receita do contrato pode diminuir como resultado de penalidades aplicadas em
funcdo de atrasos imputaveis a entidade contratada (fornecedora dos servicos) relativos a

conclusdo do contrato; ou
(d) quando um contrato de preco fixo envolver um preco fixo por unidade construida, e a
receita do contrato aumenta a medida que o nimero de unidades construidas é aumentado.

13. Uma variacdo corresponde a uma instrucdo dada pelo contratante (cliente) para uma
alteracdo no trabalho a ser executado, de acordo com o contrato. Tal variacdo pode conduzir a
um aumento ou a uma diminui¢do na receita do contrato. Exemplos de variacGes séo as
alteragdes nas especificacOes ou na concepg¢éo do ativo, assim como alteragdes na duragdo do

contrato. Uma variacao deve ser incluida na receita do contrato quando:

(a) for provavel que o contratante (cliente) aprovara a variacéo e o valor da receita advinda da

variagao; e
(b) a quantia da receita puder ser mensurada com confiabilidade.

14. Reivindicagdo por custos ndo previstos no contrato € uma quantia que a entidade
contratada (fornecedora dos servicos) procura cobrar do contratante (cliente) ou de terceiro
para reembolso dos custos ndo incluidos no preco originalmente contratado. A reivindicacao
pode surgir, por exemplo, de atrasos causados por clientes, de erros nas especificagdes ou na
concepcdo e de variagOes discutidas nos trabalhos objeto do contrato. A mensuragdo da
quantia da receita proveniente de reivindicacdes esta sujeita a um alto nivel de incerteza e
depende muitas vezes do desfecho das negocia¢des. Por isso, as reivindicagcbes somente

devem ser reconhecidas como receitas do contrato quando:

(a) as negociac0es tiverem atingido um estagio avancado tal, que é provavel que o contratante

(cliente) aceitara a reivindicacdo; e

(b) a quantia que provavelmente serd aceita pelo cliente puder ser mensurada com

confiabilidade.
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15. Os pagamentos de incentivos contratuais sdo quantias adicionais pagas a entidade
contratada (fornecedora dos servicos) caso os padrdes de desempenho especificados
previamente sejam alcancados ou superados. Por exemplo, o contrato pode permitir
pagamento de incentivos a entidade contratada (fornecedora dos servicos) pela conclusdo
antecipada do contrato. Os pagamentos de incentivos devem ser reconhecidos como receita do

contrato quando:

(a) o contrato estiver suficientemente avangado que indique como provavel que os padrdes de

desempenho especificados serdo alcangados ou superados; e

(b) a quantia dos pagamentos de incentivos puder ser mensurada com confiabilidade.
Custos do contrato

16. Os custos do contrato devem compreender:

(a) os custos que estejam relacionados diretamente com um contrato especifico;

(b) os custos que sejam atribuiveis a atividade do contrato de modo geral e possam ser

alocados ao contrato; e

(c) outros custos que sejam especificamente imputaveis ao contratante (cliente), de acordo

com os termos do contrato.

17. Os custos relacionados diretamente a um contrato especifico incluem:
(a) custos de méo de obra no local, incluindo superviséo no local;

(b) custos de materiais usados na construgéo;

(c) depreciacéo de ativos fixos tangiveis utilizados no contrato;

(d) custos para levar ou retirar do local os ativos fixos tangiveis e 0s materiais necessarios a

execucdo da obra;
(e) custos de aluguel de instalagdes e equipamentos;

(f) custos de concepcdo e de assisténcia técnica que estejam diretamente relacionados com o

contrato;

(9) custos estimados de retificacdo e garantia, incluindo os custos esperados de prestacdo de

garantia futura; e

(h) reivindicages de terceiros.
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Esses custos podem ser reduzidos por qualquer receita ocasional que nédo esteja incluida na
receita do contrato, como, por exemplo, a receita proveniente da venda de sobras de materiais

ou da alienacéo de instalacdes e equipamentos ao final do contrato.

18. Sdo exemplos de custos que podem ser atribuiveis a atividade do contrato de modo geral e

imputados a contratos especificos:
(a) prémios de apdlice de seguro;

(b) custos de concepgdo e assisténcia técnica que ndo estejam diretamente relacionados a um

contrato especifico; e
(c) gastos gerais de construcdo (overhead).

Tais custos devem ser alocados por meio de métodos que sejam sistematicos e racionais e
sejam aplicados consistentemente a todos 0s custos que tenham caracteristicas similares. A
alocacdo deve estar baseada no nivel normal da atividade de construcdo. Os gastos gerais de
construcdo (overhead) incluem custos tais como a elaboracao e o processamento da folha de
salarios do pessoal envolvido com a construcdo. Custos que podem ser atribuiveis a atividade
do contrato de modo geral e podem ser alocados a contratos especificos incluem os custos de

empréstimos (Pronunciamento Técnico CPC 20).

19. Os custos que sdo especificamente imputaveis ao contratante (cliente), de acordo com 0s
termos do contrato, podem incluir alguns custos gerais de natureza administrativa e custos de
desenvolvimento para 0s quais 0 reembolso esteja previsto em disposi¢des contratuais

especificas.

20. Gastos que ndo podem ser atribuidos a atividade do contrato ou ndo podem ser alocados

ao contrato devem ser excluidos dos custos do contrato de construgéo. Tais gastos incluem:
(a) gastos gerais administrativos para os quais o reembolso ndo esteja previsto no contrato;
(b) despesas de venda;

(c) despesas com pesquisa e desenvolvimento para os quais o reembolso ndo esteja previsto

no contrato; e

(d) depreciacdo de instalagdes e equipamentos 0ciosos que ndo sejam usados em um contrato

em particular.

21. Os custos do contrato incluem os custos atribuiveis a um contrato pelo periodo contado a
partir da data em que o contrato for firmado até a data de sua conclusdo. Entretanto, os custos

que se relacionem diretamente com um determinado contrato e que sejam incorridos para
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assegura-lo devem também ser reconhecidos como parte dos custos do contrato, desde que
eles possam ser individualmente identificados e confiavelmente mensurados e se for provavel
que o contrato sera efetivado. Quando os custos incorridos para assegurar um contrato forem
reconhecidos como uma despesa do periodo em que foram incorridos, eles ndo devem ser

incluidos nos custos do contrato se este vier a ser firmado em periodo subsequente.
Reconhecimento das receitas e das despesas do contrato

22. Quando a conclusédo de um contrato de construgdo puder ser estimada com confiabilidade,
as receitas e 0s custos associados ao contrato de construcdo devem ser reconhecidos como
receitas e despesas, respectivamente, tomando como referéncia o estagio de execucdo (stage
of completion) da atividade contratual ao término do periodo de reporte. A perda esperada
com o contrato de construgdo deve ser reconhecida imediatamente como despesa, de acordo

com o item 36.

23. No caso de contrato de preco fixo (fixed price), a conclusdo do contrato de construcdo
pode ser estimada com confiabilidade quando todas as condi¢Oes seguintes estiverem
satisfeitas:

(a) a receita do contrato puder ser mensurada com confiabilidade;
(b) for provavel que os beneficios econdmicos associados ao contrato fluirdo para a entidade;

(c) tanto os custos para concluir o contrato quanto o estagio de execugéo (stage of completion)
da atividade contratual puderem ser mensurados com confiabilidade, ao término do periodo de

reporte; e

(d) os custos atribuiveis ao contrato puderem ser claramente identificados e mensurados com
confiabilidade de forma tal que os custos atuais incorridos possam ser comparados com

estimativas anteriores.

24. Para os contratos na modalidade de custo mais margem (cost plus), a conclusdo de
contrato de construcdo pode ser estimada com confiabilidade quando todas as condig¢des

seguintes estiverem satisfeitas:

(a) for provavel que os beneficios econdmicos associados ao contrato fluirdo para a entidade;
(b) os custos atribuiveis ao contrato, quer sejam especificamente reembolsaveis ou n&o,

puderem ser claramente identificados e mensurados com confiabilidade.

25. O reconhecimento da receita e das despesas tendo como referéncia o estagio de execugdo
(stage of completion) do contrato é usualmente denominado como método da percentagem

completada. Por esse método, a receita contratual € confrontada com 0s custos contratuais
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incorridos a medida que cada estagio de execucéo do trabalho € alcangado, fato que resulta na
divulgacdo de receitas, despesas e lucro que podem ser atribuidos & propor¢do do trabalho
realizado. Esse método proporciona informacdo util sobre a extensdo da atividade e do

desempenho contratuais, ao longo do periodo.

26. Pelo método da percentagem completada, a receita do contrato deve ser reconhecida como
receita na demonstracdo do resultado nos periodos contabeis em que o trabalho for executado.
Os custos do contrato devem ser usualmente reconhecidos como despesa na demonstracdo do
resultado nos periodos contabeis em que o trabalho a eles relacionado for executado.
Entretanto, qualquer excedente esperado dos custos contratuais totais sobre o total das receitas
contratuais para o contrato deve ser reconhecido imediatamente como despesa, de acordo com

o item 36.

27. A entidade contratada (fornecedora dos servicos) pode ter incorrido em custos que estejam
relacionados com uma atividade futura do contrato. Referidos custos contratuais devem ser
reconhecidos como ativo, caso seja provavel que venham a ser recuperados. Esses custos
representam uma quantia devida pelo contratante (cliente) e muitas vezes séo classificados

como trabalho em andamento.

28. A conclusdo de um contrato de construcdo s6 pode ser estimada com confiabilidade
quando for provavel que os beneficios econdmicos a ele associados fluirdo para a entidade.
Entretanto, quando houver incerteza acerca da realizacdo de quantia incluida na receita do
contrato e ja reconhecida como receita na demonstracdo do resultado, o montante nao
realizvel ou cuja recuperagdo deixou de ser provavel deve ser reconhecido como despesa e

ndo como ajuste as receitas do contrato.

29. A entidade geralmente estd em condi¢des de fazer estimativas confiaveis apos firmar um

contrato que estabeleca:

(a) os direitos de cada uma das partes, exerciveis coercitivamente (enforceable), no que diz

respeito ao ativo a ser construido;
(b) a contraprestacdo a ser dada em troca; e
(c) a forma e os termos da liquidacéo.

Para tanto, € usualmente necessario que a entidade possua registros financeiros e contabeis
confiaveis e um sistema orcamentario eficaz. A entidade deve rever e, quando necessario,

revisar as estimativas da receita e dos custos do contrato na medida em que o trabalho



65

progride. A necessidade de revisdo ndo significa que a conclusdo do contrato ndo possa ser

estimada com confiabilidade.

30. O estagio de execugdo (stage of completion) de um contrato pode ser determinado de
varias maneiras. A entidade deve usar 0 método que mensure com confiabilidade o trabalho

executado. Dependendo da natureza do contrato, os métodos podem contemplar:

(a) a proporgdo dos custos incorridos com o trabalho executado até a data, vis-a-vis 0s custos
totais estimados do contrato;

(b) medicdo do trabalho executado; ou
(c) evolucao fisica do trabalho contratado.

Os pagamentos parcelados e os adiantamentos recebidos dos clientes ndo refletem,
necessariamente, o trabalho executado e ndo devem servir de pardmetro para mensuragdo da

receita.

31. Quando o estagio de execucdo (stage of completion) for determinado com base nos custos
do contrato incorridos até a data, somente aqueles custos do contrato que reflitam o trabalho
executado devem ser incluidos nos custos incorridos atd a data. Sdo exemplos de custos do

contrato que ndo devem ser considerados como incorridos:

(a) custos que se relacionem com as atividades futuras do contrato, tais como os custos de
materiais que tenham sido entregues no local da obra ou reservados para posterior utilizacéo,
mas que ndo tenham sido instalados, usados ou aplicados durante a execugdo do contrato, a

menos que tais materiais tenham sido produzidos especificamente para o contrato; e

(b) pagamentos antecipados a subcontratados por trabalho a ser executado nos termos de um

subcontrato.

32. Quando a conclusdo de um contrato de constru¢cdo ndo puder ser estimada com

confiabilidade:

(a) a receita deve ser reconhecida somente na extensdo em que seja provavel que os custos do

contrato incorridos serdo recuperados; e

(b) os custos do contrato devem ser reconhecidos como despesa no periodo em que forem

incorridos.

A perda esperada em um contrato de construcdo deve ser reconhecida imediatamente como

despesa de acordo com o item 36.
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33. Durante os estagios iniciais de um contrato, muitas vezes, ndo é possivel estimar com
confiabilidade a sua conclusdo. N&o obstante, pode ser provavel que a entidade consiga
recuperar os custos do contrato incorridos. Assim, a receita do contrato deve ser reconhecida
somente na extensdo dos custos incorridos cuja recuperacdo seja esperada. Uma vez que a
conclusdo do contrato ndo possa ser estimada com confiabilidade, nenhum lucro deve ser
reconhecido. Entretanto, mesmo que a concluséo do contrato ndo possa ser estimada com
confiabilidade, pode ser provavel que o total de custos exceda o total de receitas do contrato.
Nesses casos, qualquer excesso esperado do total de custos sobre o total de receitas do

contrato deve ser reconhecido imediatamente como despesa, de acordo com o item 36.

34. Os custos do contrato, cuja probabilidade de recuperacdo ndo seja provavel, devem ser
reconhecidos imediatamente como despesa. Exemplos de circunstancias em que a recuperacdo
dos custos de um contrato incorridos pode nédo ser provavel, e em que 0s custos do contrato

devem ser reconhecidos imediatamente como despesa, incluem contratos:

(@) que ndo dispdem de instrumentos de coercdo para seu cumprimento integral, isto é, sua

validade pode ser seriamente questionada;
(b) cuja conclusdo esté sujeita ao desfecho de litigio ou de legislacdo pendente;

(c) relacionados com propriedades que tenham a possibilidade de serem condenadas ou

expropriadas;
(d) em que o contratante (cliente) esta impossibilitado de cumprir com as suas obrigacGes; ou

(e) em que a entidade contratada (fornecedora dos servicos) € incapaz de completar o contrato

ou de cumprir com as suas obrigag6es, nos termos do contrato.

35. Quando as incertezas, que impedem que a conclusdo do contrato seja estimada com
confiabilidade, deixarem de existir, a receita e as despesas associadas ao contrato de

construcdo devem ser reconhecidas de acordo com o item 22 e ndo de acordo com o item 32.
Reconhecimento de perda esperada

36. Quando for provavel gue os custos totais do contrato excederdo a receita total do contrato,

a perda esperada deve ser reconhecida imediatamente como despesa.
37. O montante de tal perda deve ser determinado independentemente:
(a) de ter sido iniciado ou ndo o trabalho relativo ao contrato;

(b) do estégio de execucdo da atividade do contrato; ou
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¢) do montante de lucros que se tem a expectativa de advir de outros contratos, que nao sao

tratados como um contrato de construcdo Unico, de acordo com o item 9.
Alteracdo nas estimativas

38. O método da percentagem completada deve ser aplicado em base cumulativa, em cada
periodo contabil, as estimativas correntes de receita e de custos do contrato. Por essa razéo, 0s
efeitos de mudanca na estimativa da receita e dos custos do contrato, ou os efeitos de
mudanca de estimativa na conclusdo de um contrato, devem ser contabilizados como uma
mudanca de estimativa contabil (ver o Pronunciamento Técnico CPC 23 - Politicas
Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro). As estimativas alteradas devem ser
usadas na determinacdo do montante de receitas e despesas reconhecido na demonstracdo do
resultado, no periodo em que a mudanga for feita e em periodos subsequentes.

Divulgacéo

39. A entidade deve divulgar:

(a) o montante da receita do contrato reconhecido como receita do periodo;

(b) os métodos usados para determinar a receita do contrato reconhecida no periodo; e

(c) os métodos usados para determinar o estagio de execugdo (stage of completion) dos

contratos em curso.

40. A entidade deve divulgar, cada uma das seguintes informacdes, para 0s contratos em
andamento, ao término do periodo de reporte:

(a) o montante agregado de custos incorridos e os lucros reconhecidos (menos as perdas

reconhecidas) até a data;
(b) o montante de adiantamentos recebidos; e
(c) o montante de retencdes.

41. Retengbes sdo montantes de faturamentos que ndo sdo quitados enquanto ndo forem
observadas as condicGes especificadas no contrato para o pagamento de referidos montantes,
ou enquanto nao forem retificados defeitos constatados. Os faturamentos em andamento séo
montantes faturados pelo trabalho executado de um contrato, quer tenham sido pagos ou ndo
pelo contratante (cliente). Adiantamentos séo valores recebidos pela entidade contratada

(fornecedora dos servigos) antes que o correspondente trabalho tenha sido executado.

42. A entidade deve apresentar:
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(a) como ativo, o valor bruto devido pelo contratante (cliente), relativo a trabalhos do contrato

executados e ndo cobrados ou recebidos; e

(b) como passivo, o valor bruto devido ao contratante (cliente), relativo a valores recebidos

por conta de trabalhos do contrato ainda por executar.

43. O valor bruto devido pelo contratante (cliente), relativo aos trabalhos do contrato é o

montante liquido dos:
(a) custos incorridos mais lucros reconhecidos; menos

(b) a soma das perdas reconhecidas e dos faturamentos em andamento para todos 0s contratos
em andamento, para 0s quais 0s custos incorridos acrescidos dos lucros reconhecidos (menos

perdas reconhecidas) excedam os faturamentos em andamento.

44. O valor bruto devido ao contratante (cliente), relativo aos trabalhos sob execucdo é o

montante liquido dos:
(a) custos incorridos mais lucros reconhecidos;

(b) a soma das perdas reconhecidas e dos faturamentos em andamento para todos os contratos
em andamento, para 0s quais os faturamentos em andamento excedam 0s custos incorridos

acrescidos dos lucros reconhecidos (menos perdas reconhecidas).

45. A entidade deve divulgar quaisquer passivos contingentes e ativos contingentes, de acordo
com o Pronunciamento Técnico CPC 25 — Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos
Contingentes. Os passivos contingentes e 0s ativos contingentes podem ser originados de

itens tais como despesas de garantia, reivindicacdes, penalidades ou possiveis perdas.
Disposicao transitéria

46. Este Pronunciamento substitui o Pronunciamento Técnico CPC 17 — Contratos de

Construcéo, aprovado em 8.5.20009.



