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RESUMO

Este estudo analisa as transformagdes na organiza¢do do espaco urbano decorrentes da
pandemia da COVID-19, investigando se as mudangas impostas pelas medidas de isolamento
e restricdes permaneceram no periodo pds-pandémico. A pesquisa adota uma abordagem
qualitativa, fundamentada numa revisao de literatura e analise de dados secundarios. O estudo
foca em quatro setores-chave: mobilidade urbana e transportes, mercado imobiliario, mercado
de trabalho e meio ambiente. A pesquisa busca compreender a permanéncia das mudangas e
seus impactos na reorganizagdo das cidades no pds-pandemia. Os resultados indicam que a
pandemia acelerou tendéncias preexistentes, embora algumas transformagdes tenham sido
temporarias, outras se consolidaram, como a adog¢ao do home office, a valorizagdo de areas
menos densas € o uso de meios de transporte individuais. Além disso, no periodo da pandemia
da COVID-19 a redugdo temporaria da poluicdo demonstra um dos impactos das atividades
humanas no meio ambiente. Por outro lado, nem todas as mudangas se mantiveram apos o fim
da pandemia, evidenciando a necessidade de politicas urbanas que garantam um planejamento
mais resiliente e adaptado as novas realidades sociais e economicas.

Palavras-chave: Pandemia, Covid-19, medidas de restri¢ao, espaco urbano, isolamento social.



ABSTRACT

The present study analyzes the transformations in urban space organization resulting from
the COVID-19 pandemic, investigating whether the changes imposed by isolation measures
and restrictions persisted in the post-pandemic period. The research adopts a qualitative
approach, based on a literature review and analysis of secondary data. The study focuses on
four key sectors: urban mobility and transportation, real estate market, labor market, and
environment. The research seeks to understand the permanence of these changes and their
impacts on the reorganization of cities after the pandemic. The results indicate that the
pandemic accelerated pre-existing trends; while some transformations were temporary, others
became permanent, such as the adoption of remote work, the appreciation of less densely
populated areas, and the increased use of individual means of transportation. Additionally,
during the COVID-19 pandemic, the temporary reduction in pollution demonstrated the impact
of human activities on the environment. However, not all changes remained after the pandemic,
highlighting the need for urban policies that ensure more resilient planning adapted to new
social and economic realities.

KEYWORDS: Pandemic, COVID-19, restriction measures, urban space, social isolation.
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1 INTRODUCAO

Segundo a Organizacdo Mundial da Satde (OMS), em 31 de dezembro de 2019, em
Wuhan, na China, foram descritos os primeiros casos de pneumonia causada por um agente
desconhecido e reportados as autoridades de saide. Em 11 de fevereiro de 2020, a OMS
estabeleceu a nomenclatura oficial, quando o virus foi denominado coronavirus-2 da sindrome
respiratoria aguda grave (SARS-CoV-2) e a doenca infecciosa de Coronavirus (COVID-19).
Em 18 de margo de 2020, os casos confirmados da Covid-19 ja haviam ultrapassado 214 mil
em todo o mundo. Ainda de acordo com a Organiza¢ao Mundial da Satde (OMS), as pandemias
advém da dissemina¢do mundial de uma nova doenca ou, ainda, quando um surto ou epidemia,
que afeta uma determinada regido do globo, se espalha por diferentes areas e continentes, sendo
sua transmissao feita de pessoa para pessoa (Wolf et al., 2020).

Dinamicas urbanas, como forma, densidade, infraestrutura e padrdes de deslocamento,
bem como caracteristicas apresentadas pelas redes urbanas, afetaram a disseminacao da Covid-
19 nas cidades, areas metropolitanas e regides. Além disso, aspectos socioeconOmicos e
demograficos urbanos, como pobreza, desigualdade e segregacdo socioespacial, vieram a
aumentar a vulnerabilidade de cidades e regides a pandemias, principalmente em paises em
desenvolvimento e subdesenvolvidos (Sathler e Leiva, 2022). A histéria mostra que diferentes
pandemias moldaram as cidades em diferentes momentos, desde os primordios da vida urbana,
a maneira como as cidades sdo planejadas foi caracterizada pelo reflexo de tendéncias
socioculturais e tecnologicas pertinentes a cada periodo histérico. Segundo Padovano e Silva
(2021), desde o surgimento das cidades, os surtos de novas doengas vém causando prejuizos a
sociedade, seja pelas altas taxas de mortalidade ou pelas transformagdes no modo de vida e na
forma de ocupagao das cidades.

Khavarian et al., 2020 destacou que a pandemia da COVID-19, que eclodiu em
2020, trouxe mudangas em diversas esferas da sociedade, incluindo a organizacao dos espacos
urbanos. Medidas de distanciamento social, confinamentos e€ a necessidade de evitar
aglomeracdes impuseram novos desafios e exigiram rapidas adaptagdes na forma como as
cidades sdo planejadas e utilizadas. Esses eventos aceleraram tendéncias ja emergentes e
introduziram novas demandas por espagos publicos mais flexiveis.

A relevancia do presente trabalho reside na andlise das transformacdes urbanas
provocadas pela pandemia da COVID-19 e sua persisténcia no periodo pds-pandémico. Dado

o impacto global da pandemia nas cidades, entender como essas mudancas moldaram e
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continuam a influenciar a economia urbana, a mobilidade, o mercado de trabalho, o setor
imobilidrio e o meio ambiente pode ser util para o planejamento e adaptagdo do espaco urbano.
Ao abordar de forma integrada os aspectos socioecondmicos, demograficos e ambientais, este
trabalho pode contribuir para o desenvolvimento de cidades mais preparadas e adaptaveis as
novas demandas de seus habitantes.

Assim, o objetivo deste estudo ¢ analisar as mudangas ocorridas durante o periodo
pandémico, e sua persisténcia mesmo com o fim da pandemia. Em outras palavras, serdo
analisados temas estratégicos com foco na economia urbana, com o objetivo de investigar
estudos empiricos associados aos efeitos e consequéncias da Covid-19, sobre a reorganizacao
urbana. A pesquisa estd focada nas areas de: mobilidade urbana e transportes; mercado de
trabalho, setor imobilidrio e meio ambiente. Compreender os principais impactos sofridos pelos
setores supracitados, motivados pelas restri¢des de viagem, fechamento de fronteiras e medidas
de distanciamento, pode oferecer insights relevantes para validar a reorganizacdo do sistema
urbano pos covid-19.

Para alcangar esse objetivo, serdo abordados diferentes aspectos relacionados a rede
urbana. Inicialmente, serd apresentado um panorama geral de como a pandemia da Coronavirus
se comportou nos centros urbanos, € em seguida algumas das mudangas ocorridas nos setores
em questdo. Ao entender como tais setores em questdo moldam comportamentos e decisoes —
como por exemplo decisdes locacionais— € possivel promover uma discussao sobre os efeitos
observados no sistema urbano.

A metodologia adotada consiste em uma abordagem qualitativa, fundamentada na
revisdo de literatura e na analise de dados secundérios, com o objetivo de identificar, analisar e
sintetizar as principais contribuigdes tedricas e empiricas relacionadas ao tema em estudo.

Além deste capitulo introdutério, a monografia estd organizada em mais quatro
capitulos. O Capitulo 2 apresenta a revisao tedrica sobre o papel urbano. O Capitulo 3 discute
a revisao empirica, abordando os principais aspectos que fundamentam este estudo, tais como
densidade populacional e rede urbana, transporte e mobilidade, impactos da pandemia no
mercado de trabalho, setor imobiliario e meio ambiente. O Capitulo 4 expde os principais

resultados obtidos na pesquisa empirica, e, por fim, o Capitulo 5 apresenta a conclusao.
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2 REVISAO DA LITERATURA
2.1 Revisao tedrica sobre o papel urbano

Para uma analise aprofundada sobre a possivel reorganiza¢ao do espaco urbano na atual
conjuntura p6s pandémica sera investigado a base tedrica da economia urbana com o objetivo
de compreender o funcionamento das aglomeragdes urbanas. Diante disso, nessa se¢ao foi
sintetizado as principais teorias da economia urbana, assim como teorias mais recentes que
discutem os topicos de centros urbanos e aglomeragoes.

2.2 Teoria econdmica urbana

De acordo com o autor Cantilon (1755), a origem das cidades pode ser creditada a
concentracao de propriedade de terras, o que permitiu aos patroes viverem a uma distancia de
suas propriedades em lugares onde poderiam “desfrutar uma sociedade agradavel”, e as
demandas dos patrdes, que atrairiam artesdaos e mercadores. Beckmann (1976) concordava com
esta ideia, ao considerar que as relagdes pessoais sdo a esséncia das sociedades, embora as
consequéncias destas relagdes fossem frequentemente multifacetadas, indicando que o contato
interpessoal estimula a urbanizagao.

Os primeiros estudos voltados a economia geografica foram feitos pelos alemaes Johann
Heinrich von Thiinen, em seu livro O Estado Isolado (1826); Alfred Weber com sua obra Teoria
de Localizagdo das Industrias (1909); seguido por Walter Christaller que discorre suas ideias
em Teoria dos Lugares Centrais (1933) e August Ldsch, no livro A Economia de Localizacao
(1940), evidenciam a dinamica geografica e urbana por intermédio de seus modelos. Os autores
supracitados sdo considerados tedricos neoclassicos da economia geografica, apesar de von
Thiinen ser um predecessor desse segmento de pensamento.

A teoria de von Thiinen ¢ uma das teorias classicas da economia urbana e agricola,
proposta por Johann Heinrich von Thiinen em 1826, em seu livro "O Estado Isolado"; a teoria
procura explicar o uso da terra em torno de uma cidade central isolada e como os custos de
transporte influenciam as decisdes de producdo agricola e a localizagdo das atividades
economicas. Von Thiinen (1826) baseou sua teoria em varias suposicdes para simplificar a
realidade: a existéncia de uma tUnica cidade central que atua como mercado para produtos
agricolas, a terra ao redor da cidade ¢ homogénea em termos de fertilidade, clima e topografia,
0 Unico meio de transporte ¢ terrestre, € os custos de transporte sdo diretamente proporcionais
a distancia ao mercado central. Além disso, na teoria os custos de producao sdo uniformes em
todas as areas e os produtores buscam maximizar o lucro.

Von Thiinen (1826) desenvolveu um modelo concéntrico de uso da terra, onde

diferentes anéis de producdo se formam em torno da cidade central. Cada anel representa uma
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atividade econdmica especifica, determinada pelos custos de transporte e pela demanda no
mercado central. No anel central, produtos horticolas e laticinios sdo produzidos perto do
mercado devido a alta perecibilidade e a necessidade de transporte rapido, com uma alta
intensidade de uso da terra e frequentes ciclos de cultivo. No anel intermediario, a producao de
madeira e combustivel ocorre, sendo volumosos e caros de transportar, beneficiando-se da
proximidade que reduz os custos de transporte. No anel exterior, graos como trigo ¢ milho sao
produzidos, por terem menor perecibilidade e sdo mais baratos de transportar, usando a terra de
forma menos intensiva. No anel mais externo, a pecudria ¢ localizada devido a necessidade de
grandes areas de pastagem e ao fato de que o gado pode ser transportado andando, o que reduz

os custos de transporte (Figura 1).

FIGURA 1 - Modelo da Teoria da Localizacdo Agricola de Von Thiinen (1826)

LEGENDA:

- Cidade

[] Agricultura Intensiva
B Florestas e Silvicultura
Agricultura Moderna

Pecudria Intensiva-
Extensiva, campos

Fonte: Adaptado de Alves & Maia (2009)

O uso da terra, segundo a teoria de Von Thiinen (1826), ¢ determinado pela
rentabilidade de diferentes atividades econdmicas em relagdo a distancia do mercado central.
Atividades com maior intensidade de uso da terra e maior valor por unidade de area, como a
horticultura, se localizam mais proximas ao mercado, onde os custos de transporte sao menores.
A renda da terra € o valor que os produtores estdo dispostos a pagar para usar a terra, calculada
com base na diferenga entre o valor do produto no mercado e os custos de producao e transporte.
Assim, a renda da terra diminui com a distancia do mercado central, pois os custos de transporte
aumentam. A teoria fornece uma base para entender como os agricultores escolhem suas
localizagdes e culturas com base em custos de transporte e pregos de mercado. Em resumo, o
modelo de Von Thunen centra-se na relagao entre o custo da terra e o custo do transporte de
mercadorias. Onde os terrenos perto da cidade sdo mais caros, mas o transporte € mais barato,

enquanto os terrenos distantes sdo mais baratos, com transporte sendo mais caro (FUJITA;
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KRUGMAN;VENABLES. 1999).

Por sua vez, Alfred Weber em sua obra "Teoria de Localizagao das Industrias" (1909),
aborda que a orientacdo da localizacdo da firma apresenta os custos de transporte de insumos e
produtos como fator dominante. Weber procura responder onde se localizara uma atividade
produtiva dentro de um espago homogéneo e abstrato, considerando as condigdes econdmicas
de producao e de distribuigdo. Ou melhor, por suposi¢ao, a firma escolhe o local que minimiza
os custos totais de transporte, definidos pela soma dos custos de aquisi¢ao e de distribuigdo.
Sendo custos de aquisi¢do os custos de transportes das matérias-primas requeridas no processo
produtivo da firma a partir da localizacdo do fornecedor; e por outro lado, os custos de
distribuicao denotam os custos de transporte do produto fabricado pela firma até o mercado
consumidor. A teoria também leva em considerag¢do o peso transportado do insumo requerido
no processo produtivo da firma, bem como o peso transportado do produto final até o mercado.

Uma vez que o custo total de transporte ¢ dividido entre os custos de aquisi¢do e de
distribuicdo, havera um “cabo de guerra” entre eles. A escolha da localizagdo da firma ¢
determinada pelo resultado deste “cabo de guerra”. A localizagdo da firma ¢ atraida em direcao
a sua fonte de matéria-prima porque ficar mais proxima dela significa reduzir os custos de
aquisi¢do. Por outro lado, a firma ¢ atraida em dire¢do ao mercado consumidor, uma vez que a
proximidade ao mercado reduz os custos de distribui¢ao da firma (Weber, 1909).

No modelo de Weber (1909), a firma maximiza os seus lucros, minimizando os custos
de transporte. O lucro da firma € igual a receita total menos os custos de insumos e custos de
transporte. A receita total ¢ a mesma em todos os locais porque a firma vende uma quantidade
fixa de produgdo a um prego constante. Os custos de insumos sao os mesmos em todos os locais,
porque a firma compra uma quantidade fixa de cada insumo, avaliados também a prego
constante. Em suma, a firma se localizara em um ponto geografico onde a totalidade dos custos
de transporte ¢ minimizada, pois os demais custos sdo supostamente constantes, com isso
Weber desenvolveu o Triangulo Locacional para ilustrar este ponto (Figura 2), onde os vértices
do tridngulo representam as fontes de matérias-primas e o mercado final. A fabrica deve ser

localizada em um ponto (K) dentro desse tridngulo que minimize os custos de transporte.
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FIGURA 2 - Triangulo Locacional de Weber

Fonte: Mccann (2013)

Weber (1929) também considerou as economias de aglomeragdo, que sdo os beneficios
econdmicos que as empresas obtém ao se localizarem proximas umas das outras. Essas
economias podem incluir o compartilhamento de infraestrutura, uma for¢a de trabalho mais
qualificada disponivel localmente, e a facilidade de troca de informagdes e inovagdao. A
aglomeracdo pode reduzir os custos de producdo e aumentar a eficiéncia, incentivando as
industrias a se concentrarem em areas especificas.

Por sua vez, a teoria de localizagdo de August Losch, apresentada em seu livro "A
Economia de Localizagdo" (1940), ¢ uma das contribui¢des mais significativas para a economia
espacial e a geografia econdmica. Losch (1940) expandiu as ideias de seus predecessores: Von
Thiinen e Alfred Weber, e desenvolveu uma teoria mais abrangente que considera a localizagdo
das atividades econdmicas no espago e sua interacao com o sistema de cidades. Losch (1940)
desenvolveu uma teoria geral da localizagdo das atividades produtivas para depois tratar o
problema da formacdo das redes de cidades (redes urbanas). O tedrico demonstra como as
cidades surgiriam a partir de um equilibrio locacional geral das atividades econdmicas, ou seja,
como resultado entre dois efeitos contrapostos entre os custos de transporte e retornos
crescentes de escalas. Losch (1954) conduziu o seu trabalho articulando trés conceitos: curva
de demanda espacial, economia de escala e drea de mercado.

Dando destaque a chamada curva de demanda espacial, baseada no grafico que relaciona
os precos dos produtos com a distancia do mercado e da firma (Figura 3), as curvas de demanda
dos consumidores, distribuidos uniformemente no espago, pelo produto de uma atividade
produtiva apresenta uma relacdo inversa entre as quantidades demandas e os precos de entrega
(p + tD), definidos como a soma do precgo de fabricacdo (p) e a distancia (d) ponderada pela

tarifa de transporte (t) em tonelada-quilometro.



14

FIGURA 3 - Esquema de demanda das firmas na estrutura da Losch

Prego/Custo
tD
..... N
S
7
Quantidade Q

Fonte: Adaptado de Mccann (2013).

Segundo Losch (1954), a 16gica € que com o aumento da distancia da firma sob o centro,
a tarifa de transporte também cresca e, com isso, o preco dos produtos subam, ¢ a demanda por
esse produto diminui. Nessa teoria, 8 medida em que os consumidores se afastam do local da
atividade produtiva (k), o preco de entrega do produto se eleva com o aumento da distancia e a
quantidade demandada do produto reduz. No limite, havera um preco de entrega maximo,
decorrente de uma distdncia méxima, onde a quantidade demandada do produto sera zero . Se
a firma esté localizada em um ponto de producao “k”, logo a distancia “D” representa o raio do
limite da area de mercado da firma. Sendo as condigdes de transporte equivalentes em todas as
direcdes a partir de “k”, o circulo define o limite da area de mercado dentro do qual a demanda

da firma € positiva (Figura 4).
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FIGURA 4 - O cone de demanda de Losch

Quantidade demandada (Qk)

Ponto de produgdo K

e R N
~ g
Distancia Distancia
N
N 7
D :

Fonte: Adaptado de Mccann (2013).

De acordo com a teoria de Losch (1954), o limite “R” (Figura 4) retrata a fronteira do
poder de mercado circundado de uma firma, o que significa dizer que a area de mercado se
constitui em todas as dire¢cdes do espaco onde sua fronteira ¢ determinada pelo comportamento
agregado das demandas individuais. Ainda no modelo, percebe-se, portanto, que o custo de
transporte cresce linearmente com a distancia, restringe a expansao do poder de mercado de
uma determinada firma para além de “R”, uma vez que a acessibilidade dos consumidores pelo
produto diminui, limitando entdo o volume de vendas “D”.

Como cada atividade produtiva compete pelo espago com outras atividades similares, a
fim de maximizar suas receitas, uma queda no preco de produgdo da firma poderia expandir a
sua area de mercado sobre a area do seu concorrente. Essa expansdo, portanto, varia
inversamente ao pre¢o de producdo, que, por sua vez, sera cada vez mais baixo quanto maior
for o grau de economias de escala auferidas no espaco localizado. Ou melhor, com retornos
crescentes de escala, o produtor expande a sua area de mercado até onde o seu preco de entrega
foi igual ao preco de producdo do seu concorrente. Portanto, quanto maior o ganho de escala,
menor serd o pre¢o de producdo e maior o poder de expansao (Figura 4).

Com base nos fatores de aglomeragdo urbana, na “Teoria dos lugares centrais” de
Christaller (1933), o autor trabalha com a hierarquizacdo de fungdes de ofertas de bens e
servicos de maneira que oriente os mercados no sistema urbano. No modelo o “lugar central”

apresenta funcdes de ordem superior, enquanto os demais centros da rede urbana exibem
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fungdes de ordem inferiores e ainda hierarquizadas. Propondo que os lugares centrais formam
uma hierarquia, onde os lugares maiores e mais importantes (centros de alta ordem) fornecem
uma gama mais ampla e especializada de bens e servigos, enquanto os lugares menores (centros
de baixa ordem) oferecem bens e servigos mais basicos. Cada nivel na hierarquia atende a um
numero proporcionalmente maior de lugares de ordem inferior.

Christaller (1933) tentou construir um padrao espacial particular que assegure que todas
as localizacdes ofertardo todos os bens e servigos a partir de um niimero minimo de pontos de
oferta. Para ilustrar a distribui¢do espacial dos lugares centrais, Christaller (1933) utilizou um
padrao hexagonal (Figura 5), argumentando que uma rede de hexagonos permite a cobertura
mais eficiente e equitativa de uma area geografica, minimizando a sobreposi¢do e as lacunas
entre as areas de influéncia dos centros. Cada hexagono representa a area de influéncia de um
lugar central, garantindo que os consumidores em qualquer ponto do espaco estejam mais

préoximos de um centro de servigos (Figura 5).

FIGURA 5 - Modelo de Christaller do sistema urbano
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Existem dois conceitos principais para a compreensdo da abordagem: alcance de
mercado e limite de mercado. Segundo Christaller (1933), o alcance de mercado refere-se a
distdncia maxima que os consumidores estdo dispostos a viajar para adquirir um bem ou
servico. Onde produtos de alta ordem (como servigos especializados) t€ém um alcance maior e
produtos de baixa ordem (como bens cotidianos) t€ém um alcance menor. Ja o limite de mercado
representa o numero minimo de consumidores necessario para sustentar a oferta de um bem ou
servigo onde produtos de alta ordem requerem um limite de mercado maior devido aos custos
mais elevados e a demanda menos frequente.

Por fim, Christaller (1933) identificou trés principios que explicam diferentes padrdes
de organizagdo espacial dos lugares centrais:

e Principio de Mercado (K = 3): Cada centro de alta ordem serve trés centros de baixa
ordem. Este principio minimiza a distdncia média que os consumidores precisam
percorrer.

e Principio de Transporte (K = 4): Otimiza a eficiéncia do transporte, onde cada centro
de alta ordem esta conectado a quatro centros de baixa ordem, formando uma rede de
transporte mais eficiente.

e Principio Administrative (K = 7): Organiza a administragdo e governanga, onde cada
centro de alta ordem coordena sete centros de baixa ordem, facilitando a administragao
centralizada.

Conclui-se, que a Teoria do Lugar Central (TLC) ndo pode ser tratada como uma teoria
geral do sistema urbano e sim como uma teoria parcial. Isso porque a TLC ¢ incapaz de lidar
com a localizagdo de atividades econdmicas que nao sdo orientadas pelo mercado e, desse
modo, ndo sdo governados pelos principios de centralidade. Ja a abordagem de Ldsch (1954)
¢ capaz de fornecer uma racionalidade de concentracao da producao e, portanto, identificar as
bases para a urbanizagdo. Todavia, o teérico generaliza um equilibrio de um unico bem a fim
de obter um sistema urbano regional, ao passo que Christaller (1933) fornece um modelo com
um sistema multifuncional.

Posteriormente Alonso (1964) adaptou o conceito central de von Thiinen, para um
contexto urbano, onde um mercado ¢ substituido por um centro de emprego, a chamada “area
central de negdcios". Nesse contexto, a inica caracteristica espacial de um determinado local é
a sua distancia ao centro da cidade, enquanto a terra disponivel para a producdo agricola passa
a ser usada para a constru¢do de moradias, fabricas, escritorios e infraestrutura. Alonso postula
que ha um equilibrio entre o custo da terra e os custos de transporte. As pessoas € empresas

escolhem suas localizagdes de modo a minimizar a soma dos custos de transporte e do custo da
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terra. Assim, os usudrios com maior capacidade de pagar tendem a ocupar as areas mais
proximas ao CBD, enquanto aqueles com menor capacidade de pagamento ocupam areas mais
distantes.

O modelo monocéntrico de Fujita (1999) explica como o desenvolvimento de modernos
meios de transporte (automoveis e transporte de massa) gerou a suburbanizagdo e o
achatamento da densidade populacional urbana, uma situacdo conhecida como espraiamento
urbano (sprawl). O modelo assume a existéncia de um Unico centro urbano, o Central Business
District (CBD), que ¢ o nucleo das atividades econdmicas, comerciais e administrativas. Todas
as interagdes econdmicas € sociais mais importantes acontecem nesse centro, € a maioria das
pessoas trabalha e realiza suas atividades diarias no CBD.

No modelo de Fujita (1999), as residéncias estdo distribuidas em anéis concéntricos ao
redor do CBD. A escolha da localizagdo residencial ¢ influenciada pelo custo da terra e pelos
custos de transporte. Quanto mais proximo ao CBD, mais alto € o custo da terra, porém os
custos de transporte para o trabalho e outras atividades sdo menores. A distdncia do CBD
diminui o custo da terra, mas aumenta os custos de transporte. A renda da terra ¢ um conceito
central no modelo, variando inversamente com a distancia ao CBD: terrenos proximos ao centro
sdo mais caros devido a alta demanda e a conveniéncia, enquanto terrenos mais distantes sdo
mais baratos. A funcdo de renda da terra ¢ usada para explicar como os pregos dos terrenos se

ajustam para equilibrar a oferta e a demanda.
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3 REVISAO EMPIRICA DE LITERATURA

3.1 Impacto da covid-19 na rede urbana

Os impactos observados a nivel urbano variaram a partir das caracteristicas distintas
apresentadas por cada regido. As associagdes entre a disseminagdo da Covid-19 e os aspectos
urbanos sao mais bem abordadas quando consideradas perspectivas multidimensionais (Wang
et al., 2022). Desta forma, os impactos foram avaliados a partir do tamanho das cidades, nivel
de interacdo entre elas, particularidades regionais e até mesmo questdes politicas durante o
periodo, dentre outras caracteristicas. Além disso, a COVID-19 também questionou se a
estrutura espacial urbana ¢ resiliente a pandemia (Kang et al., 2020).

Por sua vez, as cidades que se tornaram epicentros iniciais foram centros globais de
negocios e turismo, com alguns dos aeroportos mais movimentados do mundo, muitos viajantes
internacionais e pessoas proximas. Tais fatos indicaram que, como aconteceu anteriormente —
no caso da epidemia de SARS (Harris Ali e Keil, 2006) — foi este tipo de conectividade global
que levou aos surtos iniciais em grandes cidades como Nova lorque e Londres (Nathan e
Overman, 2020). Da mesma forma, muitas comunidades menores que sofreram surtos precoces
graves também estavam globalmente ligadas (Branch, 2020; Hoffower, 2020; Floérida et
al.,2021).

Assim, a pandemia de Covid-19 caracterizou-se pela ocorréncia de varios focos
epidémicos espago-temporais nos paises, atingindo, inclusive, cidades menos integradas aos
circuitos superiores da economia (Gomes e Caldeira, 2020). Medidas como: distanciamento
social, confinamentos, encerramento de fronteiras e o rastreio humano foram implementadas
para bloquear a propagacao da COVID-19, mas acabaram por gerar problemas urbanos e
regionais secundarios. Dado que o virus limitou as interagdes sociais cotidianas das pessoas,
problemas como o declinio econdmico, o desemprego em massa, a deterioragdo dos padrdes de
vida associado ao aumento da vulnerabilidade habitacional devido a diminui¢ao dos
rendimentos, queda nas industrias de servicos, crises existenciais para muitas pequenas/médias
empresas € empresas de grande dimensdo, diminui¢do das atividades presenciais, como a
educacdo, e a deterioracdo das financas publicas ocorreram em série, uma vez que estariam
todas interligadas (Kang et al.,2020).

Logo, a COVID-19 teve um impacto negativo maior nos individuos socialmente
desfavorecidos do que nos individuos com rendimentos elevados; trazendo a possibilidade do

agravamento e perpetuagao da desigualdade. A pandemia aumentou ainda mais as disparidades
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urbanas em todo o mundo, entre a Europa e Africa, entre economias mais € menos

desenvolvidas (Kunzmann, 2020).

3.2 Densidade populacional e rede urbana

O surto de COVID-19 evidenciou questdes relacionadas com a conveniéncia de um
desenvolvimento urbano compacto (Khavari-Garmin,2021). Pesquisas do inicio da pandemia
traziam a hipotese de que areas densamente povoadas e bem conectadas poderiam tornar-se
pontos criticos para a rapida propagagao da pandemia devido aos elevados niveis de interacao
presencial. No entanto, as evidéncias relatadas sobre a associacao entre densidade e COVID-
19 sdo contrastantes e inconclusivas. Em seu estudo de mais de 900 condados metropolitanos
dos EUA, Hamidi et al. (2020) ndo encontraram uma correlagdo positiva forte entre a infeccao
e as taxas de mortalidade por COVID-19 e a densidade populacional, em comparagao com areas
dispersas, eles observaram taxas ligeiramente mais baixas de mortalidade relacionada ao virus
em locais de alta densidade populacional. Da mesma forma, Boterman (2020) nao encontrou
uma relagdo positiva significativa entre a densidade e a taxa de infec¢ao nos Paises Baixos, que
sdo geralmente altamente urbanizados e densamente povoados.

As areas urbanas sdo frequentemente locais de intensa interagdo social, vida lotada e
contato proximo, as cidades tém sido historicamente associadas a propagacdo de doencas
infecciosas (Sathler,2020). Nos primeiros trés meses da pandemia global de COVID-19,
grandes e densas areas urbanas em todo o mundo, como Nova lorque, Madrid e Londres, foram
identificadas como focos da doenga, o que fez com que houvesse algumas preocupacdes de que,
a alta densidade poderia ser um fator de risco que tornasse dificil a contengcdo da pandemia
(Garmsir et al.,2020).

Estatisticas globais (OMS, 2020) apresentaram variagdo na intensidade e velocidade da
infeccao por Covid-19 entre paises, regides e cidades (Sathler, 2020).A analise do inicio da
pandemia feita por Carozzi et al. (2021) sobre a COVID-19 nos EUA, levantou uma série de
pontos relativamente importantes, em primeiro lugar, indicou que a densidade foi associada a
uma chegada precoce da COVID-19, a pesquisa demonstrou que os nucleos urbanos e as
cidades superestrelas teriam uma vantagem na propagacdo da doenca; em segundo lugar
constatou se a propagacdo subsequente — assim que a COVID-19 chega nas metropoles, a
doenca ndo ¢ mais rapida e nem mais mortifera do que nas cidades mais pequenas ou nas
periferias escassamente povoadas, indicando que as grandes cidades sao atingidas primeiro mas

ndo sdo atingidas com mais for¢a. Varios mecanismos podem explicar esses achados, trazendo
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os resultados da pesquisa de Carozzi et al., (2020), o fato de as grandes cidades serem
intensamente interligadas com outras localidades pode explicar o inicio precoce da doenga. No
caso da propagacao dentro da cidade, diferentes forcas compensatorias podem estar em jogo.
A aglomeracdo pode promover a propagacdo da doenca, mas as diferencas nas medidas de
precaucgao, no acesso aos cuidados de saude e na demografia podem conté-la.

Embora o aumento da densidade possa ser um fator que permite a transmissao de
doengas infecciosas, as cidades de alta densidade estao frequentemente mais bem preparadas e
tém mais acesso aos recursos necessarios para uma resposta oportuna necessaria para prevenir
a propagacao de virus (Connolly et al., 2020); a conectividade e o tamanho da cidade sdo outras
das principais varidveis discutidas na literatura. Estudos, centrados na China, descobriram que
a conectividade, particularmente com Wuhan, foi o principal fator que afetou a propagagao da
epidemia nos primeiros dias do surto (Lin et al., 2020; Xie e Zhu, 2020; Wu et al., 2020). Da
mesma forma, Hamidi et al. (2020) identificaram a conectividade como um fator de risco para
a COVID-19 nos EUA deram mais énfase na conectividade e ndo na densidade ao explicar a
dinamica de transmissao do virus. Em relacdo ao tamanho da cidade, descobriu-se que ¢ sim
um fator chave que influencia a propagacao do virus nas cidades dos EUA (Stier et al., 2020).

Kang et al., 2020 apontam, que no geral, embora o numero de casos confirmados tenha
sido mais elevado nas grandes cidades, as mortes pela doenca foram mais elevadas nos
suburbios e nas zonas rurais. Segundo Keating e Karklis (2020), a taxa de mortalidade por gripe
nas areas metropolitanas ¢ de 4,2% para 100.000 pessoas; o rdcio aumenta para 6,5% e 6,9%
nas cidades de baixa densidade e nas zonas rurais, respectivamente. A razao por detras de tal
fenomeno ¢ que existem varias medidas implementadas para combater doengas infecciosas,
bem como sistemas constantes de apoio médico, nas areas urbanas. Contudo, nos distritos
suburbanos e nas zonas rurais, os servicos médicos € os meios para lidar com as doengas
infecciosas sdo fracos, sugerindo que locais mais densos beneficiam de um melhor acesso aos
cuidados de saude (Wang et al., 2022).

3.3 Transporte e mobilidade urbana

O setor dos transportes esta rodeado de uma interacdo Unica entre a mobilidade,
conectividade, utiliza¢do do solo, desenvolvimento econdmico, satde publica e crise climatica
(GALICH, EISENMAN e KOHLER.,2025). O movimento populacional e a infra-estrutura de
transporte, que aumentam a conectividade inter e intra urbana foram considerados os principais

fatores que contribuiram para a propagacao de doencas infecciosas, como a Covid-19, e o papel
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em surtos de doengas anteriores a Covid (por exemplo, Ebola) ja foram documentados
(Connolly et al., 2020).

Em um estudo sobre a associacdo entre padrdes de mobilidade e a propagacao do virus
através de diferentes regides italianas (Carteni et al., 2020), os resultados da pesquisa indicaram
que o numero de certificados diarios de casos de infecgdes por COVID-19 foram fortemente
ligado as viagens realizadas 21 dias antes, tal descoberta mostrou que a quarentena de 14 dias
(periodo definido em muitos paises) pode ndo ter apresentado precisdo e que isso pode ter
produzido um possivel abrandamento na certificacdo das infecgdes, acarretando portanto, o
abrandamento na implementacdo de medidas restritivas/mitigadoras, resultando em mais
contagios e mortes por Coronavirus em todo o mundo.

Estudos de modelagem confirmaram a importancia das restrigdes de mobilidade para a
propagacao/conten¢do da pandemia (Wu et al., 2020). Para conter a propagacdao da COVID-19,
foram aplicadas restrigdes de mobilidade parciais ou totais por parte dos governos locais
(Carteni et al., 2020; Ai et al., 2020). Hadjidemetriou et al., (2020), relataram um declinio de
80% nas viagens didrias apds a introducdo de restricdes no Reino Unido; uma reducao geral de
76% foi relatada na cidade de Santander, na Espanha (Aloi et al., 2020). Bucsky (2020) indicou
que a demanda por transporte caiu para mais da metade em Budapeste, Hungria; na India, Saha
et al,.(2020) observaram reducdes significativas nas estagdes de transporte publico e
mobilidade para local de trabalho (66% e 56,7% respectivamente); e, na Holanda, Haas et al.
(2020) constataram que, relativamente ao outono de 2019, o nimero de viagens e a distancia
percorrida cairam 55% e 68%, respetivamente; ainda foi constatado que o numero de
passageiros no transporte publico declinou significativamente nas fases iniciais da pandemia e
as pessoas mudaram para outros modos, como andar de bicicleta, caminhar e usar veiculos
particulares (Wu et al., 2020).

Por outro lado, Teixeira e Lopes (2020) descobriram que a rede de partilha de bicicletas
de Nova lorque registou uma diminuigdo menor no nimero de passageiros do que o sistema de
metrd (71% e 90%) e a duragdo média das viagens aumentaram de 13 minutos para 19 minutos
por viagem, os autores ainda encontraram evidéncias indicando uma mudanga efetiva para o
modal de compartilhamento de bicicletas por parte de alguns usuérios do metrd. A pesquisa de
Duo e Lasenby (2023) revelou que a rede de compartilhamento de bicicletas se mostrou mais
resiliente do que o sistema de metrd; o ciclismo, como modo de viagem saudavel e favoravel
ao distanciamento social aumentou substancialmente durante a pandemia na Europa, América

do Norte e Australia, especialmente apos o periodo de confinamento.
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As medidas restritivas da COVID-19 impactaram diretamente nos padroes de
mobilidade urbana, que inevitavelmente induziu impactos diretos e indiretos em aspectos como
por exemplo, mudanga de modal, queda no nivel de emissdes, queda nos niveis de polui¢ao
atmosférica e a reducdo exponencial de mortes no transito (Duo; Lasenby, 2023), as restri¢des
de viagens provocadas pela Covid-19 durante a fase de isolamento social afetaram em especial
os trabalhadores essenciais (Koehl, 2021), sendo eles os responsaveis pela manutengdo das
atividades basicas do cotidiano, e principalmente aqueles que ndo possuiam veiculo particular
proprio, fazendo assim que os expusessem a maiores riscos de contaminagdo. O surto de
COVID-19 influenciou significativamente quase todos os aspectos da vida didria em todo o
mundo, resultando em mudancas drasticas na mobilidade e atividades humanas, levando a uma
preferéncia por carros e modos ativos ao invés do transporte publico (Lee e Eom, 2024).

A pesquisa de Escobar e Brasileiro (2022), evidéncia que no caso do Brasil a
diminui¢ao do uso dos transportes durante a pandemia impactou excessivamente na economia
das cidades pequenas, uma vez que os sistemas de transportes proporcionam a acessibilidade e
a mobilidade das pessoas as areas centrais, onde concentram-se a prestacdo de servigos € o
comércio.

A nivel comunitério, provou-se que ¢ crucial melhorar a acessibilidade a servigos
essenciais, tais como instalagdes médicas e abastecimento alimentar. Existindo exemplos
proeminentes disto, incluindo o “bairro de 10 minutos” de Seul, na Coreia, e a “cidade de 15
minutos” de Paris, na Franga. Sugerindo que devem ser feitos esfor¢os semelhantes para incluir
servigos essenciais nas zonas de vida e para construir zonas de vida autossuficientes nas quais
seja seguro caminhar e andar de bicicleta, preparando-se para futuras doencas infecciosas
imprevistas e possiveis confinamentos (Kang et al, 2020).

3.4 O impacto da pandemia no mercado de trabalho

Em 2020, a Organizacdo Internacional do Trabalho (OIT) previu que o nimero de
pessoas desempregadas atingiria 195 milhdes em todo o mundo devido a pandemia da COVID-
19 (OIT, 2020). Os primeiros individuos a perderem seus empregos foram trabalhadores
temporarios que trabalhavam no setor de servigos presenciais, como companhias aéreas,
acomodacdes de viagem, saldes de beleza, restaurantes, bares, empresas de vendas, educagdo,
entretenimento, concertos, artes plasticas e negocios de atacado e varejo. A OIT acreditou que
os seguintes grupos de pessoas seriam particularmente mais vulneraveis: mulheres,
trabalhadores informais, trabalhadores temporarios, jovens, idosos, refugiados, trabalhadores

migrantes e trabalhadores independentes (OIT, 2020). No caso dos EUA, a partir das
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informagdes divulgadas pelo Departamento de Emprego dos EUA (US Bureau of Labor
Statistics,2020), mais de 20 milhdes de pessoas ficaram desempregadas s6 em abril de 2020, e
era esperado que o numero aumentasse a medida que a pandemia persistisse. Apesar dos
consideraveis subsidios de desemprego que foram concedidos aos necessitados, inumeras
pessoas foram sobrecarregadas com rendas.

O isolamento social gerou ao setor laboral uma onda de desemprego em diversos paises.
Reynolds (2020), analisou que a problematica da pandemia associada ao setor nao era associada
apenas a falta de emprego e sim a baixa qualidade dos trabalhos disponiveis. As restricdes ao
funcionamento de diversas atividades econdmicas afetaram de maneira adversa o consumo, o
que levou a uma forte queda da producdo de bens e servicos e portanto, da demanda por
trabalho; do mesmo modo que as medidas de distanciamento social, além do temor de as
pessoas irem as ruas e contrairem o virus Sars-Cov-2, causaram a retragdo expressiva da oferta
de trabalho (Costa et al.,2020).

Turok e Visagie (2020), apontaram que mudangas no emprego resultaram em perdas de
rendimentos, a analise dos autores centralizou em trés aspectos especificos da covid-19: o
mercado de trabalho, os rendimentos familiares e a seguranga alimentar; claramente associados
com a causalidade indo do mercado de trabalho a renda familiar. A pesquisa ainda estimou que
na Africa do Sul cerca de 15% dos adultos mudaram-se para um agregado familiar diferente
durante os primeiros meses do confinamento, devido a instabilidade financeira causada pela
perda de emprego.

Autor e Reynolds (2020) afirmaram que a necessidade de distanciamento social
decorrente da pandemia acelerou de forma extraordinaria a adogdo de modalidades de trabalho
remoto. Dentre os trabalhadores formais com maior nivel de escolaridade, a pandemia trouxe
esse novo panorama ao mercado de trabalho. Em 4reas ligadas a financas, setores
administrativos, tecnologicos e entre outras que sdo exigidos maiores niveis de especializacao
os impactos sofridos pelo foram menores. Em consequéncia da limitagdo da oferta de produtos
e servigos ocasionada pela conjuntura implantada, agentes sociais € econdmicos (individuos,
empresas e governos) foram levados a modificar seu comportamento de consumo (Rezende et
al.,2020). O confinamento tornou-se uma enorme experiéncia for¢ada de teletrabalho, compras
remotas, € dependéncia de entregas ao domicilio (Florida ef al.,2021).

O isolamento social provocou mudangas principalmente no comércio varejista, que €
responsavel pela venda de bens e servigos ao consumidor final, neste setor houve um
crescimento das vendas na modalidade online, o chamado e-commerce, foi responséavel por

manter ¢ gerar postos de trabalho durante o periodo pandémico; com a crise do varejo
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tradicional quase tudo passou a ser possivel de ser comprado online, essa modalidade permitiu
que se adquirissem produtos a vontade com seguranca e conforto, e seguindo as restricdes da
quarentena.

Com a implementagao do trabalho remoto e o aumento da tendéncia das empresas em
adotarem esse modelo, muitas empresas estdo a considerar a reducao do espago de escritérios
nas principais zonas comerciais centrais ¢ a realocacdo de fungdes nao essenciais para areas
com rendas mais baixas (Kang et al, 2020). Como resultado disso, as familias tém menos
incentivos para residirem mais perto das empresas, reduzindo assim a concentragdo da sua
procura de habitacao nos densos centros das cidades.

Em 2024, varias grandes empresas de tecnologia, incluindo Google, Amazon, Meta e
Apple, implementaram mandatos exigindo que os funcionarios estejam no escritdrio trés dias
por semana (Somani, 2024). Uma pesquisa recente do ResumeBuilder.com (2024) descobriu
que, embora muitos grandes empregadores tenham implementado um mandato hibrido de
retorno ao escritdrio, 45% das empresas nao irdo pressionar os funcionarios a irem ao escritorio
com mais frequéncia no ano de 2025.

Como resultado da pesquisa de Shearmur ef al. (2022), na qual os autores documentam
como a localizacao do trabalho mudou em Montreal entre marco e junho de 2020, tem se que,
em alguns setores, a mudanca para longe de um UPOW (local de trabalho habitual fora de casa)
foi menos acentuada. No varejo, transporte, acomodacdes e restaurantes, € servigos de saude e
sociais, a mudanca foi imperceptivel (4% ou menos para saude e varejo). A mudanca para WFH
(trabalho em casa) afeta principalmente servigos de alta ordem e a industria cultural. A chamada
"revolugdo no local de trabalho" apregoada por alguns comentaristas, afeta apenas o emprego
em escritorios.

Antes da pandemia, as atividades de trabalho ndo eram confinadas ao escritorio ou local
de trabalho habitual fora de casa, mas a pandemia mudou significativamente a probabilidade
de trabalhar longe de tais locais e em direcao ao WFH. A mudanga para longe do UPOW ¢
maior para organizagdes maiores € ¢ substancialmente maior para trabalhadores que
trabalhavam anteriormente no Central Business District (CBD). Para essas pessoas, a
propor¢ao de tempo gasto trabalhando em seu UPOW despencou de 75% para 33%. Ha pouca
diferenca entre homens e mulheres com relacdo a mudanca para o WFH. Apesar da mudanga
amplamente noticiada do trabalho para o lar, essa mudanca afeta principalmente os

trabalhadores mais qualificados.
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Da mesma forma, estudos que examinam a mudanga nas localizacdes das empresas
revelam que muitas empresas ndo estdo apenas se mudando das areas centrais, mas também
reduzindo significativamente seus espagos de escritérios comerciais (Dalton e Groen, 2022;
Rosenthal et al., 2022).

Para Forouhar et al., 2024, os padroes de trabalho em casa (WFW) ndo sao novos;
estudos anteriores observaram o crescimento constante do teletrabalho ha mais de 30 anos, mas
como cerca de 40% da for¢a de trabalho mudou para o trabalho em casa durante o inicio da
pandemia, com base na experiéncia canadense, o ritmo de adogdo do WFH acelerou (Statistics
Canada, 2024). Quase quatro anos apos seu inicio, 0 WFH e seus efeitos sdo um dos legados
econOmicos mais importantes e duradouros da pandemia da COVID-19. Com base em dados
mais recentes, ¢ evidenciado que o trabalho remoto ¢ promissor para o futuro, indicando uma
tendéncia continua, mas gradual. De acordo com a pesquisa de Barrero et al., (2024), em janeiro
de 2024, cerca de 12,4% dos funcionarios em tempo integral eram WFH. Isso demonstra a
rapidez com que o trabalho remoto se tornou a norma, especialmente em setores como
tecnologia, finangas e servigos profissionais € empresariais.

Simultaneamente, 28,2% dos funcionarios se adaptaram a um modelo de trabalho
hibrido. Além disso, a prevaléncia do WFH ¢ muito maior nos Estados Unidos e Canadé (assim
como no Reino Unido e na Austrdlia) do que em outros paises ao redor do mundo,
provavelmente impactando seus centros urbanos (Aksoy et al., 2023).

Para os trabalhadores, o trabalho a distdncia pode aumentar o bem-estar, reduzindo
deslocamentos e proporcionando mais tempo para a familia. As empresas economizam com o

aluguel de espaco menores e se beneficiam com o aumento da eficiéncia dos funcionarios

(Flérida et al,,2021).

3.5 Setor imobiliario

O papel da habitacao, que ¢ fundamental na vida das pessoas, tornou-se ainda mais
crucial durante o confinamento. A instabilidade habitacional representa uma ameaga maior para
a classe de baixa renda durante pandemias, como a da COVID-19 (Kang et al,2020). Ahsan e
Sadak (2021) em um estudo sobre o setor imobilidrio na Turquia, avaliaram um bom
desempenho do setor ao longo dos ltimos anos que antecederam a pandemia, concluindo que
o setor imobiliario se tornou um dos impulsionadores mais significativos da economia turca.
Devido ao aumento do numero de casos de COVID-19 entre abril e maio de 2020, observou-se

que o nimero de vendas diminuiu significativamente com os bloqueios emitidos pelo governo.
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Verificou-se que existiu uma diminui¢do de 62% no nimero de vendas de casas em primeira
mao, uma diminui¢do de 55% nas vendas de segunda mado e uma diminui¢do de 58% no nlimero
total de vendas de casas em comparagdo com o quarto trimestre (outubro, novembro e
dezembro) de 2019. Os autores também observaram que houve uma diminui¢ao de 45% no
numero total de vendas de habitacdo hipotecada durante o COVID-19 considerando margo,
abril e maio de 2020 em comparagao com o quarto trimestre de 2019.

Por outro lado, o setor imobiliario portugués mostrou-se resiliente durante o primeiro
ano do surto pandémico. Dentre as caracteristicas que cooperaram com a manuten¢do deste
setor, a estabilidade das taxas de juro e de contemplagdo de créditos habitacionais assumiram
um importante papel, seguidos também pelos investimentos estrangeiros, que voltaram seu foco
ao setor imobilidrio, uma vez que os outros setores, mais impactados pela pandemia, deixaram
de ser uma opg¢do segura naquele momento. Ao tratar de resultados, em 2020, o setor registou
o valor de 26,2 mil milhdes de euros em transagdes habitacionais, exprimindo um aumento de
2,4% face ao ano anterior (Ferreira Wisniewski, 2022).

No inicio da pandemia, Ramani e Bloom (2021), notaram uma nova tendéncia: muitas
familias, empresas e interesses imobilidrios estavam se afastando das areas centrais lotadas e
indo para bairros suburbanos mais espalhados nas principais cidades dos EUA, ou seja, o "efeito
donut".

Ahsan e Sadak (2021), em sua pesquisa consideram evidente que a procura por
habitacdo e que a escolha de areas urbanas densas ou centros de cidades passaram a nao ser
mais op¢ao, ao invés disso, os compradores buscavam areas menos densas, indicando que
devido a vida mais barata nas zonas rurais, moradias independentes, a auséncia de edificios, a
menor densidade populacional e consequentemente o baixo nimero de casos de COVID-19,
tudo isto tornou os distritos menos centrais mais atrativos e de escolha.

De acordo com um inquérito realizado na Inglaterra, concluiu-se que devido a pandemia
da COVID-19, o interesse das pessoas pelas zonas suburbanas ou rurais, onde a densidade
populacional ¢ menor do que nas cidades proximas, bem como pelas residéncias equipadas com
escritorios domésticos, aumentou. O The New York Times relatou aumentos no nimero de
familias que se mudaram da cidade de Nova lorque para os suburbios em margo e abril de 2020
(Hughes, 2020).

Com o fim do periodo de confinamento foi possivel observar que de imediato um
subconjunto de habitantes urbanos tenha demasiado medo de regressar as cidades, enquanto
outros ainda optam por viver fora das cidades e centros urbanos. Alguns agregados familiares,

especialmente aqueles com criangas pequenas, podem mudar-se definitivamente para os
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suburbios das grandes cidades, fator associado também ao aumento do acesso ao trabalho
remoto ou hibrido, com isso muitas areas suburbanas aumentaram o seu caracter urbano e
desenvolveram uma variedade de combinagdes funcionais (Florida et al., 2021).

Se a atual sociedade pos COVID-19 se basear em sistemas de trabalho flexiveis € num
ambiente educativo de aulas remotas seletivas que ndo exige deslocacdes didrias, entdo os
padrdes de preferéncias continuardo a mudar e novos padrdes de localizagdo residencial
surgirdo (Ahsan e Sadak, 2021).

De acordo com a pesquisa realizada pelos autores Ehlert, Wedemeier, Zahlmann (2021),
evidenciasse que um estabelecimento permanente de formas de trabalho descentralizadas e
moveis mudara os requisitos para a escolha do local residencial. Uma anélise das preferéncias
de demanda de buscadores de imoveis com base em dados de pesquisa andnimos de 14,8
milhdes de usudrios do portal ImmoScout24-Analysis apoia a suposicdo de aumento da
demanda além das cidades metropolitanas. Para os arredores urbanos, o portal registrou 51% a
mais de consultas de contato para condominios e 48% a mais de consultas para casas em junho
de 2020 em comparagdo com o ano anterior. Apés um declinio nas consultas no inicio da
pandemia, foi registrado um aumento acentuado na demanda por propriedades em regides rurais
(um aumento de 40% para condominios e 36% para casas em compara¢ao com o ano anterior).

Antes da pandemia, o setor imobilidrio ja vinha se adaptando para langar produtos
imobilidrios residenciais com previsao de ambientes exclusivos para o trabalho. Paralelamente,
no imobiliario comercial, intensificava-se a disputa pelo monopdlio da terra dotada de mais
infraestrutura e maior proximidade das empresas do terciario, associada ao preco elevado da
terra nessas areas. A partir do periodo pandémico muitas empresas, bancos e institui¢des
devolveram imoéveis alugados e delegaram a seus funciondrios o home office exigido pelo
isolamento social, ja indicando tendéncia a ser mantida parcialmente por parcela consideravel
de empresas, como oportunidade de reducdo dos custos fixos (Carvalho, H; Hirata, M; Laiate,
C, 2021).

De acordo com o relatorio feito no ano de 2024 pela imobiliaria e empresa de
investimentos Coldwell Banker Richard Ellis (CBRE), a taxa de vacancia de escritorios nos
EUA atingiu uma alta de 30 anos de 18,2% em 2023. O Relatorio de Mercado de Escritorios de
maio de 2024 do software CommercialEdge mostrou que a taxa permaneceu a mesma. Na
verdade, mais espago de escritérios estd atualmente vazio nos Estados Unidos do que em
qualquer momento desde 1979. No Canada, espacos de escritorios em todo o territorio tiveram

um aumento significativo nas vagas, atingindo 18,1% no segundo trimestre de 2023. Esta ¢ a
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maior taxa de vacancia registrada desde 1994. Mas as cidades canadenses ainda estdo se saindo
melhor do que os principais centros urbanos dos EUA comparéveis; por exemplo, Sao
Francisco teve uma taxa de vacancia de 29,4% enquanto Dallas apresentou o valor de 31,3%
no primeiro trimestre de 2023.

No caso dos Estados Unidos, passou-se a utilizar o excesso de espago de
estacionamentos e de escritdrios para moradia, por meio de reutilizagdo adaptativa ¢ uma
maneira que as autoridades estdo buscando para resolver varios problemas de uma vez. O
afastamento da necessidade de vagas de estacionamento pode abrir mais opgdes para moradias
acessiveis e tornar as cidades mais caminhaveis. Isso significa que hd espago para mais
apartamentos e aluguéis mais baixos (Wes Guckert, 2024). Em West, Los Angeles, um
estacionamento subutilizado de propriedade do Departamento de Transporte da cidade foi
convertido em apartamentos para idosos de baixa renda ou sem-teto. Outro exemplo vem do
bairro de Kaka'ako, em Honolulu. L4, um pequeno estacionamento subutilizado é agora um
arranha-céu de 16 andares com 111 apartamentos estudio projetados para fornecer moradia

acessivel em uma area que esta se gentrificando rapidamente.

3.6 Meio ambiente

A pandemia da COVID-19 trouxe impactos significativos ao meio ambiente. Medidas
de isolamento social, restrigdes de mobilidade e a reducdo das atividades industriais
provocaram mudangas perceptiveis nos ecossistemas urbanos. Este subcapitulo analisa as
principais transformacgdes ambientais durante e apos a pandemia, com énfase em questdes
relacionadas a qualidade do ar, redugdo de emissdes de carbono, biodiversidade e a retomada
das atividades humanas.

Os virus zoondticos (transmitidos de hospedeiros animais para humanos) estdo
causando cada vez mais surtos (Burke et al., 2005). A transmissdo interespecifica ocorre
diretamente de animais selvagens para hospedeiros humanos, ou de animais selvagens para
animais domesticados e para humanos; ambos ligados a uma série de perturbagdes ambientais
antropicas. De acordo com Drexler e outros autores (2014), os virus sobrevivem como infec¢des
leves em hospedeiros animais selvagens —como morcegos, mas o stress causado pelas
perturbagdes humanas, tanto nos habitats como nos hospedeiros animais, facilita a
disseminagdo viral (libertagdo no ambiente) e pressiona os virus a sofrerem mutagdes e a formar
novas variantes — incluindo aquelas capazes de infectar humanos.

A ma qualidade ambiental aumenta a incidéncia, a gravidade e a letalidade da doenca e

pode facilitar a transmissdo da mesma (Shruti Syal, 2020). O desenvolvimento concentrado nas
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areas urbanas atrai as pessoas a migrar para as cidades em busca de uma vida melhor,
consequentemente, conduz as causas profundas de muitos distirbios socioeconomicos e
ambientais. Além disso, a vida urbana de alta densidade impulsiona a rapida propagacdo de
doengas contagiosas, ameagando assim a vida de milhdes de pessoas (Das et al., 2021).

Uma das mudangas mais evidentes durante a pandemia foi a melhoria significativa na
qualidade do ar em diversas regides do mundo. A redugdo no trafego veicular e a paralisacao
temporaria de industrias resultaram em menores niveis de poluentes atmosféricos.

De acordo com evidéncias iniciais, a pesquisa de Sharifi e Garmsir (2020), demonstra
que a reducdo da poluicdo do ar decorrente da implementacdo de confinamentos parciais e
totais, contribuiram para controlar a propaga¢dao da pandemia e aumentou a capacidade de
resposta dos individuos infectados. Além disso, outros estudos encontraram fortes associagoes
entre transmissao/mortalidade da COVID-19 e altos niveis de poluicao atmosférica (Xu et al.,
2020; Yao et al., 2020; Cocia, 2020), concluindo que a melhoria da qualidade do ar contribui
para resolver problemas relacionados com a COVID-19 e outras pandemias, tanto a curto como
a longo prazo.

Com a retomada das atividades econdmicas, os niveis de polui¢ao voltaram a crescer.
No entanto, a pandemia despertou uma reflexdo global sobre a importancia de politicas
sustentdveis para a qualidade do ar, incentivando o uso de transportes publicos limpos e a
eletrificagdo de frotas veiculares (IEA, 2022).

Em relagdo a qualidade ambiental no periodo pandémico, os resultados evidenciam que,
na maioria dos casos, as restricdes de viagem afetaram significativamente na redugdo de NO2
e CO, que sdao poluentes diretamente associados ao setor dos transportes (Baldasano, 2020;
Saadat et al.,2020). A nivel global as restri¢des de confinamento influenciaram o ambiente, o
que resultou numa reducdo de 17% nas emissdes globais de CO2 (Le Quer¢ et al., 2020). Dados
divulgados pela NASA (Administragdo Nacional de Aerondutica e Espaco) e pela ESA
(Ageéncia Espacial Europeia) indicaram que a poluicdo em alguns dos epicentros da COVID-
19, como Wuhan, Itdlia, Espanha e Estados Unidos, reduziu em até 30% (Gautam, 2020 ;
Muhammad et. al, 2020) .

Nos Estados Unidos também foi possivel observar redugdes significativas de mondxido
de carbono (CO), dioxido de nitrogénio (NO2), diéxido de enxofre (SO2), e de materiais
particulados PM2,5 ¢ PM10 durante o periodo de lockdown, quando comparado ao mesmo
periodo do ano anterior (SHAKOOR et al., 2020). Ainda em estudos realizado nos Estados
Unidos, foram considerados cerca de 20 fatores os quais poderiam influenciar na taxa de

mortalidade por COVID-19, o que indicou grande relagdo entre a poluicdo por material
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particulado PM2,5 e o risco de morte por COVID-19 (ESPEJO et al., 2020), o que demonstrou
claramente a influéncia da qualidade do ar na satde humana. Também foram realizados estudos
a fim de avaliar os efeitos do lockdown na qualidade do ar na India; na cidade de Ghaziabad,
em decorréncia das restrigdes nas atividades humanas como transporte e atividades industriais,
foi observado significativo decaimento na concentragao de poluentes atmosféricos, chegando a
85% de redugdo na concentragdo de PM2,5 na cidade que ¢ considerada uma das mais poluidas
de toda a India (LOKHANDWALA & GAUTAM, 2020).

Ademais, foi possivel observar efeitos nos sistemas aquaticos e recursos hidricos
(Duarte et al., 2021). Na India, devido a implantagdo das restri¢des para conter a disseminagio
do Coronavirus, as aguas do rio Ganga foram consideradas aptas para beber, essa melhora na
qualidade foi relacionada principalmente ao fechamento das industrias, e consequente
interrupgao do langamento de seus efluentes diretamente no rio. As dguas dos canais de Veneza,
na Italia, ganharam destaque nos meios de comunica¢do mundiais ao serem divulgadas fotos
comparativas que mostravam aguas mais limpas e cristalinas nos canais, resultado da redugado
na circulagao de pessoas, sobretudo turistas ¢ de embarcagdes entre abril de 2019 e abril de
2020 (ESA, 2021).

Em relacdo a utilizacdo do espaco urbano, tem se, a partir da pesquisa desenvolvida
pela Gehl Architects, empresa de consultoria em pesquisa e design urbano, que contou com
2023 participantes de 68 paises, foi possivel comprovar que houve a valorizagdo dos espagos
publicos durante a pandemia, uma vez que 65% dos entrevistados afirmaram que usufruiram
desses locais em suas cidades para fazer exercicios fisicos e relaxamento. A pesquisa
apresentou tendéncia a utilizacdo de espagos publicos na propria vizinhanga, bem como
diminuicao da utilizag¢ao de carros e estimulo a caminhada e ao ciclismo.

Pela 6tica de Honey-Roses et al., (2020), a busca por espacos verdes no mundo pds-
pandemia tende a ser maior e mais valorizada .Segundo Lira (2020), os parques foram os
primeiros lugares liberados para uso, em paises como Espanha e Franca, devido a necessidade

de conexdo com a natureza e a demanda de espago para as criancas brincarem.
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4 SINTESE DOS RESULTADOS OBTIDOS NA LITERATURA

Durante a pandemia da COVID-19, o setor de transporte passou por mudangas
significativas na mobilidade urbana, com implica¢des diretas na propagag¢do do virus, nos
padrdes de mobilidade e nas politicas urbanisticas. O movimento populacional e a infraestrutura
de transporte, que ampliam a conectividade entre regides, foram identificados como fatores
determinantes na disseminac¢do da doenca (Connolly et al., 2020). Com a implementagdo de
medidas restritivas de mobilidade para conter a propagac¢ao da doenca, houve uma queda
expressiva no nimero de viagens em diversas regides ( Hadjidemetriou et al., (2020); Aloi et
al., (2020); Bucsky (2020)).

Além da diminuigdo geral no uso do transporte publico, houve uma transicao
significativa para modais alternativos e no aumento do uso de veiculos particulares. Com isso,
em Nova lorque, por exemplo, a rede de compartilhamento de bicicletas mostrou-se mais
resiliente do que o sistema de metrd, apresentando uma redugdo menor no numero de
passageiros (71% em comparagdo a 90%) e um aumento na duragdo média das viagens, que
passou de 13 para 19 minutos (Teixeira & Lopes, 2020). De forma mais ampla, o ciclismo, por
ser uma op¢ao de transporte saudavel e favoravel ao distanciamento social, ganhou
popularidade durante a pandemia em paises da Europa, América do Norte e Australia,
especialmente apds os periodos iniciais de confinamento (Buehler & Pucher, 2022).

As mudangas nos padrdes de mobilidade durante a pandemia também trouxeram
beneficios ambientais. Houve uma queda significativa nas emissdes de gases poluentes e
melhorias na qualidade do ar em diversas regides, além de uma redu¢ao exponencial no nimero
de mortes no transito (Li & Lasenby, 2023).

Entretanto, as restrigdes de mobilidade afetaram de forma desproporcional os
trabalhadores essenciais, que continuaram dependendo do transporte publico e enfrentaram
maiores riscos de contaminagdo (Koehl, 2021). A pandemia também estimulou novas
abordagens urbanisticas, com a valorizacdo de projetos que priorizam a acessibilidade local a
servigos essenciais. Modelos como o “bairro de 10 minutos” em Seul, Coreia do Sul, e a “cidade
de 15 minutos” em Paris, Fran¢a, destacam-se como solug¢des urbanisticas que buscam garantir
acesso seguro e conveniente a instalagdes médicas, alimentagdo e outros servigos essenciais,
preparando as cidades para futuras crises de mobilidade (Kang et al., 2020).

Ja em relagdo ao mercado de trabalho, de acordo com a OIT (2020) houve a previsdo de
desemprego de 195 milhdes de pessoas em todo o mundo, tendo o seu impacto primario nos

trabalhadores temporarios dos setores de servigos presenciais. Elencou-se enquanto grupos
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mais vulneraveis mulheres, trabalhadores informais, trabalhadores temporarios, jovens, idosos,
refugiados, trabalhadores migrantes e trabalhadores independentes (OIT, 2020).

As medidas sanitarias, dentre elas o isolamento social, causou uma onda de desemprego
generalizada no globo, ndo atingindo apenas um pais especificamente. Reynolds (2020) destaca
arelacdo entre a falta de empregabilidade, a baixa qualidade das vagas oferecidas e a dindmica
recessiva entre consumo ¢ queda de producao de bens e servicos. Turok e Visagie (2020)
destaca uma relagao triplice durante o periodo de pandemia do Covid-19: mercado de trabalho,
rendimentos familiares e seguranca alimentar, pontuando a mobilidade para agregados
familiares na Africa do Sul de 15% dos adultos em detrimento da perda das condi¢des de
subsisténcia via vinculo empregaticio, ou seja, perda do trabalho.

De acordo com (Flérida et al,2021) houve uma alteragdo no padrio de consumo
preestabelecido e do regime de trabalho, o trabalho remoto, o teletrabalho, o consumo por
compras remotas e entregas ao domicilio foram questdes a serem consideradas durante o
periodo pandémico.

(Kang et al, 2020) analisa a tendéncia de afastamento das empresas dos grandes centros
comerciais, estabelecendo uma nova dinamica espacial e territorial, desloca-se funcdes para
areas de menor renda. Reduz-se também a concentragdo de familias nos centros urbanos mais
densos. Isso ndo significa que o trabalho remoto e/ou hibrido tenha sido inventado durante o
periodo pandémico, mas que a sua tendéncia foi de espraiamento devido as restri¢des postas na
ordem de uma crise sanitdria global. Essa forma de trabalho pode aumentar o bem-estar ¢ a
redugdo do tempo de deslocamento no trajeto residéncia até o local de trabalho, trazendo
economia tanto aos trabalhadores quanto para as empresas que ndo demandam mais o aluguel
de grandes espacos (Florida ef al.,2021)

A questdo da moradia e da habitagdo trazem reflexos diferentes para as classes mais
altas e mais baixas, a inseguranca e instabilidade habitacional atingem diretamente as classes
mais baixas. Ahsan e Sadak (2021) destaca o afastamento dos centros urbanos enquanto uma
possibilidade de se utilizar e ocupar o solo urbano, ha uma movimentacao no sentido de habitar
as areas menos densas demograficamente e o distanciamento do centro, principalmente através
da ocupacao de areas rurais e dos suburbios.

Essa possibilidade foi permitida através da ampliagdo do regime de trabalho remoto
e/ou hibrido, assim como a utilizagdo de métodos de ensino remotos e/ou semipresenciais.
Reconfigura-se de tal forma, conforme (Wes Guckert, 2024), a utilizagdo do espago urbano
central, com uma taxa de vacancia dos escritorios ¢ a possibilidade de novas formas de

ocupagdo das estruturas centrais, estacionamentos e escritorios sdo transformados em moradia
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através da reutilizagdo adaptativa.

A relacdo entre ocupacdo urbana e meio ambiente tornou-se evidente durante a
pandemia de COVID-19. As restrigdes a circulacao de pessoas, o isolamento social e a redugao
das atividades industriais resultaram em mudangas na qualidade do ar, evidenciadas pela
diminui¢do na emissdo de carbono. O surgimento do virus destacou o impacto das atividades
humanas sobre a natureza, revelando uma série de perturbagdes ambientais causadas pela acao
antropica.

A concentragdo de grandes massas populacionais em centros urbanos e a relagao
estabelecida entre urbanidade, humanidade e natureza sdo causadoras de disturbios sociais,
econOmicos e ambientais, a alta densidade populacional e a aglomeracao nesses centros urbanos
facilitam a rapida propagac¢do de doengas contagiosas (Das et al., 2021).

Sharifi e Garmsir (2020) demonstra que as medidas restritivas e a implementacao de
formas de isolamentos e confinamentos parciais ou totais contribuiram para o controle da
disseminagdo do virus durante a pandemia, assim como a queda das taxas de polui¢do no ar,
aumentando assim a capacidade de resposta dos individuos infectados. A nivel global as
restri¢des de confinamento influenciaram o ambiente, o que resultou numa redugao de 17% nas
emissoes globais de CO2 (Le Queré et al., 2020). Dados divulgados pela NASA (Administragao
Nacional de Aerondutica e Espaco) e pela ESA (Agéncia Espacial Europeia) indicaram que a
polui¢do em alguns dos epicentros da COVID-19, como Wuhan, Italia, Espanha e Estados
Unidos, reduziu em até 30% (Gautam, 2020 ; Muhammad et. al., 2020)

Nota-se entdo através da pesquisa empirica que a supressao do cotidiano pela pandemia
do coronavirus foi responsavel pela alteragao das relagdes espaciais sociais urbanas, impondo
uma reflexdo em busca de alternativas para a relacdo entre cidade, humanidade e meio
ambiente. A reducdo dos niveis globais de emissdo de CO2, o aumento da qualidade da 4dgua
no Rio Ganga, India, considerada apta para o consumo humano, as dguas dos canais de Veneza,
Italia, mais limpas e cristalinas (ESA, 2021) demonstram possibilidades de coexisténcia de um

modelo de ocupagao urbana que seja compativel com o meio ambiente.
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5 CONCLUSAO

De modo geral, a crise sanitaria da COVID-19 evidenciou desigualdades socioespaciais
preexistentes e acelerou tendéncias como o trabalho remoto, a valorizacao de espagos abertos
e a necessidade de sistemas de mobilidade mais eficientes e seguros. A necessidade de
reorganizacao da vida cotidiana em contexto de crise sanitdria perpassou e impactou as grandes
cidades e seus mecanismos de locomog¢ao, habitagdo, comércio, meio ambiente e trouxe
questionamentos sobre a relacao entre a cidade e seus meios de ocupagao e utilizagao.

Se por um lado as medidas restritivas de circulag@o para conter a disseminagao do virus
trouxe possibilidades de repensar o espago urbano, ao mesmo tempo evidenciou estruturas
desiguais dentro das cidades que ja eram preexistentes, mas que ganharam um destaque € um
maior impacto na vida dos sujeitos durante o periodo pandémico, impactando a propria
possibilidade de prevengao do virus.

Estratégias como o trabalho remoto, teletrabalho e o trabalho hibrido foram adotadas e
ampliadas durante esse periodo, sendo estabelecidas ainda no periodo po6s-pandémico,
alterando assim a forma com que o trabalho pode e pode ser realizado em alguns setores, em
contrapartida alguns setores como o de servigos ¢ a producdo direta de bens e mercadorias
foram impactados diretamente pela impossibilidade de se reordenar essas formas de trabalho
que estao diretamente ligadas a um determinado espaco produtivo e de circulagao.

O transporte publico e a mobilidade urbana foram diretamente impactados através da
diminuicdo de oferta de viagens e o aumento do tempo de espera durante o periodo, tomado
enquanto um foco de contaminagdo e disseminagdo do virus pela concentracdo de pessoas em
um pequeno espaco. Abriram-se necessidades de repensar o modelo de deslocamento dentro
das cidades enquanto forma de garantir a circulacao das pessoas coletivamente para além dos
meios privados de deslocamento.

Ressalta-se também os impactos diretos no meio ambiente, principalmente através da
poluicdo gerada através das atividades dos complexos industriais e dos meios privados de
locomocgao urbana que utilizam da queima de combustiveis fosseis para o deslocamento. As
taxas da CO2 (Didxido de Carbono) decresceram significativamente através das restrigdes
impostas enquanto medidas sanitarias de contengdo da circulagdo do virus, além disso, a
decrescente das atividades dos grandes complexos industriais demonstrou diretamente a relacao
entre polui¢ao e degradacao dos meios naturais, seja o ar ou as aguas, que sao utilizadas
indiscriminadamente enquanto receptora de residuos desses complexos. Abrem-se novas

possibilidades de repensar a utilizagao dos meios naturais para além de meros complementos
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necessarios para os complexos industriais e produtivos de forma predatoria.

A ocupagdo dos grandes centros urbanos também sofreu uma alteragdo significativa,
havendo um duplo movimento: a alteragdo dos grandes centros comerciais ¢ de escritorios que
tiveram sua demanda por espaco reduzida diretamente pelas restricdes sanitarias e adogao do
modelo remoto de trabalho e a busca de pessoas pelo afastamento desses centros populacionais
densamente ocupados. O ultimo movimento consiste na procura de pessoas por lugares
proximos as areas rurais, campos € suburbios na expectativa de uma melhor qualidade de vida
possibilitada pela adog¢ao do regime de trabalho remoto, teletrabalho ou hibrido/semipresencial.

Essa tendéncia também possibilitou a alteragdo da ocupacdo de prédios, edificios e
estruturas urbanas, anteriormente feita por grandes empresas € escritorios, que se
transformaram em habitagdes. Ou seja, com o crescimento da vacancia e da diminui¢do da
ocupagdo e circulacdo nos grandes centros urbanos durante as restricdes sanitarias, houve a
necessidade e possibilidade de se repensar a forma de ocupag¢do do que antes era utilizado
enquanto espago ¢ ambiente de trabalho, transformando assim em ambiente de ocupagdo
residencial.

Pode-se afirmar que a crise sanitaria de COVID-19 trouxe alteracdes significativas para
a vida cotidiana e consequentemente do espago onde essa vida ocorre, se por um lado a crise
sanitaria trouxe reflexos das desigualdades socioespaciais ja existentes, com impactos maiores
dentre os setores de rendas mais baixas da sociedade, por outro lado impactou também a logica
da ocupacao territorial das grandes cidades e de suas relagdes sociais existentes. Houve um
impacto significativo na relagdo com o meio ambiente, trazendo para o centro da questdo e da
preocupacao a forma de se relacionar com a natureza e os impactos que a sociedade traz para
os bens naturais e 0 meio ambiente.

Esse periodo demonstra a articulagdo da vida cotidiana em suas multiplas dimensdes, a
cidade ndo existe deslocada de um contexto, e as relagdes que permitem o funcionamento dos
centros urbanos ndo acontecem automaticamente, mas dependem de pessoas para que essa
estrutura funcione. A relagdo entre cidade e meio ambiente também é demonstrada no decorrer
da pesquisa enquanto uma relacdo que ndo ¢ independente, mas que ocorre de forma
interdependente. Nao h4 mais como pensar a cidade enquanto uma massa cinzenta e sem vida,
mas a propria pandemia trouxe a necessidade de valorizagdo do meio ambiente e da necessidade

dos espacos verdes e com vida.

Diante das transformagdes observadas na reorganizagao do espago urbano p6s-COVID-

19, ¢ fundamental que estudos futuros aprofundem a anélise dos impactos dessas mudangas a
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longo prazo. Investigagcdes que acompanhem a permanéncia de praticas como o teletrabalho, a
descentralizacdo dos centros urbanos e a adaptacao das infraestruturas podem contribuir para a
compreensdo dos efeitos duradouros da pandemia no planejamento das cidades. Além disso,
pesquisas comparativas entre diferentes municipios e regides, que adotaram estratégias distintas
para reestruturar seus espagos urbanos, podem fornecer insights valiosos sobre a efetividade
dessas medidas. A avaliacdo das politicas implementadas em cidades com caracteristicas
socioecondmicas diversas pode ajudar a identificar boas praticas e desafios comuns,
subsidiando futuras decisdes no campo do urbanismo e da gestdo publica. Apesar da
relevancia do tema, a pesquisa apresenta algumas limitacdes que devem ser consideradas. A
dependéncia exclusiva de fontes secundarias pode restringir a abrangéncia dos resultados, uma
vez que ndo foram realizadas coletas primarias de dados, como levantamentos estatisticos
proprios. Além disso, as conclusdes do estudo podem ndo ser totalmente generalizaveis, pois
os impactos urbanos variam conforme o contexto socioecondmico, cultural e politico de cada
localidade. Por fim, algumas mudangas observadas podem ser temporarias, tornando necessario

um monitoramento continuo para avaliar sua consolidagdo a longo prazo.
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