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RESUMO

O presente trabalho examina a impenhorabilidade do bem de familia de alto
valor a luz da Lei n. 8.009/90 e dos principios constitucionais da dignidade da
pessoa humana e do acesso a tutela jurisdicional efetiva. O problema central reside
na auséncia de critérios legais objetivos que permitam relativizar a aplicagao deste
instituto, mesmo diante de imdveis luxuosos. O objetivo geral é avaliar a
possibilidade de harmonizacdo entre o direito a habitacdo e a satisfacdo dos
interesses dos credores, utilizando-se, para isso, a metodologia tedrico-documental
com abordagem dedutiva. Conclui-se que a ponderagao de principios, com suporte
na Analise Econdmica do Direito, pode oferecer solu¢gdes mais justas e equilibradas
para lidar com a questao, buscando respeitar, ao mesmo tempo, a dignidade do
executado e os direitos do exequente. Assim, argumenta-se pela possibilidade do
magistrado ultrapassar os limites rigidos do regime da impenhorabilidade do bem de
familia, mediante analise casuistica das demandas apresentadas em juizo, sob a
condicdo de que seja respeitado o nucleo central da dignidade do executado, pois a
finalidade da legislacéo € a protegédo desta e ndo a manutenc¢do do padrao de vida

elevado do devedor.

Palavras-chave: Bem de familia; Impenhorabilidade; Principio da dignidade; Tutela

executiva; Analise econdmica do direito.



ABSTRACT

The present study examines the non-seizability of high-value homestead
properties under Law No. 8.009/90 and the constitutional principles of human dignity
and access to effective judicial protection. The central issue lies in the absence of
objective legal criteria to relativize this protection, even in cases involving luxurious
properties. The general objective is to assess the possibility of harmonizing the right
to housing with the satisfaction of creditors' interests, employing a
theoretical-documentary methodology with a deductive approach. It is concluded that
the balancing of principles, supported by the Economic Analysis of Law, can provide
fairer and more balanced solutions to address the issue, seeking to respect both the
dignity of the debtor and the rights of the creditor. Thus, the argument is made for the
possibility of judges overcoming the rigid limits of the homestead protection regime
through case-by-case analysis of judicial demands, provided that the core of the
debtor's dignity is preserved, as the purpose of the legislation is to protect dignity

rather than maintain the debtor's high standard of living.

Keywords: Homestead; Non-seizure; Dignity principle; Enforcement protection;

Economic analysis of law.
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1 INTRODUGAO

A impenhorabilidade do bem de familia, instituto regulamentado pela Lei n.
8.009/1990, visa a protegao da residéncia do nucleo familiar, assegurando que ela
ndo seja comprometida pelas dividas assumidas pelo seu proprietario. Esse
resguardo esta em plena consonéancia com os principios fundamentais consagrados
pela Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 (CRFB/1988), que
elevou o direito @ moradia a um dos pilares da dignidade humana.

O grande problema em torno dessa garantia tdo fundamental esta na
dificuldade de harmonizar o direito a habitacdo e o interesse dos credores,
especialmente nos casos em que o unico imovel pertencente ao nucleo familiar
possui valor significativamente elevado. Trata-se de uma verdadeira disputa
processual que envolve reflexdes acerca da fungdo social da propriedade e dos
limites da tutela executiva.

A questdo torna-se ainda mais complexa devido ao fato de a legislagao
brasileira ndo prever parametros valorativos objetivos que delimitem a
impenhorabilidade do imével familiar de alto padrdo, conferindo essa protecao a
residéncias luxuosas mesmo quando o valor parcial do bem ja seria suficiente para
quitar as dividas do executado.

Nesse sentido, a despeito de a jurisprudéncia patria ostentar entendimento
majoritario tendente a consolidagdo sobre a matéria, impde-se reflexdo critica
quanto a mera subsungdo automatica das decisdes judiciais a literalidade legal,
postura que, embora aparentemente segura, nem sempre se revela adequada para
lidar com as nuances e particularidades dos casos concretos.

A metodologia adotada neste trabalho € a tedrico-documental, com
abordagem dedutiva e técnica de pesquisa bibliografica, utilizando como fontes a
doutrina juridica classica, a legislagao e a jurisprudéncia, com base em decisdes do
Superior Tribunal de Justica (STJ). Essa escolha contribui para uma analise
sistematizada das fontes juridicas necessarias a pesquisa e sua articulagao
coerente: parte-se de principios gerais e examina-se sua aplicagéo concreta, tanto
na legislagado quanto nas decisdes judiciais, enquanto a técnica bibliografica garante
o levantamento critico e comparativo dessas fontes, método ja consagrado em

pesquisas juridicas de carater tedérico. O marco teorico eleito é o



neoconstitucionalismo, por fornecer a base principioléogica para ponderagdo de
interesses, essencial a analise proposta.

A justificativa pessoal para a escolha deste tema decorre da observacéo,
durante a graduacdo, de casos judiciais em que a aplicagdo rigorosa da Lei n.
8.009/90 resultou em evidente injustica, favorecendo devedores de alto poder
aquisitivo. Academicamente, o estudo motiva-se pela lacuna legislativa no
tratamento do tema, bem como pela inconsisténcia e falta de razoabilidade em parte
da jurisprudéncia. Ademais, evidencia-se a necessidade de discutir solugbes que
considerem tanto a garantia da dignidade da pessoa humana, protegida pela
impenhorabilidade do bem de familia, quanto o direito a tutela executiva efetiva.

O objetivo geral compreende a analise dos critérios e limites da
impenhorabilidade do bem de familia a luz dos principios constitucionais e da
efetividade processual. Ja os objetivos especificos incluem a identificagdo dos
impactos da impenhorabilidade da residéncia de alto padréao na efetividade da tutela
executiva e a avaliagdo da aplicagao do postulado da proporcionalidade como
solugao para o conflito mediante o estudo da proposta da Analise Econdmica do
Direito (AED) como alternativa capaz de harmonizar os direitos em disputa.

Inicialmente, € abordada de forma breve a evolugao histérica da execugao
civil, partindo-se da responsabilidade pessoal no Direito romano até a protecédo do
minimo existencial no ordenamento contemporaneo. Em seguida, a luz da
dogmatica neoconstitucional, analisa-se o principio da dignidade humana e sua
relagdo com a protegdo ao bem de familia, bem como o direito a tutela executiva
efetiva, considerando as distor¢gdes juridicas praticas que surgem do choque entre
essas garantias fundamentais. Continuamente, examina-se o papel do postulado da
proporcionalidade no julgamento de casos envolvendo a execugdo de bens de
familia de alto padréo, a partir de exemplos jurisprudenciais. Ao final, explora-se a

AED como possivel ferramenta metodoldgica para a obtengao de decisdes.



2 BREVE EVOLUGAO HISTORICA DA EXECUGAO CIVIL: DA
RESPONSABILIDADE PESSOAL A PROTEGAO DO MINIMO EXISTENCIAL

Desde sua promulgacgédo, a CRFB/1988, alicergada no principio da dignidade
da pessoa humana (art. 1°, lll, CRFB/88), passou a exercer influéncia estruturante
sobre todo o ordenamento juridico infraconstitucional. Nesse contexto, observa-se
uma evolucgao significativa na elaboragao das normas civis e processuais, bem como
na hermenéutica juridica que sobre elas se debruga, a qual vem incorporando
paulatinamente, uma perspectiva mais humanizadora, em conformidade com os
valores constitucionalmente consagrados.

No campo do Direito Processual Civil, uma retrospectiva historica revela que
0s mecanismos de solucido de conflitos privados tém raizes no Direito Romano, em
que ja se verificava, desde os primordios, um repertdrio amplo de solugdes criadas
por legisladores e juristas para lidar com o inadimplemento de obrigagdes.

Segundo Neves (2017), a Lex Duodecim Tabularum (Lei das Xll Tabuas),
marco do Direito Romano arcaico, previa mecanismos cruéis de execucdo civil,
como a partitio corporis — o partimento do corpo do devedor entre os credores — e a
venditio trans Tiberim — a venda do devedor como escravo para além do rio Tibre, o
que, na pratica, resultava em sua morte ou em uma vida sob duras penas. Esses
institutos juridicos evidenciam a natureza pessoal da responsabilidade obrigacional
da época, intimamente ligada a ideia de vinganga privada. Essa estrutura normativa,
baseada na reciprocidade punitiva, remete a légica da Lei de Talido, sintetizada na
férmula “olho por olho, dente por dente”.

Além disso, enquanto vigente a Lei das Xll Tabuas, ndo se distinguia a
responsabilidade civil da penal. Havia apenas um sistema unitario de ilicitude, no
qual qualquer ato ilicito, em sentido amplo, poderia acarretar punicbes extremas —
cComo penas corporais ou sujeicdo pessoal — mesmo quando o débito fosse
exclusivamente patrimonial.

Conforme Dinamarco (2002) a transigao da responsabilidade pessoal para a
patrimonial no direito romano teve inicio com a Lex Poetelia Papiria, de 326 a.C.,
que, embora nao tenha eliminado por completo a mentalidade vindicatoria do
periodo arcaico, representou avanco civilizatério ao proibir expressamente a morte e
o acorrentamento do devedor, autorizando, em substituicdo, os trabalhos forgados

como forma de satisfagcao dos créditos.



Foi, contudo, apenas no periodo classico (séculos Il a.C. a lll d.C.) que se
desenvolveu, de maneira lenta e progressiva, a nogao de limitagao patrimonial da
responsabilidade. Esse conceito alcangou maior expressao no Direito pos-classico
(séculos IV a VI d.C.), quando se consolidou o mecanismo de expropriacéo judicial
de bens, restrita ao montante do débito. J& se nota, nesse estagio, uma
preocupacao legislativa incipiente com a preservagcdo do minimo existencial do
devedor — ainda que muito distante dos padrbées atuais de dignidade humana
previstos no art. 5°, XXVI, da CRFB/88 e no art. 3° da Declaragcao Universal dos
Direitos Humanos (DUDH).

Essa trajetoria historica revela como os mecanismos de execugao Ccivil
passaram por profunda evolugdo, migrando das formas arcaicas de
responsabilizagado pessoal — nas quais a liberdade e a integridade fisica do devedor
eram comprometidas — para um sistema juridico mais sofisticado, centrado na
responsabilidade patrimonial.

Trata-se, conforme Maidame (2008), de um processo civilizatério paulatino
que, superando estagios primitivos, passou a reconhecer que certos bens devem ser
preservados, mesmo em sede de execugdo, assegurando a prevaléncia da
dignidade da pessoa humana em sua dimens&o material.

Nao obstante esse avango, um dos objetivos do presente trabalho é analisar a
contradicdo por vezes observada entre a protegdo ao minimo existencial e a
efetividade processual, demonstrando como a ampliagdo excessiva dessa garantia
pode comprometer a eficiéncia da jurisdigdo executiva. Essa tensdo torna-se
evidente na aplicagao da Lei n. 8.009/90, que, pela auséncia de critérios valorativos
objetivos, ndo permite a penhora de patriménios de elevado valor, como imdéveis
residenciais de luxo. Tal distor¢cao revela um desvirtuamento da finalidade original do
instituto, que visa a assegurar condigdes basicas de subsisténcia, mas que, na

pratica, vem sendo aplicada de forma ampla e pouco criteriosa.
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3 A EFETIVIDADE DO PROCESSO COMO GARANTIA DA JUSTICA E A
EFICACIA NORMATIVA DOS PRINCIPIOS NO NEOCONSTITUCIONALISMO

Garantir o acesso a justica vai muito além de permitir que o maior numero
possivel de pessoas ingresse em Juizo. Essa visdo simplista desconsidera que a
efetividade da jurisdicdo s6 existe quando as partes tém condigbes reais de
demandar e se defender de forma adequada, segundo as garantias constitucionais.

Ademais, a efetividade da Justica s6 é alcangada quando o sistema juridico
como um todo é equilibrado e justo. Como explicam Lopes, Badaré e Dinamarco
(2024), a verdadeira justica exige compreender profundamente os objetivos do
sistema juridico e, a0 mesmo tempo, ser capaz de identificar suas fragilidades

através da analise de casos concretos. Dessa forma, ensinam que:

Todo processo deve dar a quem tem um direito tudo aquilo e precisamente
aquilo que ele tem o direito de obter. Essa maxima de nobre linhagem
doutrinaria constitui verdadeiro slogan dos modernos movimentos em prol
da efetividade do processo e deve servir de alerta contra tomadas de
posicdo que tomem acanhadas ou mesmo inuteis as medidas judiciais,
deixando residuos de injustica (Lopes; Badard; Dinamarco, 2024, p. 60).

Com efeito, a eficacia do processo demanda uma avaliacdo continua dos
instrumentos juridicos utilizados, de modo a assegurar que respondam de maneira
adequada as demandas sociais contemporaneas. Trata-se de assegurar um Direito
responsivo, sensivel as transformagdes sociais e capaz de adaptar-se a elas sem
perder sua normatividade. Nesse contexto, conforme se demonstrara, a
harmonizagao de principios desempenha papel fundamental.

A partir de meados do século XX, o Direito Processual passou por
significativas transformagdes que repercutiram em toda a metodologia juridica.
Nesse cenario, o0 neoconstitucionalismo emergiu como novo paradigma,
consagrando a Constituicdo, nos termos de Didier (2025), como norma central do
sistema juridico, com eficacia imediata e independente.

Nessa fase, o formalismo juridico, caracteristico do paradigma positivista, é
superado por uma hermenéutica constitucional mais aberta, na qual os principios e
valores constitucionais — em especial aqueles ligados aos direitos fundamentais —
passam a irradiar-se de maneira vinculante sobre todo o sistema juridico (Sarmento,
2009).
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Conforme ensinamentos de Bonavides (2004), o positivismo juridico-estatal,
de matriz formalista, cujas bases foram langadas por Laband, desenvolvidas por
Jellinek e radicalizadas por Kelsen, reduzia a Constituicao a um instrumento técnico

de organizacgao do poder, pouco flexivel e apolitico:

Um dos tragos marcantes do positivismo juridico-estatal [...] € abreviar as
reflexdes sobre a Constituicdo para reduzi-la a uma classificagéo legalista,
fixada unicamente sobre o seu exame e emprego como lei técnica de
organizagéo do poder e exteriorizagdo formal de direitos (Bonavides, 2004,
p. 171).

Nessa perspectiva, o Poder Legislativo detinha ampla discricionariedade na
conformacado do Direito, partindo-se da premissa de que as normas €& que
modelavam a realidade social, € ndo o contrario.

O neoconstitucionalismo, contudo, representa uma significativa ruptura nesse
modelo. Como assevera Didier (2025), verifica-se ndo apenas uma reaproximagao
entre Direito e Moral, mas também uma reconfiguragdo institucional, com a
transferéncia de parcela do poder normativo do Legislativo e do Executivo para o
Poder Judiciario. Este, por sua vez, assume um papel ativo na concretizagdo dos
preceitos constitucionais, exercendo uma funcdo criativa na interpretacdo das
normas a luz dos principios fundamentais.

Como destaca Novelino (2016), o legalismo tipico do positivismo juridico foi
paulatinamente substituido pela forga normativa dos principios constitucionais.
Estes, que antes ocupavam um papel subsidiario, sendo invocados apenas na
auséncia de outras fontes de integragcdo ou para resolver antinomias, assumiram
posicao de primazia no ordenamento juridico contemporaneo.

Desta forma, os principios constitucionais passaram a funcionar como
verdadeiros limites materiais a atividade legislativa, restringindo a discricionariedade
outrora quase ilimitada do legislador no periodo juridico-positivista, conforme ja
exposto. Nesse novo modelo, como alerta Bonavides (2004, p. 288), quem decepa
0s principios “arranca as raizes da arvore juridica" — evidenciando seu carater
basilar para o sistema.

Destaca-se, portanto, que a hegemonia dos principios é, além de formal,
especialmente material, uma vez que sao equiparados aos valores, fundamentos da

organizacgéo do poder. Ensina, ainda, Bonavides:
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As regras vigem, os principios valem; o valor que deles se infere exprime-se
em graus distintos. Os principios, enquanto valores fundamentais, governam
a Constituigdo, o regimen, a ordem juridica. Nao sdo apenas a lei, mas o
Direito em toda a sua extensdo, substancialidade, plenitude e abrangéncia
(Bonavides, 2004, p. 289).

Portanto, a jurisdigdo, como qualquer outra atividade estatal, deve tornar
concreta a Constituicdo, considerando-se seus principios dotados de forca
estruturante. Seu objetivo é, primordialmente, efetivar os direitos e garantias

fundamentais na sociedade.
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4 O PRINCIPIO DA DIGNIDADE DA PESSOA HUMANA, A IMPENHORABILIDADE
DO BEM DE FAMILIA E A TUTELA EXECUTIVA COMO DIREITO FUNDAMENTAL
DO CREDOR

Conforme o art. 1° inciso lll, da CRFB/88, a dignidade da pessoa humana
nao é apenas um principio, mas verdadeiro fundamento do Estado. Novelino (2016),
aponta que todos possuem o direito de terem sua dignidade respeitada,
independentemente de raga, género, idade, condigdo social, ou qualquer outra
distingdo, elevando tal principio a estatura de objetivo supremo da ordem juridica.

Nessa linha, Barroso (2010, p. 2) sustenta que a dignidade humana
consolidou-se como alicerce para as demais garantias fundamentais, inclusive no
ambito internacional, sendo reiteradamente mencionada em diversos documentos
juridicos globais: “No plano abstrato, poucas ideias se equiparam a ela na
capacidade de seduzir o espirito e ganhar adesao unanime”. Ele ressalta ainda que
a relevancia desse principio decorre de sua capacidade de sintetizar valores
civilizatérios essenciais — como igualdade, liberdade, fraternidade e justica —,
visando, em ultima instancia, a assegurar um “‘minimo existencial” indispensavel
para o pleno exercicio dos direitos fundamentais.

Esta compreensédo ganha especial relevancia para o presente trabalho, cujo
enfoque recai sobre os principios juridicos, particularmente sobre aqueles envolvidos
em processos executivos nos quais o unico bem do devedor consiste em um imovel

de alto padrao.

4.1 A IMPENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA

De acordo com o art. 8° do Cdédigo de Processo Civil (CPC), cabe ao érgéao
julgador assegurar e promover a dignidade da pessoa humana. Embora tal
disposicédo possa parecer redundante, uma vez que esse principio ja figura entre os
fundamentos da Republica, sua inclusdo no CPC/2015 reforga seu carater basilar,
que nao pode ser negligenciado em nenhuma esfera da atuacao estatal.

Ademais, conforme destacado por Novelino (2016), nas relagdes entre o
Estado e o individuo — especialmente no exercicio da fungao jurisdicional —, deve

prevalecer uma presuncado em favor da pessoa e de sua personalidade. Isso implica
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deveres de respeito, protecdo e promogcao dos meios indispensaveis a uma
existéncia digna, impostos ao Poder Publico.

Dentre esses deveres, a promogao assume especial relevancia, pois consiste
na obrigacdo de adotar medidas positivas que garantam os bens essenciais a uma
vida digna - dentre eles, o bem de familia - assegurando um patamar minimo de
igualdade material.

Do ponto de vista do direito material, existem, na atual legislagdo brasileira,
dois tipos de bem de familia: o voluntario, portanto, oriundo da vontade particular,
regulado pelo Cadigo Civil (CC), nos arts. 1711 a 1722, e o legal, instituido pela Lei
n. 8.009/90.

O voluntéario pode ser estabelecido quando o proprietario tem dois ou mais
imoéveis residenciais e escolhe um deles para tornar-se bem de familia. A declaragao
deve ser formalizada por meio de escritura publica, em cartério, com a ressalva de
que o valor do imovel escolhido ndo pode exceder um terco do patriménio total do
declarante no momento da instituigdo. Assim, o bem adquire as caracteristicas de
impenhoravel, isto é, protegido contra execugdes por dividas futuras, e de
inalienavel, ou seja, sua venda ou disposigao livre pelo proprietario é impedida.

O bem de familia legal, previsto na Lei n. 8.009/1990, dispensa as
formalidades exigidas pelo CC e constitui matéria de ordem publica, uma vez que
decorre diretamente da legislagdo. Conforme destacado por Gongalves (2023), este
diploma também regula o regime de impenhorabilidade do bem, em sua modalidade

voluntaria e involuntaria, reforgando sua natureza protetiva:

Sendo instituidor dessa modalidade o préprio Estado, que a impde por
norma de ordem publica em defesa do nucleo familiar, independe de ato
constitutivo e, portanto, de registro em cartério. Nada obsta a incidéncia dos
beneficios da lei especial se o bem tiver sido instituido, também, na forma
do Cadigo Civil (Gongalves, 2023, p. 237).

O imovel protegido pela Lei n. 8.009/90 é descrito ja em seu art. 1°, caput e
paragrafo unico:

Art. 1° O imovel residencial préprio do casal, ou da entidade familiar, é
impenhoravel e nao respondera por qualquer tipo de divida civil, comercial,
fiscal, previdenciaria ou de outra natureza, contraida pelos cdnjuges ou
pelos pais ou filhos que sejam seus proprietarios e nele residam, salvo nas
hip6teses previstas nesta lei.

Paragrafo unico. A impenhorabilidade compreende o imoével sobre o qual se
assentam a construgao, as plantacoes, as benfeitorias de qualquer natureza
e todos os equipamentos, inclusive os de uso profissional, ou mdéveis que
guarnecem a casa, desde que quitados (Brasil, 1990).
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Conforme ja apontado, a moradia € um direito fundamental, sem o qual ndo
se pode concretizar uma vida verdadeiramente digna. E, nesse sentido, o que
parece revelar a lei € que o legislador preferiu que o direito a moradia prevalecesse
sobre a garantia de crédito, possivelmente por entender que o primeiro estd mais
intimamente ligado a dignidade humana do que o segundo.

Dentro deste topico, outro aspecto que merece abordagem € a evolugao do
conceito de familia, o qual vem sendo gradativamente ampliado pela doutrina e
jurisprudéncia, buscando maior conformidade dos principios constitucionais as
transformacgdes sociais.

A CRFB/88 expandiu o conceito de entidade familiar para abarcar, além da
familia tradicionalmente concebida, a familia monoparental, a unido estavel, a
convivéncia entre irmaos e a unido homoafetiva. Essa compreensao é reforgcada
pela Sumula n. 364 do STJ, que consolida a interpretacao ampliativa do conceito de
familia: “O conceito de impenhorabilidade do bem de familia abrange também o
imével pertencente a pessoas solteiras, separadas e viuvas”.

Desse modo, segundo Didier (2025), parece haver um movimento no sentido
da compreensdo de que a protecdo ao bem de familia destina-se, para além da
garantia de moradia a um nucleo de pessoas, a assegurar um teto para cada

individuo. Assis (2016) corrobora esse entendimento:

Inicialmente destinado a protecao da familia, a evolugao do instituto, no
direito brasileiro, e a respectiva insergdo no ambiente econdémico
contemporaneo acarretaram mudanca significativa no ambito da sua
aplicagdo. A protecdo se estendeu ao obrigado, fout court, haja ou néo
constituido familia, amplitude revelada pela tutela dos bens domésticos (art.
2°, paragrafo Unico, da Lei 8.009/1990) da familia sem imével residencial
préprio (Assis, 2018, p. 349).

Embora a legislagdo ndo fixe um valor maximo para que um imoével seja
caracterizado como bem de familia, caso a entidade familiar possua mais de uma
propriedade, a impenhorabilidade recaira, exclusivamente, sobre aquela de menor
valor. Ademais, segundo a Sumula n. 486 do STJ, mesmo que o imével nao esteja
ocupado pelo proprietario e sua familia, sua impenhorabilidade sera mantida se
estiver locado a terceiros e os valores auferidos por meio dos aluguéis forem
aplicados na subsisténcia da prole. Por outro lado, o imével que se encontrar

integralmente desocupado nao recebera protecéao legal.
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Cumpre destacar, ainda, que a Sumula n. 451 do STJ autoriza a penhora da
parte comercial vinculada a residéncia familiar, uma vez que o instituto do bem de
familia objetiva assegurar a moradia enquanto garantia da dignidade humana, nao
estendendo seu amparo, portanto, as areas pertencentes a pessoa juridica.

Conforme estabelece o art. 1°, paragrafo unico, da Lei n. 8.009/1990, a
impenhorabilidade do bem de familia abrange nado apenas o solo e a construgao,
mas também as plantacdes, as benfeitorias de qualquer natureza e os equipamentos
ou méveis que guarnecem a residéncia, desde que quitados. E relevante destacar
que o paragrafo segundo do mesmo dispositivo estende essa protegdo aos bens
moveis pertencentes ao locatario que guarnecem o imdvel ocupado, mesmo em
casos de locagao.

O artigo 3° da referida lei apresenta um rol taxativo de excegdes a
impenhorabilidade, sendo que algumas das hipéteses inicialmente previstas estao
atualmente revogadas. Desse modo, a impenhorabilidade do bem familiar podera
ser contestada, por exemplo, em ag¢des movidas pelos credores do financiamento
imobiliario (respeitados os limites do contrato), em demandas referentes a débitos
alimenticios e cobrancas de tributos relativos ao imével. Também se aplica a
execucao de hipotecas constituidas pela familia, ou no caso de aquisigao do imével
com recursos ilicitos.

O art. 4°, caput, estabelece que nao sera beneficiado pela impenhorabilidade
aquele que, sabendo-se insolvente, adquire de ma-fé um imovel de maior valor. A
finalidade desse dispositivo € coibir condutas dolosas, impedindo que o devedor em
situacao de insolvéncia transfira a sua residéncia para um bem mais valioso, com o
intuito de fraudar credores e obstruir a execugdo patrimonial. Além disso, o
paragrafo segundo deste artigo dispée que “quando a residéncia familiar
constituir-se em imovel rural, a impenhorabilidade restringir-se-a a sede de moradia,
com os respectivos bens moveis, e, nos casos do art. 5°, XXVI, da CRFB/88, a area
limitada como pequena propriedade rural” (Brasil, 1990).

Parte da realidade legislativa e jurisprudencial apresentada demonstra que a
impenhorabilidade do bem de familia adquiriu no ordenamento juridico brasileiro um
carater praticamente absoluto, de modo que as excegbes a essa garantia sao
poucas e, algumas vezes, ndo consistem essencialmente na perda da protecido da
residéncia contra execug¢des, mas na desclassificacdo implicita do imével como bem

de familia. Essa protecdo aplica-se de forma indistinta a quaisquer execucgoes,
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sejam civis, fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, conforme estabelece o art. 3°,
caput, da Lei n. 8.009/90.

4.2 O BEM DE FAMILIA DE ALTO VALOR

Atualmente, a legislagdo brasileira nao estabelece qualquer limite de valor
para que um imoével seja enquadrado como bem de familia. Isso significa que a
protecdo a habitagdo familiar abrange desde as residéncias mais simples até as
mais luxuosas.

Nesse contexto, cabe destacar a tentativa de limitar a impenhorabilidade do
bem de familia por meio da reforma legislativa de 2006. A Lei n. 11.382/2006, em
seu projeto original, previa a restricdo da impenhorabilidade a imoveis com valor de
até 1000 salarios minimos, mesmo que classificados como bem de familia. No
entanto, o dispositivo que estabelecia essa limitagdo (art. 649, paragrafo 3°) foi
vetado ainda em 2006.

O veto foi motivado pela intencdo de preservar o principio da
impenhorabilidade do bem de familia, nos moldes consagrados pela Lei n.
8.009/1990. Reconheceu-se, porém, que a proposta tinha fundamento razoavel e
que havia significativa divergéncia sobre o tema, deixando em aberto a possibilidade
de novas discussdes no futuro.

A doutrina, por sua vez, aponta a necessidade de diferenciar o tratamento
dado a residéncia que garante o direito basico a moradia e aos imdveis de luxo.
Como observa Arenhart (2008, p.3): “E inquestionavel que a perda da residéncia
familiar gera elevado risco de que a familia fique desalojada, o mesmo nao se
podendo dizer da arrecadacdo do imdvel suntuoso, que pode bem ser substituido
por outro, de menores proporgdes.”.

Sob a o6tica do senso comum, percebe-se clara reprovagao social em relagao
aos devedores que, mesmo inadimplentes, mantém um padrdo de vida luxuoso,
ostentando bens valiosos. Evidencia-se, assim, um conflito entre dois direitos
fundamentais: de um lado, a protecdo da dignidade do devedor e seu direito a

moradia, de outro, o legitimo interesse do credor em receber o crédito devido.
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4.3 A TUTELA EXECUTIVA COMO DIREITO FUNDAMENTAL DO CREDOR

Nos termos do art. 5°, inciso XXXV, da CRFB/1988, “a lei ndo excluira da
apreciacédo do Poder Judiciario lesdo ou ameaca a direito” (BRASIL, 1988). Trata-se
do direito fundamental de acesso a justiga, que tem por escopo assegurar aos
individuos a possibilidade de terem seus interesses tutelados pelo Estado, o qual se
encontra constitucionalmente impedido de se eximir do dever de julgar as demandas
que |Ihe forem submetidas.

Ademais, exige-se que a jurisdicdo seja capaz de tutelar de forma efetiva os
interesses em conflito, pois, conforme ensina Marinoni (2017), o direito de agao néo
se resume a mera expectativa de obter uma sentenga que reconhega o direito
material, mas, requer, antes de tudo, uma decisdo que possa ser concretamente
cumprida.

Deste modo, a mais correta conceituagédo do direito de agao, segundo o
renomado processualista, € o de acesso a instrumentos processuais adequados,
aptos a assegurar a realizagao pratica do direito material. Com efeito, na maioria das
vezes, a simples declaragdo judicial mostra-se insuficiente para satisfazer a
pretensao do autor, transformando a sentenca em um mero ato formal, desprovido
de efetividade.

A titulo de exemplo, conforme informacgbes obtidas do relatério “Justica em
Numeros 2024”, elaborado pelo Conselho Nacional de Justica (CNJ), verifica-se a
existéncia de 78 milhdes de processos aguardando julgamento em primeira instancia
até o final de 2023, sendo 56,5% destes referentes a processos em execugao
(Brasil, 2024). Tais dados revelam um cenario de grave congestionamento do
sistema judiciario, demonstrando a caréncia de uma tutela jurisdicional executiva
adequada e efetiva.

A execucdo é o meio pelo qual se concretiza a satisfagdo do crédito,
originalmente garantido de forma genérica pelo patrimonio do devedor. Para Santos
(2015), é impossivel separar execugéo e tutela do direito, uma vez que a escolha do
meio executivo adequado esta intimamente ligada com a efetividade da jurisdigéo.
Portanto, a técnica executiva ndo constitui mero formalismo, mas condicdo sem a
qual ndo podera o direito material ser verdadeiramente perseguido.

Ja a penhora, para Theodoro Junior (2016), € um ato de afetagdo por meio do

qual certos bens do insolvente sujeitam-se a execugdo. Em outras palavras, significa
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dizer que, na auséncia de cumprimento voluntario da obrigacdo assumida, o
processo executivo tornara possivel a realizagéao forgada do pagamento.

Além de assegurar o juizo, a penhora promove a individualizacdo dos bens do
insolvente, pois o ordenamento juridico veda expressamente o enriquecimento sem
causa (art. 884 do CC) e impede que o patrimdnio do devedor seja sacrificado além
da proporcao da divida ndo adimplida. Trata-se de um mecanismo limitador, que
seleciona quais bens estardo (ou n&o) sujeitos a constri¢cao judicial.

Diante desse quadro, constata-se a existéncia de um conflito real entre duas
garantias constitucionais fundamentais: o direito @ moradia, enquanto corolario do
principio da dignidade da pessoa humana, e o direito a tutela executiva efetiva
essencial a satisfacdo dos legitimos interesses crediticios. Esta tensdo decorre,
conforme ensina Neves (2017), do proprio propésito das regras de
impenhorabilidade, que atuam como mecanismos de conteng&o a busca ilimitada da
satisfagao executiva.

Nesta perspectiva, considerando a natureza praticamente absoluta da
protecao conferida ao bem de familia no ordenamento brasileiro, que é indiferente
ao valor do imovel, verifica-se que o atual sistema juridico consagra a prevaléncia do
direito social a moradia sobre o direito patrimonial ao crédito. Dessa premissa,
decorrem duas possiveis vias de solugdo: a aplicagéo da técnica da ponderagao de
principios pelos magistrados, mediante analise que considere as peculiaridades do
caso concreto, ou a alternativa legislativa, através de reforma normativa. Ambas as
opcoes apresentam desafios especificos, o que demonstra a imperiosa necessidade
de harmonizar o direito com a realidade econbmica e social, seja no ambito

jurisdicional, seja na inovacéo legal.
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5 COLISAO DE PRINCIPIOS E O POSTULADO DA PROPORCIONALIDADE

E cedico que todo ordenamento juridico pode conter normas flagrantemente
injustas. Parece ser o caso da Lei n. 8.009/90, que, ao desconsiderar o padréo do
bem de familia que merece ser protegido, acaba por resguardar iméveis de alto valor
mesmo quando estes poderiam servir tanto para quitagdo integral das dividas
assumidas quanto para a aquisicao de residéncia alternativa de menor valor, mas
igualmente adequada para garantir o direito a moradia do executado e sua familia.

Nesse contexto, Didier (2025), apresenta o exemplo elucidativo de um
devedor que possui como unico bem uma residéncia de valor elevado, e cuja divida
corresponde a quarenta por cento do valor do imével. Na hipdtese, a alienagao
judicial do bem de familia permitiria ndo apenas a satisfagéo integral do crédito, mas
também a aquisicdo de moradia digna alternativa, demonstrando a possibilidade de
conciliagao entre os interesses em conflito.

Como solugdo para tais casos, Maidame (2008) propbe o afastamento da
aplicagdo da norma legal que se revelar manifestamente injusta, devendo o
magistrado recorrer aos principios constitucionais que, por serem axiologicamente
superiores, prevalecem sobre as regras ordinarias. Essa abordagem, alinha-se a
perspectiva neoconstitucional, apresentada no inicio deste trabalho, que preconiza a
conformidade necessaria do ordenamento juridico aos principais fundamentos da
CRFB/88, superando a visdo formal-positivista que presumia a justica automatica
das normas decorrentes do normal processo legislativo.

Para a implementagcdo dessa solugdo, mostra-se essencial a aplicagdo do
postulado da proporcionalidade, que permite a ponderagcdo concreta dos bens
juridicos em conflito. O afastamento da norma legal em casos especificos nao
representa ruptura com ordenamento, mas sim a correta adequacado do sistema
juridico as exigéncias da justica material, mediante a retirada de eficacia de
disposicao legal que, no caso concreto, revela-se desprovida de razoabilidade.

Ao examinar a possibilidade de relativizagdo da protecédo legal ao bem de
familia de alto valor a luz da proporcionalidade impde-se uma analise cuidadosa dos
trés elementos constitutivos deste postulado: a adequagdo, a necessidade e a
proporcionalidade em sentido estrito, segundo Avila (2008).

Quanto a adequacéo, verifica-se se a medida busca harmonizar dois direitos

fundamentais igualmente relevantes: de um lado, a garantia do direito social a
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moradia digna; de outro, a efetividade do direito patrimonial ao crédito. A solugao
mostra-se adequada na medida em que a venda judicial do imovel de luxo permitiria
ao mesmo tempo a satisfagdo integral da obrigagdo e a aquisicdo de residéncia
alternativa condizente com as reais necessidades habitacionais do devedor e sua
familia, sem prejuizo ao exercicio estrito do direito de habitagéo.

No que se refere a necessidade, a medida revela-se como alternativa menos
gravosa para conciliar os interesses conflitantes. A manutencéo irrestrita da protecao
ao bem familiar de alto valor, sem qualquer ponderagcdo quanto a razoabilidade do
beneficio, acaba por produzir situacdo de evidente desproporcéo, na qual o devedor
mantém padrao habitacional incompativel com sua situacdo financeira a custa do
nao pagamento de obrigacdes legitimas. A relativizagdo da impenhorabilidade,
nestes casos especificos, mostra-se necessaria justamente por permitir a
preservagdao de ambos os direitos fundamentais em jogo: o credor vé seu direito
satisfeito, enquanto o devedor mantém acesso a moradia adequada, ainda que em
padrao mais modesto.

Por fim, no que concerne ao exame da proporcionalidade em sentido estrito,
constata-se se o grau de importancia da medida justifica plenamente as restricbes
impostas. Em primeiro lugar, € crucial destacar que nédo ha efetiva supressao do
direito a moradia, mas sim sua adequacao a padrdes razoaveis, compativeis com a
real necessidade de protegdo. Assim, a eventual substituicdo de imovel suntuoso por
residéncia mais simples nao significa violagdo ao nucleo essencial do direito
fundamental a moradia, mas sua conformagéo ao principio da dignidade humana em
sua acepgao objetiva. Em segundo plano, mesmo considerando a existéncia de
possivel restricao, esta se mostra plenamente justificada quando confrontada com a
alternativa de completa aniquilacdo do direito do credor, situagcdo que acarretaria,
inclusive, grave violagao a prépria fungao social do contrato.

Entretanto, analisando-se o historico jurisprudencial relativo ao tema,
percebe-se que a regra da impenhorabilidade do bem de familia tem sido aplicada
de maneira quase intransigivel, com decisées nao raramente unanimes nos tribunais
superiores do Brasil. Constata-se também que sao solitarias as manifestacdes de
ministros que defendem a relativizagdo desse instituto com base na ponderacgao
principiolégica, especialmente em casos envolvendo iméveis de alto valor
patrimonial. Além disso, verifica-se que as decisdes proferidas pelo Superior Tribunal

de Justica (STJ) fundamentam-se, em sua maior parte, na observancia estrita aos
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precedentes consolidados, os quais refletem uma orientacdo conservadora e
legalista.

Esse cenario tem levantado debates sobre se a via mais adequada para a
solugédo do problema nao seria uma reforma legislativa, de modo que a alteragéo do
texto legal obrigasse os magistrados a proferirem decisdes mais equanimes.

Nesse contexto, além do ja mencionado art. 649, paragrafo 3°, da Lei n.
11.382/2006 - que foi vetado -, cabe destacar o Relatério Final dos trabalhos da
Comisséo de Juristas responsavel pelo anteprojeto de revisdo do Codigo Civil, o
qual propde a penhora de até 50% dos imdveis considerados de alto padrdo em
sede de execucgao. Essa proposta tem sido bem recebida por parte da doutrina, que
argumenta que a ponderagao casuistica de principios pelos juizes poderia gerar
inseguranca juridica.

Conforme sustenta Sundfeld (2014), o uso generalizado de principios "com
fins justos e de contornos vagos" para afastar a incidéncia da lei pode ser perigoso,
pois substitui normas formalmente estabelecidas por meio de um processo
legislativo democratico por critérios discricionariamente criados pelos magistrados.

Por outro lado, a ponderagao de principios ainda parece ser a solugao mais
adequada para lidar com o tema, ndo apenas devido a atual auséncia de legislagao
que regule de forma mais justa o regime de impenhorabilidade do bem de familia,
mas pelo fato de a situagdo envolver questdes socioecondmicas complexas que,
nao raramente, transcendem a previsao legal. O mencionado anteprojeto de revisao
do Cadigo Civil ilustra essa dificuldade, uma vez que, embora autorize a penhora
parcial da residéncia de alto padrao, nao trouxe em seu bojo qualquer dispositivo
que definisse o que caracterizaria um imoével como tal.

Ademais, ainda que se estabelecesse um parametro legal valorativo para
classificar um imével como luxuoso, esse critério ainda poderia ser injusto, se
aplicado indiscriminadamente. Isso porque, além das variagdes regionais no valor
dos imoveis, & necessario considerar fatores como inflagdo e valorizacdo no
mercado imobiliario, os quais tornariam qualquer limite estabelecido rapidamente

defasado, exigindo atualiza¢des constantes no padréo definido.

5.1 APRESENTACAO DA JURISPRUDENCIA DO STJ SOBRE O TEMA E A
“QUASE MUDANCA”
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Conforme ja mencionado, ao analisar a jurisprudéncia do STJ acerca da
possibilidade de penhora do bem de familia de alto valor, nota-se que a corte tem
adotado, predominantemente, uma interpretacao afeita a literalidade da norma,
compreendendo ndo ser possivel estabelecer distingdes onde a legislacdo nao as
prevé. Ademais, o STJ tem reiterado que a protecdo dada pela Lei n. 8.009/90
constitui norma cogente, com principios de ordem publica, sendo passivel de
afastamento apenas se comprovada, no caso concreto, alguma das hipoteses
elencadas nos incisos do artigo 3° do referido diploma legal. Esse entendimento
jurisprudencial pode ser identificado nos julgados colacionados abaixo'. Apesar
disso, vale mencionar que muitos Tribunais de Justica tém apresentado
entendimento favoravel a penhora do imével de alto padrao, contrariando, portanto,
a visdo solidificada na corte superior.?

Como contraponto, merece anadlise o julgamento do Recurso Especial n.
1.351.571/SP, que, segundo Lustosa (2016), representou um momento de “quase
mudanca” na jurisprudéncia do STJ quanto a interpretagdo tradicionalmente
consolidada acerca da impenhorabilidade de bens de familia de elevado valor
patrimonial.

O litigio originou-se de acédo de cobranga ajuizada pela Associagdo dos
Proprietarios dos Loteamentos Recanto dos Passaros | e || em face de Ménica de
Almeida Rocha e Anthony Wong, visando ao ressarcimento de despesas de

manutencado e beneficiagdo do condominio, no valor de R$ 17.625,64 (dezessete mil

' PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PRETENSAO
DE PENHORA. IMOVEL DE LUXO. IRRELEVANCIA. AUSENCIA DE EXCECAO PARA AFASTAR
SUA IMPENHORABILIDADE. 1. A respeito da impenhorabilidade de bem imével de luxo, o Superior
Tribunal de Justiga firmou orientacao no sentido de que "a Lei n® 8.009/90 nao estabelece qualquer
restricdo a garantia do imével como bem de familia no que toca a seu valor nem prevé regimes
juridicos diversos em relagédo a impenhorabilidade, descabendo ao intérprete fazer distingdo onde a
lei ndo o fez" (AgRg no REsp 1.397.552/SP) (Brasil, 2016). E ainda: PROCESSO CIVIL. AGRAVO
INTERNO EM RECURSO ESPECIAL. BEM DE FAMILIA. PROTECAO. IMOVEL DE ALTO VALOR.
IMPENHORABILIDADE. 1. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, "os iméveis residenciais de alto
padrdo ou de luxo ndo estdo excluidos, em razdo do seu valor econémico, da protegao conferida aos
bens de familia consoante os ditames da Lei n° 8.009/90" (Agint no AREsp 2.107.604/SP, cf. Agint no
AREsp 2.179.277/SP) (Brasil, 2024).

2 EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. PENHORA DE BEM IMOVEL. IMPUGNACAO A
PENHORA. TESE DE BEM DE FAMILIA. DECISAO AGRAVADA QUE DIFERIU A ANALISE DA
IMPUGNACAO PARA DEPOIS DA AVALIACAO DO BEM, ANTE A POSSIBILIDADE, EM TESE, DE
QUE O PRODUTO DA ALIENACAO JUDICIAL POSSA ASSEGURAR A AQUISICAO DE OUTRA
MORADIA DIGNA PARA O DEVEDOR. MANUTENCAO. Diante da possibilidade, em tese e a
principio, de que o imdvel, ainda que venha a ser reconhecida sua qualidade de bem de familia,
possa ser alienado judicialmente, assegurando-se ao devedor a aquisicdo de nova moradia digna
com o produto obtido, deve ser mantida a determinagdo de sua avaliagdo. Agravo ndo provido. (Sao
Paulo, 2024).
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seiscentos e vinte e cinco reais e sessenta e quatro centavos). Findo o processo de
conhecimento, na fase de cumprimento de sentenca, os executados mantiveram-se
inertes quanto a satisfagao obrigacional.

Ante a mora, a associagao requereu a penhora do unico imoével residencial
pertencente a executada, sustentando tratar-se de propriedade luxuosa e invocando
o argumento de que a Lei n. 8.009/1990 nao teria por escopo assegurar padroes
elevados de vida a devedores inadimplentes. O juizo de primeiro grau, no entanto,
rejeitou tal tese, aplicando de forma rigorosa a literalidade do art. 1° da referida lei,
ainda que diante da comprovada suntuosidade do bem.

Tal decisdo foi mantida pelo Tribunal de Justica do Estado de Sido Paulo
(TJSP), que firmou entendimento no sentido de que a impenhorabilidade do bem de
familia, nos termos do dispositivo legal mencionado, ndo permitiria excegdes
fundadas no valor patrimonial do imovel, uma vez configurado como residéncia unica
da familia.

Em sede de recurso especial, o STJ — por maioria na Quarta Turma —
manteve a orientagao das instancias inferiores, reafirmando a impenhorabilidade do
bem independentemente de seu valor econdmico, com base no principio
constitucional da prote¢cao a moradia familiar como nucleo essencial da organizagéao
social.

Entretanto, em contraste com o entendimento majoritario, os Ministros Luis
Felipe Salomdo e Maria Isabel Gallotti formularam posicionamento dissidente,
propondo uma releitura do instituto da impenhorabilidade do bem de familia que
considerasse as transformagdes socioeconbémicas contemporaneas. Em seu voto, o
Ministro Salomao desenvolveu consistente argumentacéao juridica questionando a
razoabilidade de manter protecdo absoluta a iméveis de alto padrdo enquanto o
devedor, possuidor de expressivo patrimbnio, mantém-se em situacdo de
inadimplemento perante seus credores.

O magistrado deixou claro, com isso, que nao pretendia adotar a tese de que
o bem de familia de alto valor seria sempre passivel de penhora, mas, sim,
sustentou a necessidade de uma andlise casuistica das demandas com base no

critério da razoabilidade. Nesse sentido, assevera:

A moderna jurisprudéncia deve percorrer o caminho que leva a
humanizagdo do direito, outorgando ao magistrado uma tarefa que
transcende automatica aplicacdo da Norma, mas, ao revés, que exige o
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emprego de uma hermenéutica teleoldgica que ha muito superou o
dogmatismo literal e impensado (Brasil, 2016).

Apesar de vencidos, os votos dos ministros Salomao e Gallotti continuam a
suscitar, entre legisladores e juristas, profunda reflexdo sobre a relativizagdo da
impenhorabilidade do bem de familia de alto valor, na medida em que buscam
harmoniza-la com os principios constitucionais , em sintonia com as premissas do
neoconstitucionalismo. Além disso, vale mencionar, conforme destacou Lustosa
(2016), apdés exame do REsp 1.351.571/SP, que, mesmo aqueles ministros que
votaram contra a penhora do bem, concordaram com a necessidade de estipular
limites para a protecdo da residéncia familiar de alto valor; entretanto, a maioria
compreendeu que isso s6 poderia acontecer por meio de lei, posicionamento que

merece criticas, como se demonstrara adiante.

5.2 A PROTECAO AO BEM DE FAMILIA LUXUOSO A PARTIR DE UMA ANALISE
ECONOMICO-JURIDICA

Até o presente momento, buscou-se evidenciar que, embora fundado no
principio constitucional da dignidade da pessoa humana, o regime juridico de
protecdo ao bem de familia, tal como previsto no ordenamento brasileiro, mostra-se
sujeito a distor¢gbes significativas quando interpretado unicamente sob a o6tica da
literalidade legal. Tal disfuncdo decorre da auséncia de critérios que levem em
consideragao o valor econémico do imével, o que pode resultar na protecao de
residéncias de elevado padrdo em detrimento do legitimo interesse do credor em ver
satisfeita a sua pretensio executiva.

Entretanto, por tratar-se de uma matéria complexa, atravessada por multiplas
variaveis de cunho social e econémico, a simples fixacdo de parametros objetivos
pela lei pode ndo ser suficiente para abarcar todas as nuances do problema,
podendo, inclusive, agravar situagdes de injustica.

A estipulagdo de um valor maximo uniforme para caracterizagédo do bem como
"de familia", possivelmente desconsideraria as evidentes disparidades regionais do
mercado imobiliario nacional. Paralelamente, a adocdo de critérios baseados
exclusivamente na metragem do imovel poderia conferir prote¢ao indevida a bens de
alto valor situados em zonas urbanas valorizadas. Soma-se a isso a auséncia de

mecanismos que permitam a atualizagdo periddica deste parametro, o que, diante
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da inflagdo e da dindmica de valorizagao imobiliaria, faria com que tais critérios se
tornassem rapidamente obsoletos. Sobre essa discussao, argumentou o ministro
Marco Buzzi ao proferir o seu voto (vencedor) no REsp 1.351.571/SP, mencionado

na secao anterior:

Indaga-se: O que é considerado bem de alto valor? Qual o patamar
monetario a ser utilizado? O valor venal do imével, a quantia estipulada pelo
mercado imobiliario, o critério pessoal do credor ou do julgador?
Certamente, ndo fosse o tema tdo intrigante e com inUmeros vetores
econdmicos, sociais, desenvolvimentistas, ja se teria estipulado, inclusive, o
imposto sobre grandes fortunas, porém nesse campo as indagagdes sao as
mesmas: O que é considerado grande fortuna? Qual o patamar monetario a
ser considerado? etc. Como é sabido, o Brasil € um pais continental, para
cada regidao e localidade os critérios e padroes afetos tanto a valores
necessarios para a sobrevivéncia digna do ser humano como aqueles
referentes ao mercado imobiliario sdo absolutamente diversos (Brasil,
2016).

Diante desse cenario, propde-se a adogcdo de uma hermenéutica juridica
essencialmente casuistica para a resolucao dos conflitos submetidos ao Poder
Judiciario atinentes a esta matéria, permitindo que os magistrados, mediante a
ponderagao criteriosa dos principios constitucionais e das normas legais, alcancem
solugcdes mais justas e adequadas a especificidade de cada caso. Ao mesmo tempo,
sabe-se que parte da doutrina alerta para os riscos inerentes dessa abordagem,
destacando que o ativismo judicial exacerbado pode gerar significativa inseguranga
juridica na medida em que as decisdes passariam a depender, em ultima instancia,
da discricionariedade do julgador, em prejuizo da previsibilidade e objetividade do
sistema juridico.

Capelletti (1999, p.33), em sua obra "Juizes Legisladores?", rebate essa
critica ao promover uma andlise acerca da natureza criativa da atividade
jurisdicional, sustentando que a interpretacdo e conformacdo do direito séo
atribuicbes intrinsecas a fungdo do magistrado. O autor argumenta que todo
exercicio hermenéutico envolve inevitavelmente um componente discricionario,
aspecto que se torna particularmente relevante no controle de constitucionalidade e
nos casos que envolvem direitos sociais e coletivos.

Nessa mesma linha, Nonet e Selznick (2010, p. 161) afirmam que "o foco da
interpretacdo juridica deve recair sobre os padrbes sociais e arranjos institucionais

que obstaculizam a consecugéo dos fins legais", defendendo um direito cada vez
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mais responsivo, capaz de atender eficazmente as demandas sociais por meio da
correta compreensao de sua finalidade ultima: a promogéao da justica.

Cumpre destacar que os padroes institucionalmente estabelecidos,
especialmente aqueles oriundos do processo legislativo, nem sempre alcangam
éxito em produzir os resultados justos esperados, por frequentemente nao levarem
em conta variaveis que s6 podem ser melhor analisadas na concretude dos casos
particulares. Desse modo, impde-se uma compreensao da legalidade que
transcenda os meros formalismos burocraticos.

No que diz respeito a penhorabilidade do bem de familia de alto valor
(hipétese que nao encontra previsdo expressa no ordenamento juridico patrio),
torna-se evidente o descompasso acima mencionado e a nitida auséncia de
razoabilidade em se permitir, por mero apego a letra da lei, a manutengcédo de
propriedades luxuosas por devedores inadimplentes sob o pretexto de se assegurar
o direito a moradia e a dignidade humana, em completo detrimento da tutela
executiva efetiva.

Nessa seara, a analise econdmica do direito (corrente tedrica inicialmente
desenvolvida nos Estados Unidos) desponta como relevante ferramenta
metodolégica para auxiliar os juizes no processo decisério. Isso porque,
considerando-se 0s riscos de inseguranca juridica, busca-se fundamentar as
decisbes em critérios de racionalidade econdmica, superando a dicotomia entre
protecdo do devedor e direitos do credor. Trata-se de aplicar o raciocinio econémico
a ponderagao judicial, incorporando conceitos como eficiéncia alocativa, custos de
transagao e equilibrio de Pareto, permitindo avaliar os impactos concretos das
decisdes judiciais e conferindo maior previsibilidade ao processo decisério.

Segundo Posner (2010), um dos principais expoentes da AED, a maximizagéo
da riqueza deve servir como critério orientador das decisdes judiciais, especialmente
nos casos que envolvem conflitos entre direitos fundamentais. A partir dessa
perspectiva, € necessario analisar de que maneira determinada norma juridica
produz efeitos na realidade, constatando se o instrumental juridico adotado
efetivamente concretiza os fins desejados pela regulagdo. Em outros termos,
trata-se de orientar a atuacdo do Poder Judiciario na alocagdo dos efeitos
produzidos pelos principios e normas do ordenamento de modo a maximizar sua

eficacia social.
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Assim, considerando nao apenas a finalidade da Lei n. 8.009/90, mas também
os valores e principios constitucionais pertinentes, conclui-se que o objetivo do
instituto da impenhorabilidade do bem de familia € assegurar o direito a moradia
como o minimo existencial para o exercicio do estrito direito de habitag&o - finalidade
que pode ser plenamente atendida por iméveis de padrdo mais modesto. Contudo,
como a legislacdo vigente ndo estabelece distingdes, garantindo a
impenhorabilidade tanto de residéncias humildes quanto de propriedades luxuosas
(desde que constitua o unico imovel do devedor), incumbe ao juiz promover uma
ponderacgao criteriosa que permita alocar os efeitos da norma de maneira que
atenda ao fim originalmente almejado.

Nesse sentido, ainda que se admita estar havendo eventual limitagdo ao
exercicio do direito fundamental a moradia, € imperativo avaliar os efeitos globais
decorrentes de uma decisdo que autoriza a penhora parcial do bem de familia de
alto valor. Conforme argumenta Ronald Coase em seu artigo The problem of the
social coast, publicado em 1960, o exercicio de um direito implica necessariamente,
a restricdo de outro, razdo pela qual a analise deve concentrar-se no balango
agregado dos efeitos dessa alocagéo.

Sob essa perspectiva, conclui-se que a pretensdo de assegurar de forma
absoluta e irrestrita um direito acarreta, inevitavelmente, distorgbes na garantia de
outros, demandando uma ponderacédo entre perdas e ganhos com base em uma
escolha racional. Tal escolha fundamenta-se nos postulados econémicos da
escassez e do custo de oportunidade, amplamente reconhecidos pela doutrina como

pilares da analise econémica do direito. Nas palavras de Araujo (2005):

[...] uma escolha é racional na medida em que se centra numa comparagao
subjetiva, mas desapaixonada, de custos e beneficios implicados nas varias
alternativas abertas a opgéo — podendo designar-se por utilidade ponderada
o resultado dessa comparagdo (a ponderagédo, a pesagem, de ganhos e
perdas) (Araujo, 2005, p. 19).

Dessa forma, a aplicacdo da AED poderia contribuir para o enfrentamento das
denominadas "demandas de valor esperado negativo", conforme elucidam Fux e
Bodart (2020):

O efetivo ajuizamento de demandas de valor esperado negativo chama a
atencdo do ponto de vista da teoria econdémica, pois parece contrariar a
racionalidade dos agentes. De um lado, o autor n&o ajuizaria a agdo porque
isso causaria um prejuizo a si proprio; sabendo disso, o réu, por sua vez,
nao firmaria qualquer tipo de acordo. (Fux; Bodart, 2020, p. 89)
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Observa-se que essa compreensado assume particular relevancia no contexto
da discussdo sobre a possibilidade de penhora do bem de familia de alto valor,
gerando significativas repercussdes socioeconOmicas, por exemplo, no que
concerne a concessao de crédito por instituigdes financeiras. llustrativamente, caso
as financeiras ndo possuam expectativas razoaveis de recuperagao de seus ativos
em processos executivos, tenderao a restringir a oferta de crédito e a elevar as taxas
de juros como mecanismo de compensacao pelo risco aumentado.

Portanto, embora esse modelo de racionalidade seja alvo de criticas,
especialmente pela constatacdo de que, diante de problemas complexos, os
individuos agem com racionalidade limitada, ele ainda se apresenta como um
parametro valido para justificar uma atuacdo mais proativa do Poder Judiciario em
demandas que envolvam um bem de familia luxuoso. Ao ser convocado a deliberar
sobre a matéria, o magistrado deve considerar a nogao de escassez e estar ciente
de que, em determinados casos, precisara realizar escolhas tragicas, sacrificando,
ainda que parcialmente, bem juridicos legalmente considerados como relevantes,
mas cuja manutencao integral, no caso concreto, ndo atendera a finalidade legal em
sua acepc¢ao mais ampla e aos principios constitucionais que fundamentam a ordem

juridica.

5.3 ALGUNS CRITERIOS A SEREM UTILIZADOS COM BASE NA ANALISE
ECONOMICA DO DIREITO

Considerando a aplicagao da AED como instrumento hermenéutico capaz de
auxiliar os magistrados na superagao das distorcdes decorrentes da aplicacdo da
atual legislacdo do bem de familia no caso concreto, propde-se a adogado de um
modelo que leve em conta certos parametros.

O primeiro deles é o valor do bem. Esse aspecto constitui-se como elemento
central a ser examinado na aplicagdo do postulado da proporcionalidade, pois,
embora a fixacdo de parametros valorativos estanques e uniformes apresente
desafios consideraveis, o critério estabelecido pela Lei n. 11.382/2006, que limitou a
impenhorabilidade a iméveis de valor ndo superior a 1.000 salarios minimos,
mostra-se como uma referéncia razoavel, ja que, conforme destacado por Moraes

(2025), imoveis de alto padrao costumam situar-se na faixa de R$ 1 milhdo a R$ 1,5
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milhdo. Ademais, em municipios de menor porte, esse limite poderia ser reduzido, a
fim de adequar-se a realidade socioeconémica local.

Ainda, outros trés paradmetros merecem consideragdo, como (i) a razao
divida/valor do bem, (ii) a subutilizagdo do espago habitacional e (iii)) a comprovada
desproporgao patrimonial.

Tome-se como exemplo uma divida de R$ 3 milhdes em face de um imovel
avaliado em R$ 5 milhdes. Conforme destacado anteriormente, a doutrina ja
reconhece a razoabilidade da penhora parcial do bem, e a AED demonstra que essa
solugédo é economicamente eficiente e socialmente justa, dada a sua capacidade de
harmonizar o direito ao crédito e a moradia digna. Assim, caso o magistrado
constate que o passivo do executado ultrapassa em cerca de 60% o valor de
mercado do imoével, tal cenario ja pode indicar a viabilidade da penhora, porque
evidencia ndo apenas o comprometimento financeiro do devedor, mas também a
incoeréncia da manutencdo de um patrimbénio luxuoso, que se deterioraria
rapidamente. Nesse contexto, a alienagao judicial poderia reservar de 30% a 40% do
produto liquido da venda para a aquisicdo de um imével compativel com o minimo
existencial na mesma regido pelo executado, conforme os indices oficiais.

No que concerne a subutilizacdo do espago habitacional, esse fator pode
figurar como importante critério a ser examinado na relativizagdo da
impenhorabilidade da residéncia familiar cuja metragem por pessoa exceda
significativamente os padrdes regionais considerados razoaveis. Conforme
McCarthy (2020), a média brasileira de area util por habitante é de aproximadamente
24 m?, variando de acordo com a densidade demografica — sendo geralmente menor
em capitais e centros urbanos devido a verticalizagao.

Diante disso, imoveis suntuosos com areas manifestamente subutilizadas,
como uma residéncia de 200 m? ocupada por apenas duas pessoas em uma regiao
onde a médiaé de 30 m? por individuo, podem indicar ndao apenas a
dispensabilidade da manutencdo integral do bem, mas também uma afronta ao
principio da fungdo social da propriedade, previsto no art. 5° inciso XXIll, da
CRFB/88.

Nesse cenario, uma analise econdmico-juridica poderia propor uma
destinagcdo mais adequada ao imoével subutilizado. Por exemplo, seria possivel
calcular o custo de oportunidade social, comparando o valor locativo da area ociosa

com o montante necessario para garantir moradia digna proporcional ao nucleo
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familiar. O excedente poderia, entéo, ser direcionado ao adimplemento obrigacional
do devedor, assegurando um uso mais justo e eficiente do patriménio.

O ultimo critério, que considera a desproporgao patrimonial comprovada, esta
intimamente relacionado ao disposto no art. 4° da Lei n. 8.009/90. Nesse sentido,
alguns parametros podem ser adotados para que o magistrado identifique a conduta
dolosa do devedor que, de ma-fé, adquire uma residéncia de valor superior ao seu
patriménio declarado. Nesse contexto, se o valor venal do imovel exceder, por
exemplo, mais de cinco vezes o patriménio liquido declarado do executado, tal
discrepancia podera indicar origem ilicita do bem, impondo-se ao devedor o 6nus de
comprovar que a aquisicdo nao foi fraudulenta. Esse mecanismo visa a coibir a
utilizagao estratégica do regime de impenhorabilidade do bem de familia para fins de
elisdo executiva.

Destaca-se que os padrdes apresentados ndo tém o objetivo de esgotar a
aplicagdo e a potencialidade da AED na resolugdo de demandas judiciais
envolvendo a execucgado de bens de familia de alto valor, podendo ser subdivididos
ou revistos para melhor adequagao ao caso concreto. Ao mesmo tempo, esses
parametros oferecem, pelo menos em um primeiro momento, uma base analitica
sélida e indispensavel para que o magistrado decida sobre a manutencédo da
impenhorabilidade do imével familiar luxuoso.

O critério da razao entre a divida e o valor do bem aplica a AED ao buscar
eficiéncia econbmica na execucgdo, equilibrando a satisfacdo do crédito e a
preservacdo do minimo existencial. Ja a afericdo da subutilizacdo do espaco
habitacional reflete a analise econdmico-juridica, confrontando os custos de
oportunidade social e incentivando o uso eficiente da propriedade, além de coibir
externalidades negativas decorrentes da retengcdo de patriménio ocioso. Por fim, o
exame da despropor¢cdo patrimonial comprovada maximiza a tutela executiva,
impedindo que condutas fraudulentas obstruam a cobranga de débitos,
considerando os custos negativos da ma-fé e alinhando-se a racionalidade
econbmica que fundamenta a AED. Dessa forma, cada critério funciona como um

filtro de eficiéncia, harmonizando justiga distributiva e otimizagao de recursos.
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6 CONSIDERAGOES FINAIS

Nao obstante a evolugao proporcionada pela dogmatica neoconstitucional na
efetivagdo dos direitos fundamentais, mediante a irradiagdo da eficacia normativa da
CRBF/1988 sobre todo o ordenamento juridico, ainda existem legislagdes que, por
certas deficiéncias, ndo logram concretizar plenamente a justica almejada. A Lei n.
8.009/90 é emblematica nesse aspecto, pois, ao nao estabelecer critérios valorativos
para a qualificagdo do bem de familia, estendeu o regime de impenhorabilidade
tanto a imoveis modestos quanto a propriedade de alto padrédo, gerando distor¢oes
na aplicacao do instituto.

A defesa da relativizacdo da impenhorabilidade do bem de familia por este
trabalho baseia-se no entendimento de que a legislagdo tem por escopo assegurar o
direito fundamental a moradia, e n&o proteger patriménios elevados ou manter um
padrao de vida luxuoso por parte do devedor. Nesse contexto, € razoavel que aquele
que assume obrigag¢des patrimoniais esteja sujeito a restricdbes de mesma natureza
em caso de inadimplemento, desde que preservado o seu minimo existencial. Essa
perspectiva equilibra os interesses em jogo, evitando tanto o abuso por parte do
credor, que poderia buscar a satisfacao irrestrita do crédito, quanto a utilizacao
indevida da protegao legal por parte de devedores que detém bens de valor
significativo.

Ademais, a efetiva tutela executiva representa uma garantia fundamental do
credor, amparada no principio constitucional do acesso a justica. Esse direito ndo se
limita ao mero reconhecimento formal do crédito por meio de uma sentenga, mas
abrange a garantia de que, uma vez demonstrado o direito material, o Estado
empregara todos os meios juridicos necessarios para assegurar sua realizagao
pratica. Em outras palavras, o acesso a justica ndo se esgota na proclamagéao
abstrata do direito, mas exige instrumentos processuais eficazes que permitam ao
credor obter, de fato, a satisfacdo de seu crédito, em conformidade com as normas e
principios que regem a execugao civil.

Conforme demonstrado, ndo obstante o posicionamento favoravel de célebres
doutrinadores, a jurisprudéncia dominante ndo considera possivel a relativizagao do
instituto, a ndo ser nas hipdteses previstas no proprio diploma legal, sobretudo

porque a lei ndo realizou distingdo a protecdo em relacdo ao valor do imovel.
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Assim, muito embora a reforma legislativa pareca, inicialmente, ser a solugao
mais adequada para lidar com o problema, ela também enfrenta limitagdes praticas,
sobretudo no que diz respeito a dificuldade de fixar parametros objetivos e uniformes
capazes de atender as diversas demandas judiciais em ambito nacional. Nesse
sentido, defende-se uma atuacao mais proativa do Poder Judiciario, com base no
principio da proporcionalidade, de modo harmonizar, casuisticamente, o direito a
moradia digna e o legitimo interesse do credor na satisfagao de seu crédito.

Para tanto, sugere-se uma interlocugdo entre o direito e a economia,
conforme proposto pela ferramenta metodoldgica da AED, valendo-se de conceitos
como escassez, custos de oportunidade e eficiéncia alocativa para fundamentar
escolhas racionais que transcendem a mera literalidade da lei. Assim, torna-se
possivel assegurar a realizagado do propésito original da legislagdo, em consonancia
com os valores constitucionais.

Por meio da AED, o juiz pode avaliar os custos sociais e econdmicos
decorrentes da manutencdo de um imovel subutilizado ou desproporcional ao
patrimdnio do devedor, considerando, ao mesmo tempo, o interesse do executado e
o de seus credores. Isso ndo exclui a possibilidade de fixacdo de um critério
valorativo pelo magistrado, que é central para o enquadramento de imdveis na
categoria de “alto padrao”, como tentou propor a lei 11.382/2006. Nao se trata,
portanto, de substituir os principios juridicos por critérios meramente utilitaristas, mas
de incorporar a decisao judicial uma perspectiva de eficiéncia, ponderando fatores
como a relacao entre o valor da divida e o do imdvel, a utilizagao efetiva do espacgo
habitacional e eventuais desequilibrios patrimoniais. Dessa forma, a seguranca
juridica é preservada nao pela rigidez da interpretacao legal, mas pela aplicagao de
critérios transparentes e economicamente racionais, capazes de refletir a
complexidade inerente a conflitos que envolvem direitos fundamentais.

As consequéncias desse enfoque sdo multiplas e benéficas, como maior
facilidade na concessao de crédito, ja que as instituicbes financeiras terdo mais
confianga na recuperagao de ativos em execugao; reducdo das taxas de juros e
estimulo a responsabilidade fiscal, desencorajando endividamentos irresponsaveis;
realocagao de recursos ociosos, como imoéveis de alto valor subutilizados, mitigando
desigualdades regionais e a especulagdo imobiliaria; e, acima de tudo, a

preservagao da dignidade da pessoa humana, assegurando o direito fundamental a
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moradia por meio de solugdes habitacionais mais adequadas as suas reais
necessidades.

Apesar de a jurisprudéncia do STJ demonstrar que essa abordagem ainda é
incipiente nas cortes do pais, com poucos precedentes nesse sentido, tal caminho
parece ser 0 mais adequado para lidar com a atual legislagao e o seu descompasso
com a realidade de muitas demandas apresentadas em juizo.

Portanto, conclui-se que, na auséncia de uma solugao legislativa ideal, cabe
ao Poder Judiciario, por meio de uma interpretacdo sistematica e teleoldgica,
promover a justica no caso concreto, alinhando a aplicagdo da Lei n. 8.009/90 aos

principios constitucionais que a fundamentam.
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